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Uppréttad av Stadsbyggnadsforvaltningen, Lantméteriavdelningen i Haninge kommun

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hojdsystem: RH 2000

KARTDEKLARATION

Aktualitet: Kartinnehall av betydelse for detaljplanen ar kontrollerat och aktuellt vid pa

kartan angiven tidpunkt.

Ursprung: Digital baskarta framstélld fotogrammetriskt samt kompletteringsmétt geodetiskt.

Flygfotografering: 2018

Uppgifter om fornlamningar hamtade fran

Rattigheter och samfélligheter hamtade fran fastighetskartan.
Rattigheter och samfélligheter kan vara ofullstandigt redovisade.
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan.
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ORIENTERINGSKARTA

PLANBESTAMMELSER

Foljiande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela

planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats
GATA
GCVAG
PARK
TORG;

Kvartersmark

(P2)

(To)

Vattenomrade
W,

Gata
Gang- och cykelvag

Park

Torg. Avgransad vertikalt nedat till +54,5 éver
angivet nollplan.

Flerbostadshus

Bostader. Avgrénsad vertikalt nedat till +49,5
meter dver angivet nollplan.

Flerbostadshus. Avgransad vertikalt nedat till
+64,5 dver angivet nollplan.

Flerbostadshus. Avgransad vertikalt nedat till
+67,5 meter dver angivet nollplan.

Centrum.

Centrum. Avgransad uppat till +50.5 meter 6ver
angivet nollplan.

Centrum. Avgransad vertikalt uppat till +65,5 meter
over angivet nollplan.

Centrum. Avgransad vertikalt uppat till +68,5 meter
over angivet nollplan.

Transformatorstation far enbart finnas i
bottenvaning.

Parkeringshus

Parkeringshus. Avgransad vertikalt uppat till +50,0
meter dver angivet nollplan.

Parkeringshus. Avgransad vertikalt uppat till +55,0
over angivet nollplan.

Jarnvag. Stationsbyggnad inklusive
resenarsservice, trappor, hissar och tillhérande
tekniska anlaggningar. Gangbro med vaggar och
tak.

Jarnvag. Stationsbyggnad inklusive
resenarsservice samt gangbro med vaggar och tak
far uppforas Over gata, park respektive
vattenomrade. Trappor, hissar och tillhérande
tekniska anlaggningar far uppforas.

Vattenomrade inom vilket brygga och
strandpromenad for allménheten far anlaggas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjiande
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Marken far inte forses med byggnad.

Endast byggnad under mark.
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Hogsta totalhdjd ar 126.0 meter éver angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 106.0 meter dver angivet
nollplan.

Hogsta hojd ovansida gardskonstruktion (bjalklag
samt éverbyggnad) ar +57,0 meter éver angivet
nollplan. Utdver detta far upphojd vaxtbadd
anordnas. Byggnadsvolym for hiss- och trapphus
far uppforas 3,7 meter ovan hogsta hojd pa
gardskonstruktion.

Hogsta hojd ovansida gardskonstruktion (bjalklag
samt 6verbyggnad) ar +51,0 meter dver angivet
nollplan. Utdver detta far upphdjd vaxtbadd
anordnas.

Hogsta hojd ovansida gardskonstruktion (bjalklag
samt 6verbyggnad) ar +51,0 meter dver angivet
nollplan. Utdver detta far upphdjd vaxtbadd
anordnas. Byggnadsvolym for hiss- och trapphus
far uppféras 4,0 meter ovan hogsta héjd pa
gardskonstruktion.

Jamnt sluttande gardskonstruktion far finnas
mellan +51,0 och +55,0 meter éver angivet
nollplan dar hégsta punkt ska vara i 6ster och
lagsta i vaster. Utover detta far upphdjd vaxtbadd
anordnas. Byggnadsvolym for hiss- och trapphus
far uppféras 5,0 meter ovan hdgsta héjd pa
gardskonstruktion

Gangbro far finnas ovan +46,24 meter 6ver
angivet nollplan.

Hoégsta nockhdjd fér bostad &r + 59,0 meter dver
angivet nollplan. Pa en fjardedel av byggnaderna
far byggnadsvolym for trappa till takterrass
uppféras 3,0 meter ovan hogsta hojd pa
bostadshusets tak, med en total yta om hégst 13
kvadratmeter per byggnad. Utéver angiven hégsta
nockhojd far fasta tekniska anlaggningar sa som
ventilationsanordning, hisstopp och skorsten
overskrida angivna héjder med maximalt 1,5
meter.

Hoégsta nockhdjd fér bostad &r + 59,0 meter dver
angivet nollplan. Pa en tredjedel av byggnaderna
far byggnadsvolym for trappa till takterrass
uppféras 3,0 meter ovan hdgsta hojd pa
bostadshusets tak, med en total yta om hégst 13
kvadratmeter per byggnad. Utéver angiven hégsta
nockhdjd far fasta tekniska anlaggningar sa som
ventilationsanordning, hisstopp och skorsten
overskrida angivna héjder med maximalt 1,5
meter.

Hoégsta nockhdjd for flerbostadshus ar + 77,0
meter 6ver angivet nollplan. Byggnadsvolym for
hiss- och trapphus far uppféras 2,0 meter ovan
hogsta hdjd pa bostadshusets tak. Utdver angiven
hogsta nockhojd far fasta tekniska anlaggningar sa
som ventilationsanordning, hisstopp och skorsten
overskrida angivna héjder med maximalt 1,5
meter.

Hogsta nockhojd for flerbostadshus ar + 80,0
meter 6ver angivet nollplan. Byggnadsvolym for
hiss- och trapphus far uppforas 2,0 meter ovan
hogsta hojd pa bostadshusets tak. Utdver angiven
hogsta nockhojd far fasta tekniska anlaggningar sa
som ventilationsanordning, hisstopp och skorsten
overskrida angivna héjder med maximalt 1,5
meter.

Markreservat fér allmannyttiga dndamal

X

X2

Marken ska vara tillganglig for allmannyttig
gangtrafik.

Marken ska vara tillganglig fér allmannyttig
gangtrafik. Ett 5 meter brett och 6ppet
gangstrak/trappa ska finnas mellan
Haningeterrassen och Handens Stationsvag.

Skydd mot stérningar

my

Utformning
fi
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Hiss med teknisk utrustning ska utformas och
placeras sa att de inte skadas eller paverkas

negativt vid en vattenniva till en hojd av +37,0
meter dver angivet nollplan.

Teknikdelar sa som ventilationsanordning,
hisstopp och skorsten ska integreras i
byggnadsgestaltningen och tillats inte dverskrida
totalhdjd.

Huvudentré ska lokaliseras mot GATA respektive
GCVAG. Sekundérentré ska lokaliseras mot
bostadsgard.

Fasad ska utféras i material som bidrar till hog
arkitektonisk kvalitet, sd som glaserad
fasadkeramik eller motsvarande. Sockelvaningars
fasad ska sarskiljas.

Balkonger pa sodra fasaden ska vara inglasade.
Pa vaning 9-11 ska 75% av inglasningen pa den
sydvastra delen av balkongen ej vara dppningsbar
av bullerské@l medan resterande 25% av
inglasningen ska vara 6ppningsbar. Balkongracken
ska ha en gestaltning som sampelar med husets
ovriga arkitektur.

Oversta planet fér bostadsandamal ska ha en héjd
om minst 5,0 meter och dess fasader ska utformas
med minst 80% vaningshdga transparenta
glaspartier/skyltfonster.

Sockelvaningarnas fasader ska till minst 30%
utformas med vaningshdga transparenta
glaspartier/skyltfonster.

Balkonger pa vastra fasaden ska vara inglasade
och dess racken utformas med rundade horn.
Balkongracken ska ha en gestaltning som
samspelar med husets 6vriga arkitektur. Racken
till takterrass ska placeras indragna minst 1,5
meter fran takfot.

Fasad pa trapp- och hissbyggnad ska utformas
med minst 50% glaspartier/skyltfénster i
transparent glas.

fo Fasad mot GATA ska utformas med variation i
fonsterplacering, material och kuldr. Fasadmaterial
ska till stérsta del besta av behandlat tra.
Glaspartier ska uppta minst 25% av fasadytan, dar
minst halften ska utgdras av vaningshéga
glaspartier. Entrédorrar till garaget ska utformas i
transparent glas.

fio Bottenvaning mot GATA ska utformas med
vaningshoga transparenta glaspartier/skyltfonster.
Lokaler ska ha egen entré ut mot GATA. Entréer
till trapphus ska placeras vid arkadens framkant
och glasas upp med transparenta skyltfonster.

fiy Skarmtak mot GATA ska ha en frih6jd om minst
3,2 meter. Skarmtak tillats kraga ut max 1,6 meter
fran fasadliv 6ver prickmark och allméan platsmark.

fi Bostadsbyggnadernas fasad ska gestaltas med en
variation vad galler kuldér och material. Inom
egenskapsomradet ska minst tva olika kuldrer
samt minst tva olika material, varav ett behandlat
eller malat tra finnas, for att sarskilja
bostadsvolymerna.

fis Teknikdelar ska ha en liten visuell paverkan och en
medveten gestaltning som samspelar med
bostadshusens &vriga arkitektur. Fasta tekniska
anlaggningar sa som ventilationsanordning,
hisstopp och skorsten far totalt omfatta 50,0
kvadratmeter inom egenskapsomradet och ska
placeras med ett avstand pa minst 0,5 meter fran
takfot.

fia Pabyggnader ska ha indragna fasadliv utifran
befintlig byggnad (centrumanvéndning). Ostra,
norra och sédra fasaden ska ha ett indrag om
minst 2,4 meter.

fis Bostadsbyggnad ska utformas med rundade
ytterhorn.
fie Bostadsbebyggelsen ska utformas med en

variation vad galler héjd, indrag och genomslapp.
Minst 4 tydligt separata byggnadsenheter med en
maxlangd pa 40,0 meter per enhet. Minst ett av
genomslappen ska vara pa minst 3,0 meter.
Byggnadsenheterna far férbindas med loftgang.

fir Bostadsbebyggelsen ska utformas med en
variation vad galler héjd, indrag och genomslapp.
Minst 4 tydligt separata byggnadsenheter med en
maxlangd pa 30,0 meter per enhet. Minst ett av
genomslappen ska vara pa minst 3,0 meter.
Byggnadsenheterna far férbindas med loftgang.

fie Bostaderna ska delas in i tydliga enheter, max 15,0
meter langa. Avstand mellan bostadsenheterna
ska uppga till minst 5,0 meter.

fio Skarmtak utanfor fastighetsgrans till 6stra
stationsentrén ska ha en frihdjd om minst 5,0
meter.

fa Fasad mot GATA ska besta av behandlat tra.
Entrédorrar ska utformas i transparent glas.

far Fasadmaterial ska till minst 70% besta av

transparent glas for stérsta méjliga utsikt och
utblick mot Rudan. Fasadmaterial ska i 6vrigt
huvudsakligen besta av tra.

fp Bro 6ver gata ska ha en frih6jd om minst 4,7
meter.

fos Gangstrak/trappa ska finnas mellan
Haningeterrassens forlangning och Handens
Stationsvag.

Utférande

b, Bostadsbyggnadernas tak ska vara
vegetationskladda.

b, Minst 65% av bostadsbyggnadernas tak ska vara
vegetationsklatt.

b, Pa minst 10% av befintlig takyta (enbart C) ska
anlaggning for rening och fordréjning av dagvatten
finnas.

b, Minst 40% av det évre bjélklaget ska vara
planterbart.

bs Pa minst 10% av takytan (P) ska anlaggning for
rening och fordréjning av dagvatten finnas.

bs Korbart bjalklag ska finnas.

b, Byggnadens tak ska vara vegetationsklatt.

Utnyttiandegrad

e Stdrsta totala bruttoarea fér bostader inom

egenskapsomradet ar 1000,0 kvadratmeter.
Trapphus far finnas inom egenskapsomradet med
en storsta total byggnadsarea om totalt 30,0
kvadratmeter.

e, Storsta totala bruttoarea for bostader inom
egenskapsomradet ar totalt 1500,0 kvadratmeter.
Trapphus far finnas inom egenskapsomradet med
en storsta total byggnadsarea om totalt 30,0
kvadratmeter.

e, Storsta totala bruttoarea for bostader inom
egenskapsomradet &r totalt 2410,0 kvadratmeter.
Trapphus far finnas inom egenskapsomradet med
en storsta total bruttoarea om totalt 300,0
kvadratmeter.

e, Storsta totala bruttoarea for bostader inom
egenskapsomradet &r totalt 3210,0 kvadratmeter.
Trapphus far finnas inom egenskapsomradet med
en storsta total bruttoarea om totalt 255,0

kvadratmeter.

es Byggnadsvolym for hiss och trapphus far anlaggas
med en bruttoarea om max 30,0 kvm.

e Byggnadsvolym for hiss och trapphus far anlaggas
med en bruttoarea om max 9,0 kvm.

Villkor for startbesked

a Startbesked far inte ges for byggnation av B2 och

C2 forrén utrymningsvag anordnats.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL ALLMAN

PLATS
Upphévande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL

KVARTERSMARK
Skydd mot stérningar

Byggnad inom alla anvéndningsomraden som innehaller B
(Bostadsandamal) ska grundlaggas och utformas sa att komfortvagd
vibrationsniva inte éverstiger 0,2 mm/s.

Byggnadsdelarna och lagenheterna samt eventuella bullerskydd ska
utformas sa att riktvarden i Trafikbullerférordningen 2015:216 (rev
2017) innehalls, vilket forutsatter att: Byggnadsdelarna och
lagenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sa att
riktvarden i Trafikbullerférordningen 2015:216 (rev 2017) innehalls,
vilket forutsatter att: - gemensam eller enskild uteplats med hogst 70
dB(A) maximal ljudniva och 50 dB(A) dygnsekvivalentniva kan
anordnas i anslutning till bostéaderna - alla bostadsrum i
bostadslagenhet far hogst 60 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva vid
fasad eller - minst hélften av bostadsrummen far sida med hogst 55
dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva och hogst 70 dB(A) maximal
ljudniva Eller - den dygnsekvivalenta ljudnivan inte 6verstiger 65 dB(A)
vid fasad till Iagenheter om hogst 35 m2. Lagenheter med fasad mot
Nynasbanan ska ha minst halften av bostadsrummen mot sida med
hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva och hégst 70 dB(A)
maximal ljudniva. Samtliga ljudnivaer avser frifaltsvarden.

Stadigvarande utrymmen i bostadsbyggnader inom 50 meter fran
Nynasbanan och kontor- och verksamhetsbyggnader inom 30 meter
fran Nynasbanan ska forses med: - méjlighet till utrymning mot en sida
som mynnar bort fran jarnvagen - friskluftsintag som placeras pa tak
eller fasad som mynnar bort fran jarnvagen. Friskluftsintag far inte
anordnas i fasad vand mot jarnvagen. - fasader som vetter direkt mot
Nynéasbanan ska utféras i obrannbart material alternativt med
konstruktion som motsvarar lagst brandteknisk klass EI 30. - fonster i
fasader som vetter direkt mot Nynasbanan ska utforas i lagst
brandteknisk klass EW 30 eller motsvarande. Fonster tillats vara
oppningsbara.

Upphévande av strandskydd
Strandskyddet ar upphavt.

Utformning
Hela dérrpartier till trapphus och hissar ska utformas i transparent glas.

Bullerskydd och racken ovan 1,10 meter fran golvniva ska vara
transparenta till storsta del alternativt visuellt genomsiktliga och far ej
utgdras av tata plank eller murar.

Dar inte annat anges ska rackef/fallskydd pa takterrasser, uteplatser,
balkonger utgéras av pinnracken, glasracken eller planteringskarl, som
samspelar med 6vrig gestaltning. Glasracken ska vara transparent
ofargade.

Fasader pa bostadsbyggnader ska utféras utan synliga
elementskarvar.

Planomradets byggnader och konstruktioner ska halla hog
arkitektonisk kvalitet. Tillhérande kvalitetsprogram ar vagledande for att
tolka ambitioner och gestaltningsidé.

Utférande

Inom kvartersmark (inkluderar ej T och E) ska véaxtlighet anlaggas pa
totalt minst 5100 kvm av bade befintlig och tillkommande
takyta/underbyggd gard. Av detta ska minst 1050 kvm ha bjalklag som
klarar minst >0,8 meters jorddjup och minst 1050 kvm ska ha bjalklag
som klarar minst >0,3 meters jorddjup. Jorddjup far minskas om
alternativ teknik som tillskapar motsvarande typ av vegetation anvands.
Vaxtligheten ska fordelas till alla anvandningsomraden, minst 650 kvm
vaxtlighet per anvandningsomrade.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
VATTENOMRADE
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Upphévande av strandskydd
Strandskyddet ar upphavt.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader 6ver hela planomradet och bérjar
gélla fr.o.m. Laga Kraft

Detaljplanen ar upprattad i enlighet med PBL 2010:900
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