
PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela
planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA
Gång- och cykelvägGCVÄG
ParkPARK
Torg. Avgränsad vertikalt nedåt till +54,5 över
angivet nollplan.

TORG1

Kvartersmark

FlerbostadshusB1

Bostäder. Avgränsad vertikalt nedåt till +49,5
meter över angivet nollplan.

B2

Flerbostadshus. Avgränsad vertikalt nedåt till
+64,5 över angivet nollplan.

B3

Flerbostadshus. Avgränsad vertikalt nedåt till
+67,5 meter över angivet nollplan.

B4

Centrum.C1

Centrum. Avgränsad uppåt till +50.5 meter över
angivet nollplan.

C2

Centrum. Avgränsad vertikalt uppåt till +65,5 meter
över angivet nollplan.

C3

Centrum. Avgränsad vertikalt uppåt till +68,5 meter
över angivet nollplan.

C4

Transformatorstation får enbart finnas i
bottenvåning.

E1

ParkeringshusP1

Parkeringshus. Avgränsad vertikalt uppåt till +50,0
meter över angivet nollplan.

P2

Parkeringshus. Avgränsad vertikalt uppåt till +55,0
över angivet nollplan.

P3

Järnväg. Stationsbyggnad inklusive
resenärsservice, trappor, hissar och tillhörande
tekniska anläggningar. Gångbro med väggar och
tak.

T1

Järnväg. Stationsbyggnad inklusive
resenärsservice samt gångbro med väggar och tak
får uppföras över gata, park respektive
vattenområde. Trappor, hissar och  tillhörande
tekniska anläggningar får uppföras.

T2

Vattenområde
Vattenområde inom vilket brygga och
strandpromenad för allmänheten får anläggas.

W1

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad.

Endast byggnad under mark.

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta totalhöjd är 126.0 meter över angivet

nollplan.
h2 Högsta nockhöjd är 106.0 meter över angivet

nollplan.
h3 Högsta höjd ovansida gårdskonstruktion (bjälklag

samt överbyggnad) är +57,0 meter över angivet
nollplan. Utöver detta får upphöjd växtbädd
anordnas. Byggnadsvolym för hiss- och trapphus
får uppföras 3,7 meter ovan högsta höjd på
gårdskonstruktion.

h4 Högsta höjd ovansida gårdskonstruktion (bjälklag
samt överbyggnad) är +51,0 meter över angivet
nollplan. Utöver detta får upphöjd växtbädd
anordnas.

h5 Högsta höjd ovansida gårdskonstruktion (bjälklag
samt överbyggnad) är +51,0 meter över angivet
nollplan. Utöver detta får upphöjd växtbädd
anordnas. Byggnadsvolym för hiss- och trapphus
får uppföras 4,0 meter ovan högsta höjd på
gårdskonstruktion.

h6 Jämnt sluttande gårdskonstruktion får finnas
mellan +51,0 och +55,0 meter över angivet
nollplan där högsta punkt ska vara i öster och
lägsta i väster. Utöver detta får upphöjd växtbädd
anordnas. Byggnadsvolym för hiss- och trapphus
får uppföras 5,0 meter ovan högsta höjd på
gårdskonstruktion

h7 Gångbro får finnas ovan +46,24 meter över
angivet nollplan.

h8 Högsta nockhöjd för bostad är + 59,0 meter över
angivet nollplan. På en fjärdedel av byggnaderna
får byggnadsvolym för trappa till takterrass
uppföras 3,0 meter ovan högsta höjd på
bostadshusets tak, med en total yta om högst 13
kvadratmeter per byggnad. Utöver angiven högsta
nockhöjd får fasta tekniska anläggningar så som
ventilationsanordning, hisstopp och skorsten
överskrida angivna höjder med maximalt 1,5
meter.

h9 Högsta nockhöjd för bostad är + 59,0 meter över
angivet nollplan. På en tredjedel av byggnaderna
får byggnadsvolym för trappa till takterrass
uppföras 3,0 meter ovan högsta höjd på
bostadshusets tak, med en total yta om högst 13
kvadratmeter per byggnad. Utöver angiven högsta
nockhöjd får fasta tekniska anläggningar så som
ventilationsanordning, hisstopp och skorsten
överskrida angivna höjder med maximalt 1,5
meter.

h10 Högsta nockhöjd för flerbostadshus är + 77,0
meter över angivet nollplan. Byggnadsvolym för
hiss- och trapphus får uppföras 2,0 meter ovan
högsta höjd på bostadshusets tak. Utöver angiven
högsta nockhöjd får fasta tekniska anläggningar så
som ventilationsanordning, hisstopp och skorsten
överskrida angivna höjder med maximalt 1,5
meter.

h11 Högsta nockhöjd för flerbostadshus är + 80,0
meter över angivet nollplan. Byggnadsvolym för
hiss- och trapphus får uppföras 2,0 meter ovan
högsta höjd på bostadshusets tak. Utöver angiven
högsta nockhöjd får fasta tekniska anläggningar så
som ventilationsanordning, hisstopp och skorsten
överskrida angivna höjder med maximalt 1,5
meter.

Markreservat för allmännyttiga ändamål
x1 Marken ska vara tillgänglig för allmännyttig

gångtrafik.
x2 Marken ska vara tillgänglig för allmännyttig

gångtrafik. Ett 5 meter brett och öppet
gångstråk/trappa ska finnas mellan
Haningeterrassen och Handens Stationsväg.

Skydd mot störningar
m1 Hiss med teknisk utrustning ska utformas och

placeras så att de inte skadas eller påverkas
negativt vid en vattennivå till en höjd av +37,0
meter över angivet nollplan.

Utformning
f1 Teknikdelar så som ventilationsanordning,

hisstopp och skorsten ska integreras i
byggnadsgestaltningen och tillåts inte överskrida
totalhöjd.

f2 Huvudentré ska lokaliseras mot GATA respektive
GCVÄG. Sekundärentré ska lokaliseras mot
bostadsgård.

f3 Fasad ska utföras i material som bidrar till hög
arkitektonisk kvalitet, så som glaserad
fasadkeramik eller motsvarande. Sockelvåningars
fasad ska särskiljas.

f4 Balkonger på södra fasaden ska vara inglasade.
På våning 9-11 ska 75% av inglasningen på den
sydvästra delen av balkongen ej vara öppningsbar
av bullerskäl medan resterande 25% av
inglasningen ska vara öppningsbar. Balkongräcken
ska ha en gestaltning som sampelar med husets
övriga arkitektur.

f5 Översta planet för bostadsändamål ska ha en höjd
om minst 5,0 meter och dess fasader ska utformas
med minst 80% våningshöga transparenta
glaspartier/skyltfönster.

f6 Sockelvåningarnas fasader ska till minst 30%
utformas med våningshöga transparenta
glaspartier/skyltfönster.

f7 Balkonger på västra fasaden ska vara inglasade
och dess räcken utformas med rundade hörn.
Balkongräcken ska ha en gestaltning som
samspelar med husets övriga arkitektur.  Räcken
till takterrass ska placeras indragna minst 1,5
meter från takfot.

f8 Fasad på trapp- och hissbyggnad ska utformas
med minst 50% glaspartier/skyltfönster i
transparent glas.

f Fasad mot GATA ska utformas med variation i

(     )

(     )

(     )

transparent glas.
f9 Fasad mot GATA ska utformas med variation i

fönsterplacering, material och kulör. Fasadmaterial
ska till största del bestå av behandlat trä.
Glaspartier ska uppta minst 25% av fasadytan, där
minst hälften ska utgöras av våningshöga
glaspartier.  Entrédörrar till garaget ska utformas i
transparent glas.

f10 Bottenvåning mot GATA ska utformas med
våningshöga transparenta glaspartier/skyltfönster.
Lokaler ska ha egen entré ut mot GATA. Entréer
till trapphus ska placeras vid arkadens framkant
och glasas upp med transparenta skyltfönster.

f11 Skärmtak mot GATA ska ha en frihöjd om minst
3,2 meter. Skärmtak tillåts kraga ut max 1,6 meter
från fasadliv över prickmark och allmän platsmark.

f12 Bostadsbyggnadernas fasad ska gestaltas med en
variation vad gäller kulör och material. Inom
egenskapsområdet ska minst två olika kulörer
samt minst två olika material, varav ett behandlat
eller målat trä finnas, för att särskilja
bostadsvolymerna.

f13 Teknikdelar ska ha en liten visuell påverkan och en
medveten gestaltning som samspelar med
bostadshusens övriga arkitektur. Fasta tekniska
anläggningar så som ventilationsanordning,
hisstopp och skorsten får totalt omfatta 50,0
kvadratmeter inom egenskapsområdet och ska
placeras med ett avstånd på minst 0,5 meter från
takfot.

f14 Påbyggnader ska ha indragna fasadliv utifrån
befintlig byggnad (centrumanvändning). Östra,
norra och södra fasaden ska ha ett indrag om
minst 2,4 meter.

f15 Bostadsbyggnad ska utformas med rundade
ytterhörn.

f16 Bostadsbebyggelsen ska utformas med en
variation vad gäller höjd, indrag och genomsläpp.
Minst 4 tydligt separata byggnadsenheter med en
maxlängd på 40,0 meter per enhet. Minst ett av
genomsläppen ska vara på minst 3,0 meter.
Byggnadsenheterna får förbindas med loftgång.

f17 Bostadsbebyggelsen ska utformas med en
variation vad gäller höjd, indrag och genomsläpp.
Minst 4 tydligt separata byggnadsenheter med en
maxlängd på 30,0 meter per enhet. Minst ett av
genomsläppen ska vara på minst 3,0 meter.
Byggnadsenheterna får förbindas med loftgång.

f18 Bostäderna ska delas in i tydliga enheter, max 15,0
meter långa. Avstånd mellan bostadsenheterna
ska uppgå till minst 5,0 meter.

f19 Skärmtak utanför fastighetsgräns till östra
stationsentrén ska ha en frihöjd om minst 5,0
meter.

f20 Fasad mot GATA ska bestå av behandlat trä.
Entrédörrar ska utformas i transparent glas.

f21 Fasadmaterial ska till minst 70% bestå av
transparent glas för största möjliga utsikt och
utblick mot Rudan. Fasadmaterial ska i övrigt
huvudsakligen bestå av trä.

f22 Bro över gata ska ha en frihöjd om minst 4,7
meter.

f23 Gångstråk/trappa ska finnas mellan
Haningeterrassens förlängning och Handens
Stationsväg.

Utförande
b1 Bostadsbyggnadernas tak ska vara

vegetationsklädda.
b2 Minst 65% av bostadsbyggnadernas tak ska vara

vegetationsklätt.
b3 På minst 10% av befintlig takyta (enbart C) ska

anläggning för rening och fördröjning av dagvatten
finnas.

b4 Minst 40% av det övre bjälklaget ska vara
planterbart.

b5 På minst 10% av takytan (P) ska anläggning för
rening och fördröjning av dagvatten finnas.

b6 Körbart bjälklag ska finnas.
b7 Byggnadens tak ska vara vegetationsklätt.

Utnyttjandegrad
e1 Största totala bruttoarea för bostäder inom

egenskapsområdet är 1000,0 kvadratmeter.
Trapphus får finnas inom egenskapsområdet med
en största total byggnadsarea om totalt 30,0
kvadratmeter.

e2 Största totala bruttoarea för bostäder inom
egenskapsområdet är totalt 1500,0 kvadratmeter.
Trapphus får finnas inom egenskapsområdet med
en största total byggnadsarea om totalt 30,0
kvadratmeter.

e3 Största totala bruttoarea för bostäder inom
egenskapsområdet är totalt 2410,0 kvadratmeter.
Trapphus får finnas inom egenskapsområdet med
en största total bruttoarea om totalt 300,0
kvadratmeter.

e4 Största totala bruttoarea för bostäder inom
egenskapsområdet är totalt 3210,0 kvadratmeter.
Trapphus får finnas inom egenskapsområdet med
en största total bruttoarea om totalt 255,0
kvadratmeter.

e5 Byggnadsvolym för hiss och trapphus får anläggas
med en bruttoarea om max 30,0 kvm.

e6 Byggnadsvolym för hiss och trapphus får anläggas
med en bruttoarea om max 9,0 kvm.

Villkor för startbesked
a1 Startbesked får inte ges för byggnation av B2 och

C2  förrän utrymningsväg anordnats.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL ALLMÄN
PLATS
Upphävande av strandskydd

Strandskyddet är upphävt.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL
KVARTERSMARK
Skydd mot störningar

Byggnad inom alla användningsområden som innehåller B
(Bostadsändamål) ska grundläggas och utformas så att komfortvägd
vibrationsnivå inte överstiger 0,2 mm/s.
Byggnadsdelarna och lägenheterna samt eventuella bullerskydd ska
utformas så att riktvärden i Trafikbullerförordningen 2015:216 (rev
2017) innehålls, vilket förutsätter att: Byggnadsdelarna och
lägenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas så att
riktvärden i Trafikbullerförordningen 2015:216 (rev 2017) innehålls,
vilket förutsätter att: - gemensam eller enskild uteplats med högst 70
dB(A) maximal ljudnivå och 50 dB(A) dygnsekvivalentnivå kan
anordnas i anslutning till bostäderna - alla bostadsrum i
bostadslägenhet får högst 60 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullernivå vid
fasad eller - minst hälften av bostadsrummen får sida med högst 55
dB(A) dygnsekvivalent trafikbullernivå och högst 70 dB(A) maximal
ljudnivå Eller - den dygnsekvivalenta ljudnivån inte överstiger 65 dB(A)
vid fasad till lägenheter om högst 35 m2. Lägenheter med fasad mot
Nynäsbanan ska ha minst hälften av bostadsrummen mot sida med
högst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullernivå och högst 70 dB(A)
maximal ljudnivå. Samtliga ljudnivåer avser frifältsvärden.
Stadigvarande utrymmen i bostadsbyggnader inom 50 meter från
Nynäsbanan och kontor- och verksamhetsbyggnader inom 30 meter
från Nynäsbanan ska förses med:  - möjlighet till utrymning mot en sida
som mynnar bort från järnvägen  - friskluftsintag som placeras på tak
eller fasad som mynnar bort från järnvägen. Friskluftsintag får inte
anordnas i fasad vänd mot järnvägen.  - fasader som vetter direkt mot
Nynäsbanan ska utföras i obrännbart material alternativt med
konstruktion som motsvarar lägst brandteknisk klass EI 30. - fönster i
fasader som vetter direkt mot Nynäsbanan ska utföras i lägst
brandteknisk klass EW 30 eller motsvarande. Fönster tillåts vara
öppningsbara.

Upphävande av strandskydd
Strandskyddet är upphävt.

Utformning
Hela dörrpartier till trapphus och hissar ska utformas i transparent glas.

Bullerskydd och räcken ovan 1,10 meter från golvnivå ska vara
transparenta till största del alternativt visuellt genomsiktliga och får ej
utgöras av täta plank eller murar.
Där inte annat anges ska räcke/fallskydd på takterrasser, uteplatser,
balkonger utgöras av pinnräcken, glasräcken eller planteringskärl, som
samspelar med övrig gestaltning. Glasräcken ska vara transparent
ofärgade.
Fasader på bostadsbyggnader ska utföras utan synliga
elementskarvar.
Planområdets byggnader och konstruktioner ska hålla hög
arkitektonisk kvalitet. Tillhörande kvalitetsprogram är vägledande för att
tolka ambitioner och gestaltningsidé.

Utförande
Inom kvartersmark (inkluderar ej T och E) ska växtlighet anläggas på
totalt minst 5100 kvm av både befintlig och tillkommande
takyta/underbyggd gård. Av detta ska minst 1050 kvm ha bjälklag som
klarar minst >0,8 meters jorddjup och minst 1050 kvm ska ha bjälklag
som klarar minst >0,3 meters jorddjup. Jorddjup får minskas om
alternativ teknik som tillskapar motsvarande typ av vegetation används.
Växtligheten ska fördelas till alla användningsområden, minst 650 kvm
växtlighet per användningsområde.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL
VATTENOMRÅDE
Upphävande av strandskydd

Strandskyddet är upphävt.

Genomförandetid
Genomförandetiden är 60 månader över hela planområdet och börjar
gälla fr.o.m. Laga Kraft

Gång- och cykelbana
Gångstig

Häck

Elleding ovan mark

Strandlinje, Kantsten m.fl.

Fornlämningspunkt, Vägmitt Höjdpunkt, Belysningsstolpe

Lövskog, Barrskog, Lövträd, Barrträd

Höjdkurva

Trappa

30

Teckenförklaring grundkarta

Kvarters-/Traktgräns

Fastighetsgräns

Vägkant

Stödmur

Mur

Transformator

Gemensamhetsanläggning, Ledningsrätt,Servitut 

Staket

Fornlämningsområde

Åker/ öppen mark, Äng, Berg i dagen

Dike

Byggnad, Byggnadstillbehör

Räcke

GRUNDKARTA
Upprättad av Stadsbyggnadsförvaltningen, Lantmäteriavdelningen i Haninge kommun

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Höjdsystem: RH 2000

KARTDEKLARATION
Aktualitet: Kartinnehåll av betydelse för detaljplanen är kontrollerat och aktuellt vid på
kartan angiven tidpunkt.
Ursprung: Digital baskarta framställd fotogrammetriskt samt kompletteringsmätt geodetiskt.

Flygfotografering: 2018

Uppgifter om fornlämningar hämtade från RAÄ.
Rättigheter och samfälligheter hämtade från fastighetskartan.
Rättigheter och samfälligheter kan vara ofullständigt redovisade.
Underjordiska ledningar redovisas ej på grundkartan.
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Till planen hör:

Undersökning Plankostnadsavtal
Exploateringsavtal

Planprogram
Kvalitetsprogram
Gestaltningsprogram

Handenterminalen, Söderbymalm 3:468 m.fl
GRUNDKARTA

ILLUSTRATIONSPLANORIENTERINGSKARTA

PLANKARTA

Detaljplanen är upprättad i enlighet med PBL 2010:900

Sektion b-b (ej skalenlig)Sektion a-a (ej skalenlig)
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