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SAMMANFATTNING

Handenterminalen, en centralt beligen byggnad i Handen med centrumnira verksamheter, har ett
strategiskt ldge precis intill norra pendeltiagsentrén i Handen.

Syftet med detaljplanen ar att utveckla Handenterminalen och stationsomradet samt integrera det
med stadskdrnan. Planen mojliggor f6r ca 209 nya bostider, en forbattring av befintliga
byggnader och dess verksamheter, skapande av gréna ytor, och nya kopplingar mellan olika
omraden. Den syftar ocksa till att frimja ett hallbart resande och att 6ka tryggheten i Handen.

Detaljplanen bedéms Gverensstimma med intentionerna i gillande 6versiktsplan. Kommunen
bedomer dven att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Nigon miljckonsekvensbeskrivning upprattas darfor inte.



DETALJPLANEPROCESSEN

En detaljplanekarta ar ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Till plankartan hor planbeskrivning som beskriver
plankartan, inklusive forutsittningar och de forindringar som plankartan foreslar, dven kallat

planforslag.

Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens (PBLs) fjarde och femte kapitel, och ska enligt
denna lag folja en viss handliggningsordning. Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen
2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015) med utékat férfarande.
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Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakiagare och
andra berérda ges mojlighet att limna synpunkter. Dez dr
samradsskedet detaljplanen befinner sig i nu.

Inkomna synpunkter sammanstills 1 en samradsredogorelse.
Detaljplanen bearbetas eventuellt med hénsyn till inkomna
synpunkter.

Det bearbetade forslaget till detaljplan stélls ut for granskning.
Mpyndigheter, sakdgare och andra berérda ges dater mojlighet
att liamna synpunkter. Direfter sammanstills ett
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detaljplanen.

Om ingen Overklagar forslaget till detaljplan sa vinner
detaljplanen laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet.



1. DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en utveckling av stationsmiljon och omradet kring norra
stationsentrén som en del av stadskédrnan i ett samlat grepp och att tillféra bostdder. Syftet dr att
utveckla befintlig verksamhetsbyggnad genom att bland annat méjliggora lokaler med utatriktade
verksambheter i bottenvaningarna och bedriva vuxenutbildning. Syftet dr att stirka gronstrukturen
och skapa grona vistelseytor for allminheten med utblickar mot Rudan.

Ytterligare syften dr att skapa en kvalitativ gestaltning av byggnader och offentliga rum, att stirka
kopplingar mellan Haningeterrassen och Handens Stationsvig, att mojliggora koppling till Rudan
och férnya Handens Stationsvig.

Syften ar dven att skapa goda boendemiljoer, att mojliggora en vilkomnande stationsentré,
premiera hallbart resande (sa som kollektivtrafik och cykel) och att 6ka tryggheten.



2. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISERING
2.1.1 LOKALISERING, BERORDA FASTIGHETER

Planomridet ir beliget i centrala Handen. Vister om planomréadet finns Ovre Rudansjon (del av
Rudans naturreservat) och Nynisbanan. Oster om planomradet ligger Handens bussterminal.
Soder om planomradet finns en storre kontorstastighet, Najaden, som dven inrymmer hotell och
gym med mera och norr om planomradet dr ett mindre naturomrade, en skogsslint. Pé ett
avstand om drygt 100 meter ar Poseidons torg och entrén till Haninge centrum belaget.
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Orienteringskarta. Planomridet markerat i rott.



Fastigheter inom planomradet

Planomradet omfattar ssmmanlagt cirka 1,9 hektar varav cirka 1,3 hektar dr kvartersmark, 0,6
hektar dr allmin platsmark och cirka 550 kvadratmeter ar vattenomrade. Planomradet omfattar
ett flertal fastigheter; S6derbymalm 3:468 (fastighetsigare Handenterminalen
Fastighetsaktiecbolag/Revelop Ab), Séderbymalm 3:408 och del av Séderbymalm 3:466 (Haninge
kommun), del av S6derbymalm 2:1 (Trafikverket), en mindre del av S6derbymalm S:16 (en
samfillighet frimst bestdende av fastigheter dgda av privatpersoner) samt en mindre del av
Soéderbymalm 3:400 och S6derbymalm 3:377 (HSB:s bostadsrittsforening Larktridet).



Hus 2 (vitt omrdde) ingar i fastighet Soderbymalm 3:408 och dgs av Haninge kommnn.
Pa fastigheten finns trappor, rulltrappor och hiss till stationen och uppfattas som en del av
stationsmiljon. Gangbron och station (grint omrade) dgs av Trafikverket och har ett
brostod pa bade kommunens och Trafikverkets mark.

SEKTION GENOM HUS 2 GANGFURBINDELSE
GAVELFASAD HUS 1 MCT SHOER

Sektion for bus 2 pa del av fastighet Soderbymalm 3:408. Det ridmarkerade omridet
tillhor stationsmiljon. Under det ridmarkerade finns lokaler som nyttjas av
Handenterminalens fastighetséigare.

2.1.2 Befintlig miljo

Detaljplaneomradet ligger centralt i vastra Handen. Norra pendeltigsstationsentrén ingar i
planomradet. Befintlig byggnad, Handenterminalen, dr ca 220 meter lang och uppférdes 1970-80.
Vistra Handen nirmast planomradet priglas av 1960- och 1970-talets storskaliga bebyggelseideal
och med god framkomlighet f6r bil. Haningeterrassen intill har en detaljplan fran 2013 som har
paborjat omvandling till kvartersstruktur vilket ger dess kvarter en blandning av ofirdig
byggarbetsplats och nybyggda ligenhetshus. Handenterminalens byggnad, jirnvigen och den
varierande topografin utgor barridrer. Planomradet och nirheten runt stationen ir slitet och har
lite eller ingen gronska. Nirheten till naturen (Rudan och skogsslint norrut) dr dock pataglig.



2.1.3 Hogdel och lagdel av befintlig Handenterminalbyggnad

Befintliga bygenader idag.

Byggnadsvolymerna i den norra delen omnidmns som hus 1 och volymerna i den sédra delen
omnidmns som hus 3. Diremellan dr pendelstationens entrébyggnad belidgen, omnimnd som hus
2. Byggnaderna dr uppforda i suterring pa grund av de stora héjdskillnaderna. De 6stra delarna
av anldggningen ar byggda i nio (hus 1) respektive tio (hus 3) vaningar, varav fyra (husl)
respektive fem (hus 3) vaningar dr synliga fran 6vre markplan vid Haningeterrassen. Bada
byggnaderna har en indragen 6vre vaning. De Ostra byggnadsvolymerna bendmns 1
planhandlingarna som hégdelen” och dess konstruktion fungerar dven som en stédmur i
slinten. De vistra delarna av anldggningen som ansluter mot Handens Stationsvig dr uppférda i
tre vaningar plus en indragen vaning (som huvudsakligen innehaller teknik) samt en kallarvaning.
Dessa byggnadsvolymer bendmns i planhandlingarna som lagdelen”.
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2.2

DETALJPLANENS HUVUDDRAG

Detaljplaneforslaget f6r Handenterminalen mojliggor att:

uppfora nya bostider pa kvartersmark (ca 209st)

bevarande av befintliga byggnader (ca 34 900 kvm BTA kontor och verksamheter)
fornyelse av norra stationsentrén

ny bro till Rudan

nytt torg

ny garagebygenad

upprustning av Handens Stationsvig

ny gang- och cykelvig norrut i skogsslinten

ny brygga.

Oversiktsbild ver planfirsiaget. Bild: Wahlin arkitekter

De nya bostaderna aterfinns pa flera platser inom planomradet: i ett nytt punkthus i norr, i nya

ligenheter ovanpa hogdelen av befintlig byggnad, 1 nya tvafamiljshus ovanpa ligdelen av befintlig

byggnad och i ett nytt ligenhetshus i tvd vaningar i suterring intill punkthuset. Intill punkthuset

toreslds tva bostadsgardar: en bostadsgard pa taket av punkthusets garage och en bostadsgard pa

taket av tvavaningshuset.

Handens pendeltagsstations norra entré férnyas med bland annat hoég takh6jd och stora
glaspartier som erbjuder utblickar mot Rudan. Aven den offentliga trappan mellan Handens
Stationsvig och gangbron rustas upp med stora glaspartier. Planférslaget mojliggor att gangbron
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till stationen i en framtid kan forlingas visterut till sjésidan. Dir gangbron tar slut pa sjosidan
mojligebrs en brygea i vattnet.

Befintlig kontorsbyggnad kvarstar med méjlighet att dven inrymma vuxenutbildning. Mellan
Handenterminalen och kontorsbyggnaden Najaden i soder foreslds ett nytt torg. Torget placeras i
samma niva som bussterminalen. Vister om och under torget foreslas ett nytt parkeringsgarage
med takniva 1 samma hojd som lagdelens. Under torget finns dven cykelparkeringsgarage.
Omraidet mellan Handenterminalen och Najaden saknar namn idag och kallas 1 detta dokument
tor Tritons plats.

Mellan torget och Handens Stationsvig anldggs nya trappor och hissar for allminheten.
Trappforbindelsen gar Gver garagetaket dir dven privata uteplatser mojliggors.

En ny trappa mellan Handens Stationsvag och Haningeterrassen mojliggors mellan det nya
punkthuset i norr och Handenterminalens befintliga byggnad. I norr méjliggérs en ny gang- och
cykelvig i skogsslinten som cirka 300 meter lingre norrut ansluter till en befintlig trappa.

Planomradets centrala lige stiller hoga krav pa kvalitativ gestaltning och utformning av
bebyggelsen. Ett kvalitetsprogram ér framtaget som redovisar den hoga arkitektoniska
gestaltningen. Plankartan har sa kallade utformningsbestimmelser for att sidkerstalla hog kvalitet
pé gestaltningen. I avsnitt 2.3 och 2.4 beskrivs gestaltningen och valda planbestimmelser

Planomradets kvartersmark regleras med anvandningsbestimmelserna centrum (C1-C4), bostider
(B2), flerbostadshus (B1, B3, B4), transformatorstation (E1), parkeringshus (P1, (P2), (P3)),
jarnvig med stationsbyggnad (T'1, (T2)). Planomradets allmdnna platsmark bestar av
anvindningarna gata (GATA), torg (TORG1), ging- och cykelvig (GCVAG) och park (PARK).
Planomradet bestar av 500 kvm vattenomrade (W1). Kvartersmark, allmin platsmark och
vattenomrade Overlappar varandra pa vissa stillen, till exempel vid Tritons plats dir torgytan
(allmin platsmark) ligger ovanpa garage (kvartersmark).

Detaljplanen bedoms Overensstimma med intentionerna i gillande éversiktsplan och bedéms inte
medféra betydande miljopaverkan.

12



c
HE 2
4= @
A e, r
B ]
= =
2
._B ;w
c
T
: ueebssesaabulueH
v ¥ v -
— N e = e
S 2 \ o ; L SnY ‘lapboK

Stationsgangen

| Stations-
platsen

—
—,—

Bussterminal

" Haningeterrassen

v v vw ¥ -

uelebsseusiabuiueH

vy v W

Stationsmiljo, hus 2
i

[l

A sl

=
2
©
,.p
v
. CH
o]
o
=

TR

VN
L

I lRudéjdtéfi‘éssen

uolelssbeyapuad suspueH

y — — . - - = 5
Al _ﬁ_IT L'sny ‘jopbe] mm g [T_n_u =
: — — B e e = i
Handens stationsvag = o “ @m>wco_umum SuspueH
- .lnwu —— 3 e
o
.va-
TTHNHTnrgn GM 1111} [}

P R R R R FHEETHIRR R

Sitnationsplan. Planomradet markerat med tjockt svart streck.

13



2.3 ALLMAN PLATS

Ett av syftena med detaljplanen ir att 6ka tryggheten i omradet och utveckla stationsmiljon 1 ett
samlat grepp. For allmin plats innebar det att upprusta och utveckla de offentliga ytorna inom
planomradet. Planforslaget har en lang rad atgirder som syftar till att fa fler manniskor att réra
sig pa gator och i de offentliga miljéerna samt att pa andra sitt ocksa 6ka den upplevda
tryggheten. Nagra av atgirderna ér fler forbindelser for allménheten mellan Haningeterrassen och
Handens Stationsvig, en ny uttkad torgyta vid Tritons plats £or att fa folk att stanna till och sitta
ner, mer gronska, en trivsam stationsbyggnad, fler utblickar mot Rudan och 6kad transparens i
bottenvaningar for att fotgingare pa gatan littare kan se och synas.

En del i utvecklingen ir att dels tillféra fler grona miljoer i en annars hardgjord milj6 - genom att
vidareutveckla de sociala och ekologiska virdena - och att dels Oka tillgangligheten till grona
miljoer. Planforslaget utvecklar och upprustar ocksa de offentliga ytorna som idag ar slitna och
bitvis trasiga.

En central del i att 6ka tryggheten ar att utomhusmiljon 4r belyst. En belysningsstrategi har
arbetats fram 1 kvalitetsprogrammet. Den 6vergripande principen for ljussittningen pa allminna
platser dr att den bor erbjuda tydlig visuell vigledning samtidigt som den skapar en kénsla av
trygghet och sikerhet. Pa huvudgatorna placeras armaturer med korta avstind. Pa viktiga,
centrala platser anvinds stralkastare. Utomhusmobler far integrerad belysning f6r behaglig
atmosfir. Pa torgytor ges belysningen mer intim karaktir, men fortfarande en uppritthallen
kinsla av sdkerhet. Det planerade konstverket pd Tritons plats belyses. Den nya gang- och
cykelvagen 1 norr far belysning pa stolpe.

2.3.1 Lokalgata Handens Stationsvag

Upprustning av Handens Stationsvig (pa plankartan G.AT.A) innebar bland annat ny och
torbattrad belysning, ny markbeliggning och ny gronska. I det arbetet kommer hojdsittningen att
behova ses 6ver. Dagens alderdomliga och slitna lappticke av trafikatgirder tas bort och det tas
ett helhetsgrepp kring den nya gatumiljéon som ger ett omhindertaget intryck och 6kar tryggheten
och orienterbarheten.

Planforslaget tillfor gronska pa Handens Stationsvig med férbittrade utrymmen for trid och
gronstruktur. Dessa bor kombineras med dagvatten- och skyfallshantering i markniva vilket
utreds vidare i granskningsskedet.

Utformningen av Handens Stationsvig har inte utretts till samradet, utan kommer att projekteras
under kommande granskningsskede. Infoér projekteringen utreds trafiklésningar,
landskapsutformning och ledningsplaceringar i ett helhetsgrepp. Bland annat behéver utrymme
ges till ca 300 kvadratmeter dagvattenrenande atgirder, angoringsplatser som moter
kvartersmarkens behov, eventuell ledningsomligening, gronska, Gversyn av material, kulrer och
moblering, bredare gangbana, och eventuellt omhindertagande av skyfallsvatten. Det kan komma
att paverka befintlig gatuparkering.

2.3.2 Torgyta Tritons plats

For allmanheten ar utsiktsplatsen vid Tritons plats idag en av fa lattillgingliga utsiktsplatser i
centrala Vistra Handen. Hir kan besokare se och uppskatta nirheten till den populira sjon och
naturreservatet Rudan. Nirheten till naturen dr en av de saker Haningeborna uppskattar mest.
Utsiktsplatsen dr utomhus och 6ppen for alla oavsett ekonomiska forutsiattningar. Bland annat pa
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grund av sitt ldge har platsen ovanligt stor potential. I en stor del av Vistra Handen stors annars
allminhetens tillging till utsikt av skrymmande byggnader. Oppningen mellan byggnaderna
underlittar dven orienterbarheten i omradet.

Ny utékad torgyta planeras vid Tritons plats i samma h6jd som Haningeterrassen (pa plankartan
TORGT). Pa torget finns plats fér mer gronska och frin torget kan allminheten ta del av utsikten
over Rudan i ett centralt och lattillgingligt lige. Den utokade torgytan ligger pa en ny
konstruktion ovan befintlig trappa. I redovisad sektion dr ett nytt garage f6r bil och cykel en
forutsittning for att den nya torgytan ska kunna anldggas. Garaget har planbestimmelsen P3 —
Parkeringshus. Avgransad vertikalt uppat till +55,0 dver angivet nollplan. Héjdangivelsen betyder att
garaget far anliggas upp till angiven héjd, men inte mer. Med planforslaget forstirks platsens
kvaliteter ytterligare genom att gatan breddas till en ny torgyta som forses med bl.a. mobler,
belysning och gronska. Intilliggande verksamhetsbyggnader har butikslokaler med
skyltfonsterstora glaspartier 1 bottenvaningarna. Det ger mojlighet att ha verksamheter som
Oppnar upp mot torget och bidrar till att ménniskor vill stanna till en stund, t.ex. restauranger och
butiker med varuskyltning utanfér sin entré.

Utformningen av Tritons plats, bade kvartersmarken och torget, kommer att utredas vidare i
granskningsskedet i dialog med berorda fastighetsigare. Pa Tritons plats” torg kommer
konstverket Jordpuls av Edfalk och Sparre att placeras, vilket dr beslutat 2017-06-21 1 kultur- och
tritidsnimnden ({94). Konstverket dr en del av flera konstverk i niromradet och innefattar
rinnande vatten pa sten och kommer att belysas.

L R

Lilustration av framtida utsikt fran det V@Ja torget pa Tritons plats. Bilden visar taket pa det nya géragez‘ som
forses med utegird och som ligger nedanfor och véster om torget. Utegdrden hor till bostider och/ eller
verksambeter och en passage for allmdnbeten mijliggors. Nedanfor utegdarden syns sjon Rudan. Bild: Wahlin
arkitekter

15



HOﬁGDEL +78.30

O m
b D” TRAPPHUS
0o m[
NYTT TORG PA NY
oo oo KONSTRUKTTION
oo go
LAGDEL
+57.70 oo o =
oo o +56.00
HISS TRITO| SPLETE"D
ol L | cyRRTERSMARK =
,."H .: . ) e [D ,_
f : YJX ‘\_r/!' = [ -——-_.A /- E
L e = (i m
PENDELTAG HANDENS STATIONSVAG —H %—
NYTT GARAGE

Sektion Tritons plats. Léngst till hoger ovanfor trappan skapas ett nytt torg. 1 dster om och nedanfor torgytan
en utegard pa garagetak pa kvartersmark. Trappa och biss ner till Handens Stationsvég pa vistra delen av
garaget. Bild: Wablin arkitekter

2.3.3 Strandlinje Ovre Rudasjén

Planférslaget innebér en ny forlingning av gangbron till sjésidan. Bron med tillhérande ny trappa
och hiss regleras i plankartan som kvartersmark. Den allmianna platsmark som ber6rs dr det cirka
6 meter breda parkmarkomradet mellan jarnvigsomradets staket och vattnet (pd plankartan
PARK). Pa den smala landremsan mojliggors f6r anldggning av brofaste, trappa och hiss. Fran
brofistet och s6derut vindlar idag en smal stig till Rudans aktivitetsplats. Haninge kommun har
utrett i en separat studie en anlagd strandpromenad utmed strandlinjen. Bron 6kar allmédnhetens
tillganglighet till naturreservatet och sjon.
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Lilustration dver fornyad stationsmiljo, sedd norrifran. Brodelen till higer i bild illustrerar en broforlingning till
sjdsidan. Bild: Dissing+W eitling

2.3.4 Ny gang- och cykelvag

Ny ging- och cykelvig (i plankartan GCI”AG) planeras i norra delen av planomridet och
fortsitter i riktning norrut genom skogsslinten. Den belysta gc-vigen gar frin
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Handenterminalens nordéstra horn till befintlig trappa cirka 270 meter norrut. Ge-vigen gar
forbi det nya punkthuset och efter en kortare nedférsbacke pa ungefir samma héjd genom
skogsslinten. Skogsslinten ir brant och for att gc-vigen ska ha tillginglighetsanpassad lutning
och minimera slintutbredning sa gér den ett mindre markintrang i fastigheterna 3:400 och 3:377.
Kommunen bedémer att slintens skarpa lutning troligen kriver nigon form av stodmur. Med
den nya ge-vigen okar tillgingligheten generellt och tillgingligheten till befintlig gronstruktur
stirks.
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Figur x: Planritning for géﬂ— och cykelvdg.

2.3.5 Skogsslant i norr

I granskningsskedet kommer hantering av skyfallsvatten att utredas vidare. Om skyfallsvatten leds
norrut frin Haningeterrassgatan kommer vattnet att ledas ut i skogsslinten. Eventuella dtgirder
for att ta hand om vattnet i skogsslinten behover preciseras i samband med det.

Punkthusets fasadliv star 1 fastighetsgrins och planomradesgrins med skogsslinten som nirmsta
granne 1 norr. Nar punkthuset ska byggas kommer skogsslinten att behdva tas 1 ansprak.
Skogsslinten dr reglerad som parkmark i gillande detaljplan och ingar inte i planomradet i denna
detaljplan. Hur mycket parkmark som behéver tas i ansprak, hur eventuella viktigare trid kan
sparas och hur aterstilld mark efterat behéver se ut ska utredas i granskningsskedet.

Den nya gang och cykelvigen dr placerad i skogsslintens parkmark. Ge-vigar far anliggas pa
parkmark utan sirskild reglering.

2.3.6 Ovrigt

Planférslaget utokar tillgingligheten med en ny och tva forbittrade trappforbindelser for
allminheten mellan Handens Stationsvig och Haningeterrassen. De planregleras inte som allmin
platsmark, men ir tillgdngliga for allmanheten pa andra sitt. Planforslagets trappor ligger vid
Tritons plats, gangbron och punkthuset.
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Arkaden utmed Handens Stationsvig ligger idag inom kvartersmark som dgs av Revelop.
Arkaden och en smal remsa pa gatan utanfor arkaden ar reglerade med x 1 gillande detaljplan,
dvs. omrade for allmin gangtrafik. I planforslaget tas x-omradet 1 arkaden bort och arkaden ligger
endast pa kvartersmark.

2.4 KVARTERSMARK
2.4.1 Utgangspunkter gestaltning av bebyggelsen

Planomradet dr placerat centralt i den regionala stadskdrnan Handen. Fér manga boende och
bestkare i kommunen ir byggnaderna i planomradet det forsta och det sista som de ser nir de
kommer respektive limnar kommunen med kollektivtrafik. For forbipasserande resendrer med
pendeltaget ar planomradet en av de fa platser de ser av Haninge. Planférslagets nya hoga
bostadshus i norr kommer att synas pa langt hall fran manga vinklar. Fran populdra Rudans
naturreservat och aktivitetscentrum, som har bade lokala och langviga besokare, kommer
planforslagets forandringar synas tydligt.

Platsen som kollektivtrafiknod gor att manga passerar planomradet och dess niromrade. Det ger
en god forutsittning for manga positiva stadsbyggnadsaspekter sa som kundunderlag till butiker,
restauranter, samhillsservice och befolkade gaturum. Samtidigt 4r ofta stationsmilj6er generellt
mer brottsutsatta. I planforslaget ingar dtgirder 1 den fysiska miljon som syftar till att fler
upplever platsen tryggare, inom detaljplanens geografiska och juridiska paverkansomrade.

God gestaltning och vil omhindertagen stadsmiljo ger ett vilkomnande intryck, inte bara till
platsen utan dven till Haninge eftersom planomradet ligger centralt. Planforslagets befintliga och
tillkommande bebyggelse har av ovan nimnda skil hoga krav pa gestaltning och utformning,
sarskilt det hoga punkthuset i norr och stationsmiljons férnyelse. Planforslagets bebyggelse
behover ha en gestaltning som haller hog kvalitet pa bade nira hall och lingt hall. For det ndra
perspektivet innebir det bland annat att gestaltningen av sockeln behover ha omsorg om detaljer
och transparenta bottenvaningar. Med transparenta bottenvaningar menas att glaspartier placeras
och utformas sa att minniskor gatan syns och ser. For perspektivet langt hall innebir det att
tydliga storre gestaltningsgrepp framtrider. Exempel dr bostadsvolymernas olika stora indrag pa
ligdelens tak och punkthusets hogsta vaning ("Kronan”). Ett annat exempel dr balkongernas
integrering i fasaden avseende rundade horn och material- och kul6rval. Materialval och dess
genomférande behover ha en kvalitet som héller 6ver lingre tid.

Plankartan har utformningsbestimmelser i syfte att sikra kvaliteten i gestaltningen. I
kvalitetsprogrammet presenteras planforslagets gestaltning mer ingaende och fortydligar
utformningsbestimmelserna.

En 6vergripande planbestimmelse i plankartan reglerar gestaltningskvaliteten: Planomradets
byggnader och konstruktioner ska halla hog arkitektonisk kvalitet. Tillhorande kvalitetsprogram dr vigledande
[for att tolka ambitioner och gestaltningsidé. Ett led 1 hog arkitektonisk kvalitet ar att Fasader pa
bostadsbyggnader ska utforas utan synliga elementskarvar.
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Punkthuset och det dvriga planforsiaget nordpdst ifran. Det dr bbg kray g;stdZtﬂiﬂgen av be@/gg‘e/seﬂ med
anledning av byggnadernas centrala placering i Handen och i synnerbet punkthuset och stationsmiljon. Bild:
HISM.

Ett aterkommande inslag i planforslaget ar skyltfonsterstora glaspartier 1 bottenvaningarna. Syftet
ar bland annat att en mycket h6g andel av bottenvaningarna ska vara uppglasad for att 6ka den
upplevda tryggheten 1 omradet och 6ka orienterbarheten. Syftet dr dven att se och synas genom
glaset. I vissa fall planregleras procentandel glaspartier. Plankartan anger inte exakt hdjd,
brostningshojd eller procentandel tit sockel 1 dessa bottenviningar, da exakt utformning
limpligen avgors i bygglovskedet. Intrycket ska dock vara att glaspartierna upplevs vaningshoga
och klart dominerar i bottenvaningarna i forhallande till tita partier (se referensbild nedan).
Glaset behover vara transparent (genomsiktligt), dvs att man kan se igenom glaset och att glaset
inte dr frostat, inte bestar av tradglas eller meshglas eller pa annat permanent satt hindrar sikten.
Idag dr manga fonster 1 planomradet gallerférsedda och en del ticks for med jalusier, vilket ar
ndgot som inte dr 6nskvirt framover. Hardat glas kan exempelvis viljas for att std emot
skadegorelse.

Som exempel pa planregleringar gillande glaspartier finns den generella regleringen Hela
dorrpartier till trapphus och hissar ska utformas i transparent glas. Andra exempel pa liknande regleringar

it /5, 16, 18, f9, 10, f11 och f21.

Detta dokuments definition av bottenvaning ar det vaningsplan som ligger i markniva (eller sa
gott som 1 markniva). Det innebdr att bottenvaningen mot Stationsvigen dr pa samma héjd som
gatan (plan 2). Bottenviningen mot Haningeterrassgatan ir pa samma ho6jd som den gatan (plan
7).
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Excempel pa transparenta skyltfonsterstora glaspartier pa entrédiorrar och fonster, till bade bostider och lokaler.
Lokalen har utitriktad verksambet och entrédorr direkt mot gatan. Bottenvaningen dr forhdpd. (Bild: Wablin
arkitekter)

En genomgaende helhetsgestaltning av byggnaderna inkluderar ricken och dérfér finns den
generella planregleringen. Dar inte annat anges ska ricke/ fallskydd pa takterrasser, uteplatser,
balkonger ntgiras av pinnrdcken, glasrécken eller planteringskdrl, som samspelar med dvrig gestaltning.
Glasrdcken ska vara transparent ofdrgade. Punkthusets balkongricken regleras dven med /4 och f7.

Pa kvartersmarken integreras belysningen i foreslagna mébler och funktioner for att ge karaktir
pa platsen. Sirskilt trappassagerna pa kvartersmarken, behéver armaturer likt allmén platsmark.
De nya entréerna lings med Handens Stationsvig foreslas fa belysning av samma typ som de nya
entréerna lings Haningeterrassen. Arkadens tak foreslds ges belysning som anknyter till befintlig
fasadbelysning mot Haningeterrassgatan.

2.4.2 Stationsmiljon
Utgangspunkter
Dagens stationsmilj6 har en tunnelliknande utformning dir taket ligger lagt och dir fonster ér fa
och sma. Stationsmiljon r sliten, eftersatt och i stort behov av modernisering.

Planférslaget innehaller en férnyelse av Handens pendeltagsstations norra entré. Stationsmiljon
ges en mer vilkommande entré till Handen och i utformningen har atgirder som bidrar till 6kad
upplevd trygghet varit central. I plankartan regleras hela stationsmiljén med T7 - Jdrmvdg.
Stationsbyggnad inklusive resendrsservice, trappor, hissar och tillbirande tekniska anliggningar. Gangbro med
vdggar och tak, vilket innefattar de delar av stationen som ligger 1 hus 2 och pi jirnvigsomradet. 1
hus 2 regleras dven C7 — Centrum eftersom underliggande vaningar inte tillhér stationen. Ovriga
delar av stationsmiljon ligger pa bro ovan Handens stationsvig och, vister om jarnvigen, ovan
strandlinjen och vattenomradet. Dirfor regleras ovrig stationsmiljé med (12) - Jarnvig.
Stationsbygenad inklusive resendrsservice samt gangbro med viggar och tak fir uppforas over gata, park respektive
vattenomrade. Trappor, hissar och tillbirande tekniska anldggningar far uppforas.
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Planférslaget har som utgangspunkt for stationsmiljon att:
e utveckla en inbjudande stationsmiljé som sitter den regionala stadskdrnan pa kartan
e utveckla pendeltigsentréns identitet och arkitektoniska kvalitet
e utveckla en hogre grad av tillginglighet till stationsmiljon som medfor ett bittre fléde av
minniskor till, fran och inom entréhallen

e utveckla en 6kad anvindning av pendeltigsentrén och stationsmiljon dar alla plan ska
befolkas av minniskor. Med alla plan avses Stationsplatsen, mellannivan (ytan mellan
gangbro och rulltrappor), biljetthallen, bron, Handens Stationsvig och strandkanten.

e stirka den befintliga kopplingen mellan Poseidons torg i Handens stadskirna och Rudans
rekreationsvirden

e Overbrygea de patagliga hojdskillnaderna pa Gver 15 meter.

Tva alternativ har arbetats fram pa programniva, Medium och Large. Det forslag som ligger som
underlag till detaljplanen ar en hybridlésning och det dr den som beskrivs hir. Utsidan och
takkonstruktion i planforslaget dr himtat frin Medium och insidans 16sning for trappor,
rulltrappor och hissar ar Larges.

Planforslaget foresiar nytt tak for stationen som i Medinm-alternativet. Planforslaget innebdr trappa mot sjon
enligt Large-alternativet, dvs inte som i denna bild. Bild: Dissing+W eitling

Gestaltning

Planférslagets stationsmiljo ger transparens i form av stora glaspartier pa bland annat fasaderna
pa stationsentrébyggnaden och gangbron. Det ger méjlighet till insyn saval som utblickar mot
omgivningen och det ger 6kad moijlighet till 6verblickbarhet. Det dr vilgérande bade for
tryggheten och orienterbarheten. Planforslaget har rumsliga 16sningar som skapar rymd och
betonar topografin och omgivande landskap. Taket lyfts, framfor allt pd hus 2, och 1 kombination
med stora glaspartier ger det méjlighet till forbittrade siktlinjer och rymlig stationsmiljé.
Glaspartier gor att belysning fran insidan ar synlig och att det upplevs mer trivsamt att uppehalla
sig vid och 1 pendeltagsstationen dven nir det ar morkt ute. Tri foreslas som material fOr att ge
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byggnaden ett mjukare intryck och det knyter an till skogen i Rudans naturomrade. 27 -
Fasadmaterial ska till minst 70% besta av transparent glas for storsta mijliga utsikt och
utblick mot Rudan. Fasadmaterial ska i dvrigt huvndsakligen bestd av trd.

Planférslagets tak trappas ned fran Stationsplatsen till perrongen. De héga utkragande taken
stabiliseras med balkar som ramar in utblickar mot Rudan. Innertaket ges en vilvd form. Befintlig
brostomme behills och klids om med tritak och kompletteras med fonster. Med bland annat
dessa arkitektoniska grepp skapas flera inbjudande platser inom stationsmiljon som kan fungera
som vinthallar.

Bron 6ver Handens Stationsvig behéver dven fortsittningsvis ha tillricklig frihéjd for alla typer
av fordon pa Handens Stationsvig, oavsett vilken gestaltning bron far, dirav regleringen /22 - Bro
dver gata ska ba en frihdjd om minst 4,7 meter.

B . 1, .
Stationsmiljons insida med rymd under nya takhdjder, utblickar mot Rudans naturreservat och tridetaljer som
materialval. Bild: Dissing+W eitling

Entréerna till pendeltigsstationen ges 6kad synlighet. Vilfungerande och tillginglighetsanpassade
in- och utgangar ska sikerstillas genomgadende; fran Stationsplatsen, Handen Stationsvig,
plattformen och den nya platsen vid Rudan. Alla entréer ska utformas med samma komponenter,
vilket forutom igenkdnnbarhet och arkitektonisk identitet dven dr positivt £6r drift och underhall.
Vid entrén vid Stationsplatsen lyfts taket och kragar ut samtidigt som fasaden flyttas ut. /79 -
Skdrmtak utanfor fastighetsgréns till ostra stationsentrén ska ba en fribijd om minst 5,0 meter. Trappan vid
entrén pa Handens Stationsvig ges skyltfénsterstora glaspartier i tre vaningar. Aven
landskapsatgirder pa Handens Stationsvag, sa som markbeldgening, belysning, gatumoblering
m.m. utformas for att betona och fortydliga stationsentrén.

22



Ny stationsentré vid Stationsplatsen, Medinm. Ny stationsentré, Medinm, fran Handens

Ldentitetsskapande arkitektur med tydligt markerat Stationsvag ligger kvar i samma lige men ges
utkragande tak och fasad som skjuter ut ndagot mot skyltfinsterstora glaspartier. Aven
Stationsplatsen ger dkad synlighet. landskapsatgdrder pa Handens Stationsvdg, sa som
Bild: Dissing+Weitling markbeldggning, belysning m.m. ses dver for att
betona och fortydliga stationsentrén. Bild:
Dissing+Weitling
Inomhus

De olika funktionerna inomhus ar placerade f6r att minsta mojliga friktion ska uppsta nir stora
resendrsstrommar kliver av taget och samtidigt ska ta sig ut fran stationen. Det édr av betydelse,
sarskilt 1 framtiden med forvintat 6kade resenidrsfloden. Planforslaget, som i denna del grundar
sig pa Large-alternativet, bedoms vara betydligt mer lampligt i det avseendet. Som exempel
placeras en ny hogtransparent snedhiss pa samma sida som befintliga hissar, vilket dels innebir
att de som tar hiss inte behéver korsa nagra gangtrafikstrommar utan tar genaste och smidigaste
vigen, dels att det otrygga schaktet med stodmurar undviks. Trappa, rulltrappa och hiss forskjuts
nagra meter vasterut vilket bland annat ger kvaliteter till entrézonen vid Stationsplatsen.
Forindringarna forenklar orienterbarheten.

Handenterminalbyggnadernas bottenvaningar 6ppnar upp mot hus 2 med skyltfénsterstora
glaspartier 1 bottenviningarna bade pa mellannivan och pa Stationsplatsens niva. Det bidrar till att
skapa trygghet f6r forbipasserande. Glaset far inte tillverkas utan genomsikt. Syftet dr att se och
synas genom glaset.

De olika funktionerna inomhbus dr placerade for att minsta mijliga friktion ska uppstd nar stora
resendrsstrimmar kliver av taget och samtidigt ska ta sig ut fran stationen. Handenterminalbyggnadernas

bottenvaningar dppnar upp mot hus 2 med skyltfonsterstora glaspartier i bottenvaningarna bade pa mellannivin
och pa Stationsplatsens niva. Bild: Dissing+W eitling
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Broférlingning

Planférslaget mojliggdr en forlingning av befintlig gangbro vid norra stationsentrén over
jarnvigen till sjon Rudan. Ny trappa, ny hiss och ny brygga méjligeérs pa sjosidan. Bron,
inklusive trappa och hiss regleras med (12) i en tredimensionell 16sning dar landremsan regleras
med PARK och vattenomradet med brygga regleras med IW7. Bron okar allminhetens
tillgdnglighet till naturreservatet och sjon. Fran brofistet och séderut vindlar en smal stig till
Rudans aktivitetsplats. Haninge kommun utreder i en separat férstudie en anlagd
strandpromenad utmed strandlinjen. For att skapa en trygg offentlig milj6 bor broférlingningens
trappa och hiss pa Rudan-sidan byggas samtidigt som strandpromenaden. Det mé6jliggor
gangfléden som kan bidra till trygg offentlig miljo. Om trappa och hiss fran bron byggs forst
skapas en avgrinsad plats i Handen, en “atervandsgrind” som riskerar att bidra till en otrygg
utomhusmiljé.

Broférlingningen har matt som tagit hiansyn till Trafikverkets utrymmeskrav som exempelvis
frih6jd mellan brons underkant och ralsens 6vre kant, dirav finns bestimmelsen 47 - Gangbro fir
finnas ovan +46,24 meter dver angivet nollplan. Vister om jarnvagen ansluter trappa och hiss till bron.
Trappan har utformning som 1 Large och ar 1 sin helhet placerad under brotaket, vilket ger visst
viderskydd och undviker snoréjningskostnader. Hissens och trappans lagsta konstruktionsniva ar
1 planférslaget pa plushojd +37,2 meter, vilket 4r ovan Rudansjons hogsta vattenniva och det
minimerar risken att hissens tekniska utrustning éversvimmas. Med teknisk utrustning avses
hissdelar som dr avgoérande for att hissen ska fungera och som forstors eller skadas av vatten.
Plankartan reglerar »1 - Hiss med teknisk utrustning ska utformas och placeras sa att de inte skadas eller
paverkas negativt vid en vattenniva till en hijd av +37,0 meter dver angivet nollplan. Rudansjons vattenniva
ar reglerad i norra delen av sjon. Den hogsta vattennivan dr ca +306,5 meter och den dr reglerad 1
en dom fran 1986 till +35,9 med davarande hojdsystem.

Rulltrappa, trappa och hiss mellan spirrlinjen och pendeltagsplattformen ar kvar i nuvarande
lige. Spirrlinjen far ny placering 1 6st-vistlig riktning f6r att moéjliggora att manniskor till och fran
Rudan kan passera nir bron férlingts.

Ny bro som férbinder centralaste Handen med sjon och naturreservatet Rudan ger Vistra
Handens boende och besokare kortare avstand och storre tillginglighet till kvalitativt
naturomrade, i linje med stadsutvecklingsplanen. Bron bedéms ge stort virde f6r boende och
bestkare och dess betydelse kommer att 6ka vartefter planerad fértitning i Vistra Handen
genomfors. Fortatningen 1 sig, att bygegnader star hogt och titt gor att befintliga Oppna gréna ytor
minskar gor att behovet av littillgangliga nira gronomraden okar. Nir befolkningsmingden 6kar
med fortitningen 6kar ocksa behovet av littillgangliga kvalitativa gronomraden.

I
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Forlingd gangbro med trappa som viker sig ner under brotaket. Hissbottens ligsta plushdjd dar +37,2 meter.
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Etapper

En forutsittning for gestaltningsarbetet av stationsmiljon har varit att mojliggora etappvis
utbyggnad. Det bedoms méjligt att dela upp fornyelsen av stationsmiljon i fyra etapper: hus 2,
gangbro fran fasadliv till och med spirrlinje, forlingning till Rudan, stationsbyggnad mellan
spirtlinje och plattform.

Materialval och drift

Material behéver viljas med omsorg. Material behdver bland annat vara estetiskt tilltalande och
halla linge trots hart slitage som offentliga miljoer innebar men dven vara littskotta och ge god
akustisk milj6. Det framtridande och synliga materialvalet 4r en kombination av frimst trd och
glas medan vissa delar, t.ex. konstruktionsdelar, dven kan innehalla stil och betong. Vilskétta och
littorienterbara omraden upplevs tryggare. Handens framtida vilgestaltade stationsmiljé
integrerar tekniska installationer i den arkitektoniska utformningen, s som ventilation, belysning,
rengoring av fonsterglas, eventuella 6vervakningskameror.

Dagens fonstergaller och jalusier ska undvikas for att de bidrar till upplevd otrygghet. I stillet ska
andra l6sningar, material och firger viljas som gynnar upplevd trygghet och signalerar
omhindertagen milj6. Exempelvis bor glaspartier besta av sikerhetsglas.

Utformningen av den nya byggnaden ska begransa mojligheten till tilltride till vissa omraden
under bestimda tider. Rumsliga begrinsningar kommer att inféras och dessa utreds delvis vidare i
granskningsskedet. Exempelvis ska tillgingligheten till Rudan skiljas fran plattformens
tillgénglighet. For passagen mellan Stationsplatsen och Handens Stationsvig kan man behoéva
finna metoder for att reglera passagen och 6ppettider till kommersiella lokaler 1 mellannivan.

I syfte att undvika atkomst till taket f6r obehoriga behover utformningen omojliggora dtkomst
och for driftpersonal bor tillgang till taket endast ske fran privatkontrollerade omraden, t.ex.
taklucka.

Fortsatt arbete

Genomférande och utveckling f6r bro och koppling till Rudan ska studeras. Samverkan med
Trafikverket och Trafikforvaltningen ska ske. Underlag fran Trafikverket angdende byggnader
och jirnvagsanliggning med mera maste tas fram till fortsatt arbete. Kommunen kan med férdel
leda hela projektet och ansvara for projektering men Trafikverket genomfor de delar som
paverkar jarnvigen.

2.4.3 Bostader punkthus

Nytt bostadshus (punkthus) placeras i norr (i plankartan B7 — flerbostadshus). Bostadshuset har 26
vaningar ovan mark frin Handens Stationsvig varav 21 vaningar ovan Haningeterrassens niva.
Takfoten har plush6jd +124 meter, vilket kan jimféras med hoghuset i kvarteret Blicken intill
Nynasvigen som har takfotsh6jd +113,5 meter. Kommunen stéller sarskilt hoga krav pa
gestaltning och utformning av planforslaget eftersom byggnaden dr h6g och den ir placerad
centralt i Handen, nira stationen vilket gor den synlig fran manga hall, inklusive Rudans
naturreservat och aktivitetscentrum.

Bostadshuset dr uppdelat i tva delar med olika karaktirer som sitter thop. Den ena delen har
rundade former i ljus kul6r medan den andra dr hogre, har mérkare kulér och har raka kanter. (b7
- Hogsta totalhiyd ar +126,0 meter over angivet nollplan och h2 reglerar +106 meter). Byggnadens hojd
och placering gor att den utgor ett landmarke, vilket staller hdga krav pa utformning och
gestaltning. Fasaderna foreslds utforas i glaserad fasadkeramik. Materialet anspelar pa
Handenterminalens profilerade plitfasad. Fasadkeramikens glaserade yta och profilering
reflekterar ljuset och ger en skuggverkan pa punkthusets fasader. Pa taket av den ligre delen ir
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det mojligt att ha takterrass. Dessa gestaltningskvaliteter regleras med /3 - Fasad ska utforas i
material som bidrar till hog arkitektonisk kvalitet, sa som glaserad fasadkeramifk eller motsvarande.
Sockelvaningars fasad ska sirskifjas. Dirtill regleras den vita byggnadsdelen dven med /75 -
Bostadsbyggnad ska utformas med rundade ytterhirn. Glaserad fasadkeramik bidrar, tillsammans med
fonsterplacering, volym, kul6rval, utformningsgrepp sa som rundade hérn, m.m. till hg
arkitektonisk gestaltning. Annat material gar bra att vilja forutsatt att det har motsvarande hog
kvalitet pa utformning, gestaltning och bestindighet 6ver tid.

Byggnaden har en tydligt markerad sockel bade mot Haningeterrassen och Handens Stationsvig.
Planférslaget visar omsorg om sockelns detaljer vilket dr av stor vikt f6r upplevelsen av
byggnaden frin gatuniva. Sockelns hojd ar olika pa olika sidor och delar av huset och omfattar
mellan tva och fyra vaningsplan. Variationen beror pa punkthusets anpassning till topografin.
Sockelvaningar utfors i glaserat tegel f6r att betona entréer och 6vriga funktioner placerade 1
gatuplan. De valda materialen ger ett stadigt, murat uttryck och mojliggor reliefer och djupverkan
i sockelfasaden. Oppenhet mot omgivningen skapas genom de stora glaspartierna i
sockelvaningarna. De tre nedersta vaningarna narmast Handens Stationsvig ér bilgarage men for
att bidra till Handens Stationsvigs trygghet har stor vikt lagts pa varierad fasad- och
sockelutformningen daribland skyltfonsterstora glaspartier. I planférslaget finns hoga ambitioner
pa att skapa funktioner i bottenvaningen sa att det, sd langt det dr moijligt, bidrar till att fler
personer befolkar platsen. Det planforslaget kinner till idag dr cykelparkering och generds
bostadsentré.

2 - Huvudentré ska lokaliseras mot GATA respektive GCVAG. Sekundirentré ska lokaliseras mot
bostadsgard.

6 - Sockelvaningarnas fasader ska till minst 30% utformas med vaningshiga transparenta

Glaspartier/ skyltfonster

19 - Fasad mot GATA ska utformas med variation i fonsterplacering, material och kulor. Fasadmaterial ska till
stirsta del besta av bebandlat tra. Glaspartier ska uppta minst 25% av fasadytan, dar minst hélften ska untgoras
av vaningshiga glaspartier. Entrédorrar till garaget ska utformas i transparent glas.

Balkongernas olika utformning relaterar till de olika volymerna. Balkongerna integreras i
gestaltningen och blir punkthusets primira fasad. Alla balkonger pé vistra och s6dra fasaden
glasas in, bland annat pa grund av bullernivierna fran sparomradet.

17 - Balkonger pa vistra fasaden ska vara inglasade och dess rdcken utformas med rundade horn. Balkongrécken
ska ha en gestaltning som samspelar med husets dvriga arkitektur. Ricken till takterrass ska placeras indragna
minst 1,5 meter fran takfot.

4 - Balkonger pa sidra fasaden ska vara inglasade. Pa vaning 9-11 ska 75,0% av inglasningen pa den
sydvdstra delen av balkongen ¢f vara dppningsbar av bullerskdl medan resterande 25,0% av inglasningen ska vara
appningsbar. Balkongricken ska ha samma kulir som omgivande fasad samt ha en gestaltning som stémmer
dverens med husets dvriga arkitefetur

Hogst upp dr kronan, den 6versta vaningen med hégre vaningshéjd dn 6vriga och stora
glaspartier i alla viderstreck Vaningen dr en utsiktsplats och ett utrymme f6r en méjlig
gemensamhetslokal.

5 - Oversta planet fir bostadsindamal ska ha en hijd om minst 5,0 meter och dess fasader ska utformas med
minst 80% viningshiga transparenta glaspartier/ skyltfonster.

1 - Teknikdelar sa som ventilationsanordning, hisstopp och skorsten ska integreras i byggnadsgestaltningen och
tillats inte dverskrida totalhijd.

Punkthusets méte med skogsslidnten 1 norr ska utformas och byggas med noga hojdsittning av

marken 1 slinten och fonsterplaceringar i bottenvaningarna. Vad som idr bottenvaning mot en
starkt lutande slint behover tolkas sa att slutresultatet innebar stora glaspartier. Till hjilp finns
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planregleringen f6 - Sockelviningarnas fasader ska till minst 30% utformas med viningshoga transparenta
Glaspartier/ skyltfonster. Ett exempel pd hur 6 avses tolkas framgér av intilliggande figur.

For tryggheten pa den hir platsen ér det av stor vikt att undvika fonsterlésa vaningsplan och
héga stodmurar. Hur mycket parkmark 1 norr som behover tas i ansprak vid punkthusets
byggnation och aterstillning m.m. ska utredas i granskningsskedet.

Sammantaget ger utformningsgreppen intrycket av en relativt smal byggnad med omsorg om
detaljer for att tillféra Vistra Handen gestaltningskvalitet bade pa avstind och nira hall.
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Excempel pa rekommenderad tolkning av f6 mot skint i norr. Fasaden ska besta av minst 30% vaningshoga
Zlaspartier for att pa sa satt anpassa byggnaden till markens topografi genom att minimera vaningsplan
ndrmast mark med fonsterlisa partier. Bild: Wablin arkitekter
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Punkthuset omfrin. De i yoé/mﬂema sned sina rundade Yusa mpetz've fargglada raka uttryck. Glaserad
profilerad keramikfasad. Sockeln och huvudentré dr tydligt markerade och har skyltfonsterstora transparenta
glas. Bild: Wablin arkitekter

]

Al \ W” ww il

Puntkthuset och det o"wx;ga cz'r.r/(gez‘d"lgdam naturreservat. Det dr Q'ga kray pa gestaltningen av
tillkommande bebyggelse med anledning av byggnadernas centrala placering i Handen och i synnerhet punkthuset
pd grund av dess bijd. Bild: Wiblin arkitekter
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Bostadshus i tvi vaningar med ena boxmdxgﬂrdeﬂ Sframfor och den andra pa z‘méez‘ Tmppjbrbmde/se jbr
allmanbeten mellan Handens Stationsvig och Haningeterrassen. Bild: Wablin arkitekter

Mellan befintliga Handenterminalen och det nya hoga bostadshuset placeras tvd nya
bostadsgardar i olika vaningshéjder. Den 6vre bostadsgarden utgor taket pa ett nytt bostadshus 1
tva vaningar 1 suterring med tripanel. P4 den 6vre bostadsgarden planeras en privat lekplats for
yngre barn. For att klara skotsel med driftfordon regleras b6 - Korbart bjilklag ska finnas.
Bostadshuset och den lidgre bostadsgarden ir i sin tur placerade pa taket till garaget. Mellan
Haningeterrassen och Handens Stationsvig finns en ny trappforbindelse. Trappan ar 6ppen for
allminheten genom avtalsservitut. 23 - Gangstrik/ trappa ska finnas mellan Haningeterrassens
forlangning och Handens Stationsvdg. Under trappan i samma héjd som Handens Stationsvig dr en ny
transformatorstation placerad (i plankartan E7 — Transformatorstation fir enbart finnas i bottenvaning).
En egen byggnad f6r trapphus med hiss mellan Haningeterrassen och garaget dr placerad intill
trappforbindelsen (i plankartan e5 - Byggnadsvolym for hiss och trapphus far anldggas med en bruttoarea om
max 30,0 kvm, h3 - Hogsta hijd ovansida gardskonstruktion (bjilklag samt dverbygenad) ar +57,0 meter dver
angivet nollplan. Utdver detta fir upphdjd véisctbidd anordnas. Byggnadsvolym for biss- och trapphus far uppforas
3,7 meter ovan higsta hijd pa gardskonstruktion. f8- Fasad pa trapp- och hissbyggnad ska utformas med minst
50% glaspartier/ skyltfonster i transparent glas. Den nedre bostadsgarden regleras med h4 istillet,
vilken reglerar en annan héjd och saknar reglering av trapphus.

Pa kvartersmarken runt punkthuset och dess garage dr marken reglerad med Ringprickad mark -
Endast byggnad under mark. Det innebir att inget far byggas ovan markniva men under mark ar
byggnad, sa som garage, tillatet. Markparkering dr inte limpligt med tanke pa att marken behévs
till bland annat in- och utfart, trappavsats och for att, i linje med kommunens
Stadsutvecklingsplanen, 6ppna upp och levandegéra bottenvaningar.

2.4.4 Bostader ovanpa befintlig hogdel

Ovanpa den hoga 6stra delen av befintlig byggnad, foreslas nya flerbostadshus i tre vaningar.
Bostadsindamal far finnas mellan +64,5 och +77 héjdmeter och det regleras med B3 -
Flerbostadshus. Avgrinsad vertikalt nedat till +64,5 over angivet nollplan och h10 - Higsta nockhijd for
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Sflerbostadshus dr +77,0 meter dver angivet nollplan. Bygenadsvolym for hiss- och trapphus far uppforas 2,0 meter
ovan higsta hijd pa bostadshusets tak. Utdver angiven higsta nockhijd far fasta tekniska anliggningar sa som
ventilationsanordning, hisstopp och skorsten dverskrida angivna hijder med maximalt 1,5 meter. 1 kombination
med e4 regleras bruttoarean. e4 - Stirsta totala bruttoarea for bostéder inom egenskapsomridet dr totalt
3210,0 kvadratmeter. Trapphus far finnas inom egenskapsomradet med en storsta total bruttoarea om totalt
255,0 kvadratmeter. Hus 3 regleras pa samma sitt med B4, 477 och ¢3, men med andra héjder och
kvadratmeter.

De nya bostiderna sirskiljs fran befintlig bygenad pa olika sitt for att det antikvariska virdet pa
Handenterminalen ska vara tydligt lasbart och for skapa trappning mot Haningeterrassen.
Volymerna delas upp och forskjuts 1 forhallande till varandra med tydligt indrag fran
Handenterminalens takfot och varierande hdjder péd det gronklidda taklandskapet. Det bryter ner
skalan. /74 - Pibyggnader ska ha indragna fasadliv utifrin befintlig byggnad (centrumanvindning). Ostra, norra
och sodra fasaden ska ha ett indrag om minst 2,4 meter. Hus 1 regleras med f16 - Bostadsbebyggelsen ska
utformas med en variation vad galler hijd, indrag och genomslapp. Minst 4 tydligt separata byggnadsenbeter med
en maxclangd pa 40,0 meter per enhet. Minst ett av genomslappen ska vara pa minst 3,0 meter.
Byggnadsenheterna far forbindas med loftgang. Hus 3 regleras med den snarlika f77. Med vitlaserad trd
som huvudsakligt fasadmaterial at ster och med runda ytterhérn (f75) och gott om balkonger at
vister och planteringsytor sirskiljs bostiderna och bryter av mot Handenterminalens linga
likformiga fasad. Trapphus och delar av fasaden at vister klds i ljus plat. /72- Bostadsbyggnadernas
Jfasad ska gestaltas med en variation vad giller kulor och material. Inom egenskapsomridet ska minst tvd olika
kulirer samt minst tvd olika material, varay ett bebandlat eller malat trd finnas, for att sdrskilja
bostadsvolymerna. For att taklandskapet ska utformas ihop med resten av byggnaden regleras dven
f13- Teknikdelar ska ha en liten visuell paverkan och en medveten gestaltning som samspelar med bostadshusens
dvriga arkitektur. Fasta tekniska anlaggningar sa som ventilationsanordning, bisstopp och skorsten far totalt
omfatta 50,0 kvadratmeter inom egenskapsomradet och ska placeras med ett avstind pa minst 0,5 meter frin
takfot. Befintliga trapphus till Haningeterrassgatan forlangs. Miljon mellan ligenhetsdérrarna och
trapphusen dr utomhus under tak med loftgangar i 6ster. Byggnaderna byggs med tristomme.

Fallskydd for balkonger, terrasser och loftgangar utférs som enkla pinnricken, glasricken utan
tirgpigment och planteringskirl i cortenstal. Se den generella planregleringen f6r
rickesgestaltning.

Bostadsvolymerna pa higdelen delas upp och forskjuts, for att bryta upp wﬁ/mma. Rundade gdﬂ/ﬂ variation
av material varay mycket vitpigmenterat trd. Gott om planteringsytor och grina tak. Bild: Wablin arkitekter
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2.4.5 Bostader ovanpa befintlig lagdel

Ovanpa den lagre vistra delen av befintlig byggnad, foreslas nya tvafamiljshus i tva vaningar. For
hus 1 far bostdder finnas mellan plushéjderna +49,5 och +59,0 meter vilket regleras med B2 -
Bostider. Avgrinsad vertikalt nedat till +49,5 meter dver angivet nollplan och b8 - Hdgsta nockhijd for bostad
ar + 59,0 meter dver angivet nollplan. Pa en fjardedel av byggnaderna far byggnadsvolym for trappa till takterrass
uppforas 3,0 meter ovan higsta hijd pa bostadshusets tak, med en total yta om bhigst 13 kvadratmeter per
byggnad. Utiver angiven hogsta nockhdjd far fasta tekniska anlaggningar sa som ventilationsanordning, hisstopp
och skorsten dverskrida angivna hijder med maximalt 1,5 meter. 1 kombination med el regleras
bruttoarean el - Stirsta totala bruttoarea for bostéder inom egenskapsomridet dar 1000,0 kvadratmeter.
Trapphus far finnas inom egenskapsomridet med en stirsta total bygenadsarea om totalt 30,0 kvadratmeter. Hus
3 regleras pa samma sitt med B2, /9 och ¢2, men med andra héjder och kvadratmeter.

De nya bostiderna sirskiljs fran befintlig byggnad pa olika sitt for att det antikvariska virdet pa
Handenterminalen ska vara tydligt lisbart. Husens utformning varierar pa olika sitt. Parhusen ar
forskjutna och ges kontrasterande kul6rer for att visa uppdelningen mellan ligenheterna. Nagra
tvafamiljshus har entrépartier och bursprak. Vissa har takterrass och inomhustrappa upp pa taket,
andra har bara tak med gron vixtlighet. Fasadmaterial dar huvudsakligen i trd, bade
ljuspigmenterat och kontrasterade morkt. Additioner som burspriak och entrépartier utfors i plat.
Byggnaderna byggs med tristomme.

Fallskydd for uteplatser och avskiljande ricken utférs som enkla pinnricken, glasricken utan
fargpigment och planteringskirl 1 cortenstal. Utsikten mot Rudan virnas genom att utforma
ricken visterut med transparens. Tva nya gemensamma bostadsgardar skapas, en f6r hus 1 och
en for hus 3, det vill sdga pa var sida om stationsbyggnaden.

Det ar befintliga trapphus till Handens Stationsvig som forlings och far egna plat- och glasklidda
volymer pé lagdelens tak. For att ta sig mellan ligenheterna och trapphusen gar man pa en
gangvig utomhus mellan de nya bostiderna och befintlig hégdel. Fran ligenheterna i
tvafamiljshusen pa hus 3 kan man dven ga soderut och rakt ut pa garagetakets gard pa Tritons
plats. Pa samma sitt kan man fran tvafamiljshusen pd hus 1 ga rakt norrut ut pa bostadsgarden pa
punkthusets garagetak. Fran girdarna finns trappforbindelse vidare till bide Haningeterrassen
och Handens Stationsvig.

18 BER man HEE mm oag 300 o i

Nya tvifamiljshus pa lagdelens tak av befintlig byggnad. 1 ariation i bl.a. é}jb'méjutm'ﬂgan kulir och
materialval. Bild: Wablin arkitekter

31



g |
Nulll o
1 sdben|l | ] s ’ L@ :
N s Iyt gLoen IRkl | i T

]
o

_ L)) i) Lewemeroneon s a0 w10 B

Nya tvafamiljshus pa lagdelens tak och gangyta, uteplatser, planteringar, bostadsgard mellan bostider och
befintlig kontorsbygenad.

2.4.6 Kontor och verksamheter i befintlig byggnad

Befintliga byggnader i Handenterminalen, hus 1, 2 och 3, ska vara kvar. Planforslaget innebir att
planregleringen Centrumiandamal kvarstar, vilket ger fortsatt mojlighet till manga olika sorters
verksamhetsetableringar som exempelvis kontor, handel, gym, vardcentral, hantverk och annan
service. Nytt med det nya planforslaget ar att dven vuxenutbildning har méjlighet att fa
permanent tillstand, istallet f6r nuvarande situation med tillfilliga bygglov. Hus 1 hogdel regleras
med C3 - Centrum. Avgrinsad uppat till +65,0 meter dver angivet nollplan, och hus 3 hégdel och
ligdelarna regleras pa samma sitt med C4 respektive C2 men med andra hojder.

Kommunen ser sirskilt positivt pa verksamheter som genererar manga besékare eftersom det
genererar fler personer som ror sig pa gatorna och bidrar till att 6ka tryggheten. Det giller sdrskilt
1 bottenvaningarna men dven inom hela planomradet. En sammansittning av olika sorts
verksamheter och bostider som tillsammans befolkar bade husen och genererar rérelser pa gatan
olika tider pa dygnet dr att foredra. Exempel pa kvillséppna verksamheter dr gym,
utbildningsverksamheter med kvallskurser, mataffirer, restauranter. Omvint sa bér det undvikas
verksamheter som inte bidrar till mycket rorelser olika tider pa dygnet, till exempel vardboende.
Skolor f6r barn och ungdomar far inte finnas i byggnaden av flera skil: limplig utomhusmiljé
saknas, bullernivder dr limpliga, stationsmiljoer dr generellt olampliga ur trygghetsperspektiv.

Vissa mindre utformningsfoérindringar pa befintliga byggnader planeras och nagra har redan
genomforts. Butiksstraket utmed Haningeterrassen renoverades 2022. Den 220 meter langa
arkaden och fasaden utmed Handens Stationsvig foéreslas ges liknande uttryck dar
bottenvaningarna ges skyltfonsterstora glaspartier och dér huvudentréerna placeras i arkadens
framkant och glasas upp at alla viderstreck. Entrén till stationen tydliggdrs, se stationsavsnitt.
Dagens dorr- och fonstergaller och jalusier ska undvikas for att de bidrar till upplevd otrygghet
och kan bland annat ersittas av sikerhetsglas. Utbytet av glaspartier kommer att ske successivt.
Arkadens vaggar upprustas och pelare klds in pa ett sitt som bade ger en trevligare och mer
omhindertagen milj6 och skyddar mot klotter. Undertaket klis in i plat med infilld belysning.
Arkadens smala utrymme 6vergir till kvartersmark (utan befintligt x-omrade), och verksamheter i
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bottenvaning far dérr direkt ut mot Stationsgatan, vilket gor att de kan enklare bruka arkaden till
skyltning m.m.

Grundligening pa befintlig byggnad ligger nagra decimeter vister om fasadliv, 1 gangbanan.
Plankartan reglerar darfér utrymmet mellan fasadliv och grundliggningen med x7 - Marken ska
vara tillganglig for allmdnnyttig gangtrafik, Prickmark - Marken far inte forses med byggnad och Ringmark —
endast byggnad under martk.

2.4.7 Garage vid punkthus och vid Tritons plats

Planférslaget har tvd nya bilgarage och bada har tre av fem viningar ovan mark. Bada
garagetaken har vixtférsedda gardar som tillhér intilliggande bebyggelse och trapp-passager f6r
allmanheten mellan Haningeterrassen och Handens Stationsvag. Garagetaken och dess girdar har
samma nockhd6jd som lagdelens tak. Bada garagen rymmer drygt 100 parkeringsplatser var.

Punkthusets garagefasad regleras med f9- Fasad mot GATA ska utformas med variation i
fonsterplacering, material och kulir. Fasadmaterial ska till stirsta del besta av bebandlat tri. Glaspartier ska
uppta minst 25% av fasadytan, dér minst hilften ska utgiras av vaningshiga glaspartier. Entrédirrar till garaget
ska utformas i transparent glas. Gronska pa taket regleras med 04, £23 reglerar trappa och 46 reglerar
bjalklag. Trapphus regleras med /43, e5 och /8. Garaget i det nya punkthuset beskrivs vidare i
texten om punkthuset, avsnitt 2.4.3.

Det nya garaget vid Tritons plats fyller ut hela utrymmet mellan de tva kontorshusen
Handenterminalen och Najaden och ticker dven for befintlig trappa (i plankarta P1-
parkeringshus). Ny passage mellan Haningeterassen och Handens Stationsvig gar 6ver
garagetaket och i trappor och regleras med x2 - Marken ska vara tillginglig for allmannyttig gangtrafik.
Ett 5 meter brett och dppet gangstrik/ trappa ska finnas mellan Haningeterrassen och Handens Stationsvag.
Garaget har en nagot indragen fasad mot Handens Stationsvig jamfort med intilliggande
byggnader och den nya trappan dr inbyged i fasaden. Fasaden bestar av glaspartier som klis in i
traribbor av malat eller behandlat tra. /20 - Fasad mot GATA ska besti av bebandlat trd. Entrédorrar
ska utformas i transparent glas. Av tillganglighetsskal byggs nya trapphus med hiss f6r bade
allminheten och garagets bilister och cyklister. Trapphusen och hissarna har dels
skyltfonsterstora glaspartier och dels mérkréd strickmetall med stora 6glor och med
bakomliggande skyltfonsterstora glaspartier. /8 - Fasad pa trapp- och hissbyggnad ska utformas med minst
50% glaspartier/ skyltfonster i transparent glas. Triribbor och strickmetall 4r valda for att klara stort
slitage 1 offentlig milj6é och samtidigt vara estetiskt tilltalande. Stora glaspartier skapar god sikt
som gor att manniskor bade ser och syns vilket 6kar den upplevda tryggheten.

Byggnadsvolymen pa Tritons plats och vistra trapp- och hissbyggnaden regleras med 45 - Higsta
hijd ovansida gardskonstruktion (bjalklag samt overbyggnad) dr +51,0 meter dver angivet nollplan. Utdver detta
far upphijd véxctbidd anordnas. Byggnadsvolym for hiss- och trapphus far uppforas 4,0 meter ovan higsta hijd pa
gardskonstruktion och e6 - Byggnadsvolym for hiss och trapphus far anliggas med en bruttoarea om max 9,0
kvm. Pa samma satt regleras hissen nirmast Haningeterrassen med e5. Direkt vister om torgytan
finns den nya trappan ner och den omges av slint, som regleras med 46 - Jamnt sluttande
gardskonstruktion far finnas mellan +51,0 och +55,0 meter over angivet nollplan dér higsta punkt ska vara i
dster och lgsta i véster. Utdver detta far upphijd véxtbddd anordnas. Byggnadsvolym for hiss och trapphus far
uppforas 5,0 meter ovan higsta hijd pa gardskonstruktion. Torgytan behéver kunna ta emot
skotselfordon for effektiv drift och darfor regleras b6 - Kirbart bjalklag ska finnas. Gronska £or
bland annat dagvattenrening och gronytefaktor regleras pa garagetaket med 44 och b5.
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Garagebyggnad vid Tritons plats fran Handens Stationsvdg. Fasadmaterial dr malade eller behandlade
traribbor framfor glasfonster. Bild: Wahlin arkitekter

2.5 VATTENOMRADE

En mindre del av sjén Rudan ligger inom planomradet for att dels gora det mojligt att anligga ny
brygga for friluftsbad for allmanheten och dels £6r att den nya gangbron kragar ut 6ver vattnet
och har brostéd, trappa, hiss. Strandpromenad utreds separat och ingir inte i den hir
detaljplanen. Plankartan reglerar W7 - [attenomride inom vilket brygga och strandpromenad for
allménbeten far anliggas.

Strandremsan dr ca 6 meter bred vister om jirnvigsomradet. En bryggkonstruktion anldggs
under bron och hiss och trappa ansluter. Ett alternativ till bryggkonstruktion ér att fylla ut land
med fyllnadsmassor. Fyllnadsmassor paverkar naturvirdena mest. Om alternativet med
tyllnadsmassor viljs som kommer det att utredas vidare i granskningsskedet. Arbeten 1
strandkanten kan klassas som vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken. Bade
bryggkonstruktion och fyllnadsmassor kraver tillstaind for vattenverksamhet, vilket eventuellt
dven anliggande av brostéd kan kriva.

2.6 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 60 manader (5 ar) fran det planen vinner laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren har ritt
till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

2.7 ARENDEINFORMATION

Kommunens namn: Haninge kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan f6r Handenterminalen, S6derbymalm 3:468 m.fl.
Kommunens diarienummer: PLAN.2018.14

Stadsbyggnadsnimndens beslut om planuppdrag: 2021-09-27 BN § 63
Detaljplanen handliggs med utokat forfarande.

Byggnadsnimnden gav 2018 Stadsbyggnadsforvaltningen planuppdrag att utreda bebyggelse for
ett storre omrade dn nuvarande planomrade. Planuppdraget innefattade bade nuvarande
planomride och bebyggelse i skogsslinten norrut. Det planuppdraget innebar att mojliggora
rivning av befintlig bebyggelse och ersitta dem med nya, smalare och héga byggnader.
Forlingning av Handens Stationsvig norrut ingick och den skulle ansluta vigen till Nynisvigen.
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Planuppdraget 2018 forutsatte dven att skogsslinten markanvisades till Handenterminalens

fastighetsiagare. Utredningar visade att det inte ar lampligt att riva befintliga byggnader av frimst

tekniska skil eftersom de fungerar som stodmur at konstruktioner 6ster om.
Stadsbyggnadstorvaltningen fick darfor 2021-09-27 ett nytt planuppdrag med dndrad inriktning,
vilket dr uppdraget till denna detaljplan. Planforslaget forutsitter att exploatering norrut och
torlingning av Handens Stationsvig norrut inte ska omojliggoras, dven om det inte ingar i

planuppdraget.

2.8 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Utokat forfarande tillimpas eftersom detaljplanen bedoms vara av betydande intresse f6r
allmanheten. Detaljplanen méjliggor bland annat fornyelse av norra pendeltagsstationsentrén.
Manga tagresendrer passerar igenom planomradet regelbundet och planomradets ar darfor en
viktig entré till Handen och kommunens regionala stadskirna.
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3. MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i plan- och bygglagen.
Plankartans beteckning och bestimmelseformulering redovisas nedan och f6r varje
planbestimmelse framgar motiv och lagstod i kursivt.

3.1.1 Anvandning av allman platsmark

GATA — Gata

Gata inklusive gangbana, tradplantering, dagvattenbantering med mera. Bestimmelsen stammer med planens syfte
att fornya Handens Stationsvag.

Ar i enlighet med:

2 kap. 2 § 1 PBL- mark anvénds for det andamal som marken ar mest lampad for med hansyn till en
dandamalsenlig struktur av kommunikationsleder.

2 kap 3 § 3 PBL- en langsiktigt god hushallning av mark.

GCVAG - Ging- och cykelvig

Mijliggora ett tatare gang- och cykelvagndt i Vdstra Handen och skapa fler passager mellan Handens
Stationsvdg och Haningeterrassen. Bestammelsen stammer med planens syfte att premiera hallbart resande (sa som
kollektivtrafik och cykel).

Lagstod, se GATA.

PARK — Park

Strandremsan mellan sjion Rudan och jarnvagen dr parkmark idag och regleringen bekrdftar befintlig anvandning.
Att befintlig gronstruktur vid strandkant skyddas genom bestammelsen PARK stanmer med planens syfte att
starka gronstrukturen och skapa grina vistelseytor for allmdnbeten.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- med hansyn till naturvirden frimja en dndamalsenlig struktnr.

2 kap. 3 § 3 PBL- att frimja en langsiktigt god hushallning av mark.

TORGT1 — Torg. Avgrinsad vertikalt nedat till +54,5 Gver angivet nollplan.

Ytan utikas pa Haningeterrassnivan till ett mindre torg med utsikt dver Rudan.

Bestammelsen stammer med planens syfte att utveckla omradet kring stationen samt syftet att skapa vistelseytor
med utblickar mot Rudan samt kvalitativ gestaltning av offentliga rum.

Ar i enlighet med:

2 kap 3 § 2 PBL - att framja en fran social sympunfkt god livsmilji som dr tillganglig och anvandbar for alla
samhdllsgrupper.

2 kap. 3 § 3 PBL- en langsiktigt god hushdllning av mark, foretride ska ges dt sadan anvindning som fran
allmién synpunkt medfor en god hushallning.

2kap 7 § 2 och 4 - att det inom eller i néra anslutning till omraden med sammanballen bebyggelse finns torg
samit ldmpliga platser for lek, motion och annan utevistelse

3.1.2 Anvandning av kvartersmark

B1 — Flerbostadshus
Utpekade anvindningsytor dr limpligt for bostider for en titare bebyggelse med tanke pa omridets centrala lige.
Bestdammelsen stammer med planens syfte att tillfora bostéider.
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Ar i enlighet med:

2 kap. 2 § PBL- att mark anvinds for det dndamal som omridena dr mest lampade for.
2 kap. 3 § 3 PBL- en lingsiktigt god hushdllning av mark.

2 kap 3 § 5 PBL- att framja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet.

B2 - Bostidder. Avgrinsad vertikalt nedat till +49,5 meter 6ver angivet nollplan
Anvindningen syftar till att bostiider endast kan placeras pa lagdelens tak pa den befintliga byggnaden.
Bestdammelsen stammer med planens syfte att tillfora bostéider.

Lagstod se B1

B3 - Flerbostadshus. Avgrinsad vertikalt nedat till +64,5 meter 6ver angivet nollplan
Motivet till anvindningen dr att bostider endast kan placeras pa higdelens tak pa den befintliga byggnaden.
Bestammelsen stammer med planens syfte att tillfora bostéider. Lagstid, se B1.

B4 - Flerbostadshus. Avgrinsad vertikalt nedat till +67,5 meter 6ver angivet nollplan.
Motiv, syfte och lagstid, se B3.

C1 — Centrum.

Centrum kombineras med T'1, inget behov av gransdragning mellan anvindningarna inom omradet for okad
Slexcibilitet. Bestémmelsen stammer med syftet att utveckla befintlig verksambetsbygonad.

Ar i enlighet med:

2 kap. 2 § PBIL_- att mark anvinds for det dndamal som omridena dr mest lampade for.

2 kap. 3 § 3 PBL- en lingsiktigt god hushdllning av mark.

2 kap 3 § 4 PBL- att framja en god ekonomisk tillvixt och en effeketiv konkurrens.

C2 — Centrum. Avgriansad uppit till +50,5 meter 6ver angivet nollplan.

Anvéndningen centrum dr lamplig inom befintlig bebyggelse (eller motsvarande volym) med tanke pa det centrala
laget och kollektivtrafik. Centrumdindamal tillater inte skolverksambet for barn och ungdomar men
vuxenutbildning gar bra. Bestammelsen stimmer med syftet att utveckla befintlig verksambetsbyggnad genom att
bland annat maijliggora lokaler med utdtriktade verksambeter i bottenvaningarna och att ge mdjlighet att bedriva
vuxenutbildning i befintlig byggnad. Lagstod, se C1.

C3 - Centrum. Avgrinsad vertikalt uppat till +65,5 meter Gver angivet nollplan.
Motiv, syfte och lagstid, se C2.

C4 - Centrum. Avgrinsad vertikalt uppat till +68,5 meter Gver angivet nollplan.
Motiv, syfte och lagstod, se C2.

E1 - Transformatorstation far enbart finnas i bottenvaning

Motivet med att precisera yta for transformatorstation dr att minska risken for stralning kontra stadigvarande
vistelse samt for att lokalisera den pa ett stille dér den inte konkurrerar med mer utatriktade verksambeter.
Detta gir att bestammelsen stammer indirekt med planens syfte att mijliggira lokaler med ntatriktade
verksambeter i bottenvaningarna.

Ar i enlighet med:

2 kap. 2 § PBL - att mark anvénds for det dndamal som omradena ar mest lampade for.

P1 - Parkeringshus

Motivet till parkeringshus dr att uppfylla det behov av parkeringar som befintlig verksambet och tillkommande
bebyggelse genererar. Bestammelsen bidrar indirekt till planens syfte att tillfora bostider och verksambeter till
platsen utifran kommunens krav pa parkeringstal for dessa anvindningar.

Ar i enlighet med:
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2 kap. 2 § PBL - att mark anvénds for det dndamal som omradena ar mest lampade for.

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsenlig struktur.

2 kap. 6 (6 PBL- bygenadsverk ska utformas och placeras pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till
trafikforsorining och god trafikmiljo.

P2 — Parkeringshus. Avgrinsad vertikalt uppit till +50,0 meter 6ver angivet nollplan.
Motiv, syfte och lagstod, se P1.

(P3) Parkeringshus. Avgrinsad vertikalt uppat till +55,0 6ver angivet nollplan.

Parkeringshus syftar till att upppylla det behov av parkeringar som befintlig verksambet och tillkommande
bebyggelse genererar. Torgytan fir inte forses med nagra byggnader. Under konstruktionen som torget vilar pa far
bilparkeringsgarage finnas och dven cykelparkeringsgarage. Bestammelsen bidrar indirekt till planens syfte att
tillfora bostider och verksambeter till platsen utifrin kommunens krav pa parkeringstal for dessa anvandningar.
Lagstid, se P1.

T1 - Jarnvig. Stationsbyggnad inklusive resendrsservice, trappor, hissar och

tillhérande tekniska anliggningar. Gangbro med viggar och tak.

Da stationsbyggnad inklusive resendrsservice, trappor, hissar och tillhorande tekniska anlaggningar dr reglerade
som kvartersmark kan den sammanballna stationsmiljon stangas av nar det behovs, t.ex. under nattetid nar tag
inte trafikerar stationen. I och med detta kan stationen littare utformas som inombusmiljo. Resendrsservice dr
excenmpelvis plats for biljettforsdlining, utrymme dir sparrvakten sitter och Pressbyran eller liknande kiosk.
Bestdammelsen stammer med planens syften att mijliggora for en utveckling av stationsmiljon, premiera hallbart
resande, mdjliggora en vilkomnande stationsentré och att mdjliggira koppling till Rudan.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 3 PBL- en lingsiktigt god hushdllning av mark, foretride ska ges dt sadan anvindning som fran
allmién synpunkt medfor en god hushallning.

2 kap 3 § 2 PBL - att framja en fran social sympunfkt god livsmilji som dr tillganglig och anvindbar for alla
samhdllsgrupper.

2 kap. 6 (6 PBL- bygenadsverk ska utformas och placeras pa ett sdtt som dr lampligt med hansyn till
trafifkforsorining och god trafikmiljo.

(T2) - Jarnvig. Stationsbyggnad inklusive resenirsservice samt gangbro med vaggar och tak far
uppforas Over gata, park respektive vattenomrade. Trappor, hissar och

tillhérande tekniska anlidggningar far uppforas.

Stationsmiljon dr placerad pa bro ovanfor allmdn platsmark (Stationsvigen, strandlinjen) och vattenomrade
(Rudansjin). Ovrigt motiv, syfte och lagstid, se T1.

3.1.3 Anvandning av vattenomrade

W1 - Vattenomrade inom vilket brygga och strandpromenad for allmanheten far anliggas.
Brygga for allmanbeten tillgingliggor vatten- och strandomridet. Strandpromenad, som inte ingar i planforslaget,
omjliggors inte. Bestammelsen stammer med planens syfte att mijliggora utveckling av omridet kring stationen
samt med planes syften att skapa en koppling till Rudan samt vistelseytor med utblickar mot Rudan.

Ar i enlighet med:

2 kap. 2 [ PBL - vattenomriden anvinds for de dndamal som omrddena dr mest limpade for. Foretride ska ges
at sadan anvindning som fran allmdn synpunkt medfor en god hushallning.

2 kap 3 § 2 PBL - att framja en fran social sympunfkt god livsmilji som dr tillganglig och anvindbar for alla
samhdllsgrupper.

2 kap. 3 § 3 PBL- en langsiktigt god hushdallning med vatten.
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3.1.4 Egenskapsbestammelser for all allman platsmark

Upphivande av strandskydd

Strandskyddet dr upphivt.

De delar av planomridet som ligger pa land har inte strandskydd idag och dr redan kraftigt i anspraktaget.
Planbestammelsen finns for att strandskyddet inte ska dterintrida. Bestammelsen stammer med planens syfte att
mdjliggora utveckling av stationsmiljon och omrdadet kring stationen.

Ar i enlighet med:

2 kap. 2 § PBL- att mark anvénds for det andamal som omridena dr mest limpade for.

2 kap 3 § 2 PBL - att framja en fran social sympunfkt god livsmilji som dr tillganglig och anvandbar for alla
samhdllsgrupper.

2 kap. 3 § 3 PBL- en langsiktigt god hushdllning av mark, foretride ska ges dt sadan anvindning som fran
allmién synpunkt medfor en god hushallning.

3.1.5 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark - Marken far inte f6rses med byggnad.
Byganadsdelar under mark som tillbor Handenterminalen ska ligga pa kvartersmark samtidigt som markytan
bebivs som gangbana vilket dr motivet till att ytan regleras med bade prickmark, ringmark samt kvartersmark

Ar i enlighet med:
2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsenlig struktur.
2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan.

Ringmark - Endast byggnad under mark.

Mijliggora for byggnad under mark. Markparkering dr ¢f lanmplig med tanke pa att gatuomradet dr till for in-
och utfart, trappavsats och for att, i linje med kommunens riktlinjedokument, dppna upp och levandegora
bottenvaningar. Lagstid, se Prickmark.

h1 - Hogsta totalh6jd dr +126,0 meter 6ver angivet nollplan.

Syftet dr att mijliggora ett punkthus, vilket dels ger mycket bostider, dels tillskapar ett centralt landmdirke.
Punkthuset delas i tva enbeter av gestaltningsskdl, for att skapa en varierad och smdicker byggnad samt dven av
bullerskdl. Bestinmelsen stammer med planens syfte att mijliggira ntveckling av omridet kring stationen samt
med syftet att tillfora bostéder och skapa kvalitativ gestaltning pa bygenader.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 5 PBL- att frimja bostadsbyggande och ntveckling av bostadsbestandet.

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformmning av bebyggelse.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan.

h2 - Hégsta totalh6jd dr +106,0 meter dver angivet nollplan
Motiv, syfte och lagstid, se h1.

h3 - Hogsta hojd ovansida gardskonstruktion (bjilklag samt 6verbyggnad) dr +57,0 meter 6ver
angivet nollplan. Utéver detta far upph6jd vaxtbidd anordnas. Byggnadsvolym for hiss- och
trapphus far uppforas 3,7 meter ovan hogsta hojd pa gardskonstruktion.

Inom angiven higsta hajd far parkeringshus vid punkthuset byggas och ovanpa det dven bostadshus i tva
suterrangvaningar. Pa taket av bostéderna placeras en bostadsgard med grinska och lekplats. Ddrutiver tillits
trapphus med biss anldaggas. Anledningen till hijdskillnaden mellan h3 och h4 dr att skilja pa volym for bostad
och garage. Bestammelsen stammer med planens syften att tillfora bostider, att skapa vistelseytor med grinska och
utblickar mot Rudan samt att skapa en god boendemiljo.

Ar i enlighet med:
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2 kap. 3 § 3 PBL. -att med hansyn till naturvirden, miljo- och klimataspekter frimja en langsiktigt god
bushallning med mark samt goda miljiforhallanden i dvrigt.
2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan.

h4 - Hogsta hojd ovansida gardskonstruktion (bjilklag samt 6verbyggnad) dr +51,0 meter 6ver
angivet nollplan. Utéver detta far upphojd vixtbadd anordnas.

Inom angiven higsta hijd ska parkeringshus vid punkthuset inrymmas. Dérutiver bostadsgard som bidrar till
gronska. Anledningen till hijdskillnaden mellan h3 och h4 dr att sérskilja volym for bostad och garage.
Bestammelsen stammer med planens syften att skapa vistelseytor med grinska och utblickar mot Rudan samt en
god boendemiljo. 1.agstid, se h3.

h5 - Hogsta hojd ovansida gardskonstruktion (bjilklag samt 6verbyggnad) dr +51,0 meter 6ver
angivet nollplan. Utéver detta far upph6jd vixtbidd anordnas. Byggnadsvolym for hiss- och
trapphus far uppforas 4,0 meter ovan hogsta hojd pa gardskonstruktion.

Inom angiven higsta hijd ska parkeringshus pa Tritons plats inrymmas, inklusive konstruktion pa vilken gard
med gronska kan finnas. Darutover fir trapphus med hiss finnas. Syftet med hijdskillnaden mellan b5 och b6 dar
att skapa en nedtrappning vésternt for utsikt mot Rudan. Bestammelsen stammer med planens syften att skapa
vistelseytor med gronska och utblickar mot Rudan samt att stirka kopplingar mellan Haningeterrassen och
Handens Stationsvig (hiss och trapphus). Lagstid, se h3.

ho - Jimnt sluttande gardskonstruktion far finnas mellan +51,0 och +55,0 meter 6ver angivet
nollplan dar hogsta punkt ska vara i 6ster och lagsta 1 vister. Utover detta far upphojd vixtbadd
anordnas. Byggnadsvolym for hiss och trapphus far uppforas 5,0 meter ovan hégsta hojd pa
gardskonstruktion

Parkeringshus vid Tritons plats far inrymmas under sen sluttande konstruktionen. Siuttningen regleras for att
utsikten over Rudan fran intilliggande torg ska sakerstillas. I sluttningen kommer trappa placeras och vixthadd.
Ddirutiver far trapphus med biss finnas. Bestammelsen stanmer med planens syften att skapa vistelseytor med
gronska och utblickar mot Rudan samt att stirka kopplingar mellan Haningeterrassen och Handens Stationsvig
(hiss och trapphus). Lagstid, se h3.

h7 - Gangbro far finnas ovan +46,24 meter 6ver angivet nollplan.

Angiven plushéjd innebir att den fria hijden under fast konstruktion (avstind mellan rélsiverkant, ROK, och
underkant bro) dr tillrackligt stor for att jarnvdgen, inklusive kontaktledningar och annan teknik, inte ska
péverkas negativt av planfirsiaget. ROK ligger idag pa +39,38 meter. Bestimmelsen stimmer med planens syfte
att mijliggora utveckling av stationsmiljon samt premiera hallbart resande.

Ar i enlighet med:

2 kap. 6 (6 PBL.- bygonadsverk ska utformas och placeras pa ett satt som dr lampligt med hansyn till
trafikforsorining och god trafikmiljo.

h8 - Hoégsta nockhdjd f6r bostad dr + 59,0 meter 6ver angivet nollplan. Pé en fjirdedel av
byggnaderna far byggnadsvolym f6r trappa till takterrass uppforas 3,0 meter ovan hogsta hojd pa
bostadshusets tak, med en total yta om hogst 13 kvadratmeter per bygegnad. Utover angiven
hoégsta nockhojd far fasta tekniska anlidggningar sa som ventilationsanordning, hisstopp och
skorsten 6verskrida angivna hjder med maximalt 1,5 meter.

Hijdangivelsen innebir att bostiderna pa lagdelen pa hus 1 fir vara som mest tva vaningar hog. 1 olymen for
trappa till takterrass rymmer inte ndagot annat dn trappa och det ska inte vara mijligt att skapa ett till
vaningsplan. Eventuella tekniska anliggningar halls diskreta med sma volymer. Bestammelsen stammer med
Planens syfte att tillfora bostider.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformmning av bebyggelse.

2 kap 3 § 5 PBL- att framja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet.
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2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan.

h9 - Hégsta nockhdjd f6r bostad ar +59,0 meter 6ver angivet nollplan. Pa en tredjedel av
byggnaderna far byggnadsvolym fo6r trappa till takterrass uppforas 3,0 meter ovan hogsta hojd pa
bostadshusets tak, med en total yta om hogst 13 kvadratmeter per byggnad. Utéver angiven
hogsta nockhojd far fasta tekniska anldggningar sa som ventilationsanordning, hisstopp och
skorsten 6verskrida angivna hojder med maximalt 1,5 meter.

Bestiammelsen giller for bostéiderna pa lagdelen pa hus 3. Far dvrigt samma motiv, syfte och lagstod som bS.

h10 - Hogsta nockhdjd for flerbostadshus dr +77,0 meter 6ver angivet nollplan. Byggnadsvolym
for hiss- och trapphus far uppforas 2,0 meter ovan hogsta hojd pa bostadshusets tak. Utover
angiven hogsta nockhojd far fasta tekniska anliggningar sa som ventilationsanordning, hisstopp
och skorsten 6verskrida angivna héjder med maximalt 1,5 meter.

Hijdangivelsen innebdr att flerbostadshusen pa hogdelen bus 1 far vara som mest tre vaningar bhig. For dvrigt
samma motiv, syfte och lagstod som h8.

h11 - Hégsta nockhéjd £6r flerbostadshus dr +80,0 meter 6ver angivet nollplan. Byggnadsvolym
tor hiss- och trapphus far uppforas 2,0 meter ovan hogsta hojd pa bostadshusets tak. Utover
angiven hogsta nockhojd far fasta tekniska anliggningar sa som ventilationsanordning, hisstopp
och skorsten 6verskrida angivna héjder med maximalt 1,5 meter.

Hijdangivelsen innebir att flerbostadshusen pa hogdelen hus 3 far vara som mest tre vaningar hig. For dvrigt
samma motiv, syfte och lagstod som h8.

x1 - Marken ska vara tillginglig for allmannyttig gangtrafik.

Bygonadsdelar under mark som tillbor Handenterminalen ska ligga pa kvartersmark samtidigt som markytan
bebivs som gangbana vilket dr motivet till att ytan regleras med bade prickmark, ringmark samt kvartersmark.
Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL -en dndamdlsentig struktur

2 kap. 3 § 2 PBL- frimja en fran social synpunkt god livsmilji som dr tillganglig och anvindbar for alla
samhdllsgrupper.

x2 - Marken ska vara tillganglig for allmannyttig gangtrafik. Ett 5 meter brett och 6ppet
gangstrik/trappa ska finnas mellan Haningeterrassen och Handens Stationsvig.

Gangvdig och trappa mellan Haningeterrassen och Handens Stationsvig via taket pa garaget vid Tritons plats.
Syftet dr att hoja kvaliteten och dka tryggheten pa trappforbindelsen. Bestammelsen stammer med planens syfte att
starka kopplingar mellan Haningeterrassen och Handens Stationsvay.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL -en dndamalsenlig struktnr.

2 kap. 3 § 2 PBL- frimyja en fran social synpunkt god livsmiljo som dr tillganglig och anvindbar for alla
samhdllsgrupper.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan.

m1 - Hiss med teknisk utrustning ska utformas och placeras sa att de inte skadas eller paverkas
negativt vid en vattenniva till en héjd av +37,0 meter 6ver angivet nollplan

Rudansjons hogsta niva dr ca +36,5 meter dver angivet nollplan (eftersom den dr reglerad). Konstruktion och
sdrskilt teknik sd som hissanldggningen behover ligga ovanfor den nivan. 1 attennivaregleringen dar +35,9 fran
1986 och sedan dess har Haninge bytt hijdsystem. Planreglerad niva har en marginal till vattenreglerad niva.
Ar i enlighet med:

2 kap. 5 § 5 PBL- bebyggelsen placeras med héinsyn till risken for dversvammning.
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t1 - Teknikdelar sa som ventilationsanordning, hisstopp och skorsten ska integreras i
byggnadsgestaltningen och tillits inte 6verskrida totalh6jd.

Av gestaltningsskdl. Byggnadens hijd och placering gor att den utgor ett landmdrke, vilket stiller hoga krav pa
utformmning och gestaltning. Bestammelsen stanmer med planens syfte att skapa kvalitativ gestaltning pa
byggnader.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan.

f2 - Huvudentré ska lokaliseras mot GATA respektive GCVAG. Sekundirentré ska lokaliseras
mot bostadsgard.

Gestaltningen av bottenvaningen dr viktig for intrycket i gatuniva. [2 skapar en tydlighet mellan offentligt omride
(allmain platsmark) och privat omrdade (Rvartersmark), den bidrar till stadsmdssighet och til] upplevd trygghet med
bjalp av stora glaspartier mot gatan (vilket regleras i annan planbestimmelse). Bestammelsen stanmer med
Pplanens syfte att mijliggora en kvalitativ gestaltning pa byggnader. 1agstid, se f1.

f3 - Fasad ska utforas i material som bidrar till hég arkitektonisk kvalitet, sa som glaserad
fasadkeramik eller motsvarande. Sockelvaningars fasad ska sarskiljas.

Materialval och kulir dr viktig for gestaltningens helhetsintryck. Byggnadens hijd och placering gor att den utgor
ett landmirke, vilket stiller hoga krav pa utformning och gestaltning. Planforslaget redovisar glaserad
fasadkeramik, vilket tillsammans med fonsterplacering, volym, kulirval m.m. bidrar till hog arkitektonisk
gestaltning. Annat material gar bra att vilja forutsatt att det har motsvarande hig kvalitet pa utformning,
gestaltning och bestindighet ver tid. Bestammelsen stammer med planens syfte att mijliggora en kvalitativ
gestaltning pa bygenader. 1agstid, se f1.

t4 - Balkonger pa sodra fasaden ska vara inglasade. Pa vaning 9-11 ska 75% av inglasningen pa
den sydvistra delen av balkongen ej vara 6ppningsbar av bullerskil medan resterande 25% av
inglasningen ska vara 6ppningsbar. Balkongricken ska ha en gestaltning som samspelar med
husets 6vriga arkitektur.

Inglasning krdvs av bullerskdl for de ligre vaningsplanen och av gestaltningsskal for de dvriga vaningsplanen.
Byganadens hijd och placering gir att den utgor ett landmdrke, vilket stiller higa kray pa utformning och
gestaltning vilket kopplas till planens syfte att mijliggira for en kvalitativ gestaltning pa bygenader.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformmning av bebyggelse.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan.

2 kap. 6a § 2 PBL- bostadsbyggnader ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sdtt som dr
lampligt med hansyn till majligheterna att forebygga oligenbet for ménniskors hilsa i fraga om omgivningsbuller.

f5 - Oversta planet for bostadsindamal ska ha en h6jd om minst 5,0 meter och dess fasader ska
utformas med minst 80% vaningshoga transparenta glaspartier/skyltfonster.

Gestaltningen av dversta vaningen pa punkthuset ar viktig for helbetsintrycket. En higre vaningshijd pa dversta
vaningen markerar punkthusets topp. Punkthusets hijd och placering gir att den utgor ett landmdrke, vilket
staller hoga krav pa utformning och gestaltning. Glaset far inte tillverkas ntan genomsikt. Bestammelsen stammer
meed planens syfte att mijliggira en kvalitativ gestaltning pa byggnader.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan.

t6 - Sockelviningarnas fasader ska till minst 30% utformas med vaningshoga transparenta
glaspartier/skyltfonster
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Att utforma sockelvaningar med hog andel glaspartier bidrar till att skapa trygghet for boende och forbipasserande.
Glaset fir inte tillverkas utan genomsikt. Syftet dr att se och synas genom glaset. Bestiammelsen stammer med
Pplanens syfte att dka tryggheten och att skapa en kvalitativ gestaltning pa bygenader.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsentig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse.

2 kap. 3 § 2 PBL- frimja en fran social synpunkt god livsmiljo som dr tillganglig och anvindbar for alla
samhdllsgrupper.

t7 - Balkonger pa vistra fasaden ska vara inglasade och dess ricken utformas med rundade hérn.
Balkongricken ska ha en gestaltning som samspelar med husets 6vriga arkitektur. Racken till
takterrass ska placeras indragna minst 1,5 meter fran takfot.

Av gestaltningsskdl. Byggnadens hijd och placering gor att den utgor ett landmdrke, vilket staller higa krav pa
utformning och gestaltning. Bestammelsen stammer med planens syfte att skapa en kvalitativ gestaltning pa
byggnader.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsentig struktur och en estetiskt tilltalande utformmning av bebyggelse.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan.

f8- Fasad pa trapp- och hissbyggnad ska utformas med minst 50% glaspartier/skyltfonster i
transparent glas

Ska vara uppglasat av trygghetsskdl. Glaset far inte tillverkas utan genomsikt. Syftet dr att se och synas genom
glaset. Bestammelsen stammer med planens syfte att oka tryggheten.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsentig struktur och en estetiskt tilltalande utformmning av bebyggelse.

2 kap. 3 § 2 PBL- frimja en fran social synpunkt god livsmiljo som dr tillganglig och anvindbar for alla
samhdllsgrupper.

f9 - Fasad mot GATA ska utformas med variation i fonsterplacering, material och kulor.
Fasadmaterial ska till storsta del besta av behandlat trd. Glaspartier ska uppta minst 25% av
fasadytan, dir minst hilften ska utgoras av vaningshoga glaspartier. Entrédorrar till garaget ska
utformas i transparent glas.

Fasaden mot Handens Stationsvag dr flera vaningar hog och bestdr till storsta del av parkeringsgarage, utover
bostadshusets entré och funktioner sa som miljorum och liknande. Det ar av trygghetsskdl och gestaltningsskdal
mycket stor vikt att gestaltningen av fasaden ges omsorg om detaljer, sdrskilt eftersom vaningsplanen inte kommer
att befolkas och inte ges funktioner som mijliggor fler dgon pa Handens Stationsvdg. Bestammelsen stammer med
Planens syfte att dka tryggheten samt syftet att mijliggira en kvalitativ gestaltning pa bygenader. 1.agstid, se f8.

10 - Bottenvaning mot GATA ska utformas med vaningshoga transparenta
glaspartier/skyltfonster. Lokaler ska ha egen entré ut mot GATA. Entréer till trapphus ska
placeras vid arkadens framkant och glasas upp med transparenta skyltfonster.

Samtliga delar i f14 syftar till att dka tryggheten utmed Handens Stationsvag. Glaset far inte tillverkas utan
genomsikt. Intentionen dr att se och synas genom glaset. Bestdmmelsen stéammer med planens syfte att ika
tryggheten samt syftet att mijliggira en kvalitativ gestaltning pa bygenader. 1agstod, se f8.

f11- Skdrmtak mot GATA ska ha en frih6jd om minst 3,2 meter. Skdrmtak tillats kraga ut max
1,6 meter fran fasadliv 6ver prickmark och allmin platsmark.

Krav om skdrmtakens fribijd syftar till att sikerstilla kommunal skitsel av allmdin platsmark samt
markreservat. Bestammelsen stanmer med planens syfte att skapa goda boendemiljoer.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformmning av bebyggelse.
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2 kap. 6 § 1 PBL- ta hansyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan

12- Bostadsbyggnadernas fasad ska gestaltas med en variation vad giller kul6r och material.
Inom egenskapsomradet ska minst tva olika kul6rer samt minst tva olika material, varav ett
behandlat eller malat trd finnas, for att sdrskilja bostadsvolymerna.

Intentionen dr att skapa en variation i bebyggelsens uttryck vilket kontrasterar och tydliggor skillnad mot befintlig
bebyggelses monotona/ enformiga farg- och formsprék. Bestimmelsen stammer med planens syfte att mijliggira en
kvalitativ gestaltning pa bygenader. 1.agstod, se f11.

t13- Teknikdelar ska ha en liten visuell paverkan och en medveten gestaltning som samspelar
med bostadshusens 6vriga arkitektur. Fasta tekniska anlidggningar sa som ventilationsanordning,
hisstopp och skorsten fér totalt omfatta 50,0 kvadratmeter inom egenskapsomradet och ska
placeras med ett avstind pa minst 0,5 meter fran takfot.

Intentionen dr att minska de tekniska anliggningarnas inverkan pa bebyggelsens gestaltning. Bestammelsen
stammer med planens syfte att majliggira en kvalitatiy gestaltning pa byggnader. 1agstod, se f11.

f14- Pabyggnader ska ha indragna fasadliv utifrdn befintlig byggnad (Centrumanvindning). Ostra,
norra och sodra fasaden ska ha ett indrag om minst 2,4 meter

Att lata pabyggnader vara indragna fran dvriga vaningsplans fasadliv dr ett sdtt att mita kulturmiljovardet.
Bestammelsen stammer med planens syfte att mdjliggira en kvalitativ gestaltning pa bygenader.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- med hansyn till kulturvirden framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hénsyn till stads- och landskapsbilden, kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

t15- Bostadsbyggnader ska utformas med rundade ytterhorn.

Norra delen av punkthuset: Av gestaltningsskal. Bygenadens hijd och placering gir att den utgor ett landmdrke,
vilket stéller hoga krav pa utformning och gestaltning.

Pabyggnader pa hogdelen: Rundande hirn dr ett birande gestaltningsgrepp. Horn som dr synliga fran gata och pa
stirre avstand ska vara rundade. Som minst ska de yttre hirnen pa varje kortinda av hogdelens pabyggnader,
totalt minst atta hirn, vara rundade. Bestammelsen stammer med planens syfte att majliggora en kvalitativ
gestaltning pa byggnader.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsentig struktur och en estetiskt tilltalande utformmning av bebyggelse.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan.

t16- Bostadsbebyggelsen ska utformas med en variation vad giller h6jd, indrag och genomslapp.
Minst 4 tydligt separata byggnadsenheter med en maxlingd pa 40,0 meter per enhet. Minst ett av
genomslappen ska vara pa minst 3,0 meter. Byggnadsenheterna far forbindas med loftgang.
Avsikten dr att skapa en variation i bebyggelsens uttryck vilket kontrasterar och tydliggir skillnad mot befintlig
bebyggelses monotona/ enformiga farg- och formsprék. Avsikten dr dven att bibehdlla viss fri sikt mellan
kommande bebyggelse i dster och Rudan. Bestammelsen stammer med planens syfte att mijliggora en kvalitatiy
gestaltning pa byggnader. 1.agstod, se f15.

t17- Bostadsbebyggelsen ska utformas med en variation vad giller h6jd, indrag och genomsléapp.
Minst 4 tydligt separata byggnadsenheter med en maxlingd pa 30,0 meter per enhet. Minst ett av
genomslappen ska vara pa minst 3,0 meter. Byggnadsenheterna far forbindas med loftgang.
Intentionen dr att skapa en variation i bebyggelsens uttryck vilket kontrasterar och tydliggor skillnad mot befintlig
bebyggelses monotona/ enformiga farg- och formsprak. Intentionen dr dven att bibebdlla nagon fri sikt mellan
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kommande bebyggelse i ister och Rudan. Bestammelsen stammer med planens syfte att mijliggira en kvalitatiy
gestaltning pa byggnader. 1.agstod, se f15.

18- Bostidderna ska delas in i tydliga enheter, max 15,0 meter langa. Avstind mellan
bostadsenheterna ska uppga till minst 5,0 meter

Avsikten dr att skapa byggratter for fristaende bostadshus som har en kontrasterande volym och skala jamfort
med de befintliga bygenadernas (C) storskaliga och monotona volym. Bestimmelsen stammer med planens syfte att
mdjliggora en kvalitativ gestaltning pa byggnader. Lagstid, se f15.

f19- Skarmtak utanfor fastighetsgrins till Ostra stationsentrén ska ha en frih6jd om minst 5,0
meter.

Krav om skdrmtakets fribijd syftar till att sikerstilla kommmnal skotsel av allmdin platsmark. Syftet dar dven
gestaltningsskdl, att tydliggira stationsentrén. Lagstid, se f15.

20- Fasad mot GATA ska besta av behandlat trd. Entrédorrar ska utformas i transparent glas.
Fasaden mot Handens Stationsvayg dr flera vaningar hog och bestdr enbart av parkeringshus. Det dr av
trygghetsskal och gestaltningsskdl mycket stor vikt att gestaltningen bidrar till att oka tryggheten bland annat med
vdlntformad fasad, sdrskilt eftersom vaningsplanen inte kommer att befolkas och inte ges funktioner som mijliggor
fler dgon pa Handens Stationsvdg. Bestammelsen stammer med planens syfte att dka tryggheten samt syfte att
mdjliggora en kvalitativ gestaltning pa byggnader.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse.

2 kap. 3 § 2 PBL- frimyja en fran social synpunkt god livsmiljo som dr tillganglig och anvindbar for alla
samhdllsgrupper.

21- Fasadmaterial ska till minst 70% besté av transparent glas for storsta mojliga utsikt och
utblick mot Rudan. Fasadmaterial ska 1 6vrigt huvudsakligen besta av tra.

For att skapa utsikt fran stationsmiljon mot narliggande Rudan naturomride och sjo. Genomsiktligheten bidrar
aven till att minska barridren mellan Rudan/ Handens Stationsvég och 1V éistra Handen/ Haningeterrassen.
Den higa andelen glaspartier bidrar till att skapa trygghet for besokare samt forbipasserande. Glaset far inte
tillverkas utan genomsikt. Bestanmelsen stammer med planens syfte att oka tryggheten samt med syftet att
mdjliggora en vilkommnande stationsentré och skapa vistelseytor med utblickar mot rudan och mdjliggira en
kvalitativ gestaltning pa bygenader.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse.

2 kap. 3 § 2 PBL- frimyja en fran social synpunkt god livsmiljo som dr tillganglig och anvindbar for alla
samhdllsgrupper.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan

f22- Bro Over gata ska ha en frih6jd om minst 4,7 meter.

For att skapa fri passage for alla typer av transportfordon.

Ar i enlighet med:

2 kap. 6 (6 PBL- bygonadsverk ska utformas och placeras pa ett sdtt som dr lampligt med hansyn till
trafikforsorining och god trafikmiljo.

f23- Gangstrik/trappa ska finnas mellan Haningeterrassens forlingning och Handens
Stationsvag,.

Reglerar att trappa ska finnas mellan Handenterminalbyggnaden och punkthuset. Bestammelsen stammer med
planens syfte att stirka kopplingar mellan Haningeterrassen och Handens Stationsvdg.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsentig struktur.
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2 kap. 3 § 2 PBL- frimja en fran social synpunkt god livsmiljo som dr tillganglig och anvindbar for alla
samhdllsgrupper.
2 kap. 6 § 1 PBL- ta héinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan

bl - Bostadsbyggnadernas tak ska vara vegetationsklidda.

Minskar avrinning av dagvatten och bidrar med grinstruktur pa hogdelens bostider. Bestanmelsen stanmer med
Pplanens syfte att stirka grinstrukturen.

2 kap. 3 § 3 PBL. -att med hansyn till naturvirden, miljo- och klimataspekter frimja en langsiktigt god
hushallning med mark samt goda miljiforhallanden i dvrigt.

2 kap. 6 § 1 PBL- byggnadsverk ska utformas pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till naturvirdena pa
Pplatsen.

b2 - Minst 65% av bostadsbyggnadernas tak ska vara vegetationsklitt. .
Minskar avrinning av dagvatten och bidrar med grinstruktur pa lagdelens bostadshus. Bestammelsen stammer
med planens syfte att stirka gronstrukturen. Lagstod, se b1.

b3 - Pa minst 10% av befintlig takyta (enbart C) ska anliggning for rening och f6rdréjning av
dagvatten finnas.

Fordrijning och rening av dagvatten pa lagdelen.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 3 PBL. -att med hansyn till naturvirden, miljo- och klimataspekter frimja en langsiktigt god
bushallning med mark samt goda miljiforhallanden i dvrigt.

2 kap. 5 [ 4 PBL- bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som dr ldmpad for andamalet med
hdnsyn till majligheterna att forebygga vattenfororeningar.

b4 - Minst 40% av det 6vre bjilklaget ska vara planterbart.

Bidrar med grinstruktur och ekosystemtjanster pa Tritons plats och pa bostadsgardarna vid punkthuset.
Bestdammelsen stammer med planens syfte att stirka gronstrukturen samt syftet att skapa vistelseytor med grinska
och god boendemiljo med gronstrukitnr. Lagstod, se bi.

b5 - Pa minst 10% av takytan (P) ska anldggning for rening och fordréjning av dagvatten finnas
Fordrogning och rening av dagvatten. 1agstid, se b3.

b6 - Korbart bjalklag ska finnas.

Torg vid Tritons plats dir kommunens skitselfordon kan behiva tilltride. Ovre bostadsgird vid punkthuset dir
fastighetsdgarens skotselfordon kan behiva tilltréde.

Ar i enlighet med:

2 kap. 6 (6 PBL- bygonadsverk ska utformas och placeras pa ett sdtt som dr lampligt med hansyn till
trafikforsorining och god trafikmiljo.

b7 - Byggnadens tak ska vara vegetationsklitt.
Minskar avrinning av dagvatten och bidrar med grinstruktur pad stationens tak, bade hus 2, gangbron och
stationsbyggnaden. Bestammelsen stammer med planens syfte att stirka gronstrukturen. Lagstid, se b1.

el - Storsta totala bruttoarea for bostider inom egenskapsomradet ar 1000,0 kvadratmeter.
Trapphus far finnas inom egenskapsomradet med en stOrsta total byggnadsarea om totalt 30,0
kvadratmeter.

el i kombination med b8 sitter ramarna for bostidernas byggratter/ volym pa lagdelen hus 1 men mijliggor dven
Jor viss flexcibilitet. Bestiammelsen stammer med planens syfte att tillfora bostider och mdjliggora en kvalitativ
gestaltning pa byggnader.

Ar i enlighet med:
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2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsentig struktur och en estetiskt tilltalande utformmning av bebyggelse.
2 kap 3 § 5 PBL- att framja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.
2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan.

e2 - Storsta totala bruttoarea f6r bostider inom egenskapsomradet ir totalt 1500,0 kvadratmeter.
Trapphus far finnas inom egenskapsomridet med en stOrsta total byggnadsarea om totalt 30,0
kvadratmeter.

e2 i kombination med b9 sitter ramarna for bostidernas byggratter/ volym pa lagdelen hus 3 men mijliggor dven
[or viss flexcibilitet. Bestiammelsen stammer med planens syfte att tillfora bostider och mdijliggora en kvalitativ
gestaltning pa bygenader. 1 agstid, se el.

e3 - StOrsta totala bruttoarea for bostider inom egenskapsomradet ir totalt 2410,0 kvadratmeter.
Trapphus far finnas inom egenskapsomradet med en stOrsta total bruttoarea om totalt 300,0
kvadratmeter.

e3 i kombination med h10 sitter ramarna for bostadernas byggratter/ volym pa higdelen hus 1 men nigjliggor dven
[or viss flexcibilitet. Bestiammelsen stammer med planens syfte att tillfora bostider och mijliggora en kvalitativ
gestaltning pa bygenader. 1.agstid, se el.

e4 - Storsta totala bruttoarea for bostider inom egenskapsomradet ir totalt 3210,0 kvadratmeter.
Trapphus far finnas inom egenskapsomradet med en storsta total bruttoarea om totalt 255,0
kvadratmeter.

ed i kombination med h11 sitter ramarna for bostadernas byggratter/ volym pa higdelen hus 3 men mdjliggor dven
Jor viss flexcibilitet. Bestimmelsen stammer med planens syfte att tillfora bostider och mdjliggira en kvalitativ
gestaltning pa bygenader. 1.agstid, se el.

e5 - Byggnadsvolym f6r hiss och trapphus fir anliggas med en bruttoarea om max 30,0 kvm.

Pé punkthusets dver bostadsgérd sdtter e5 i kombination med b3 ramarna for hissens byggratt/ volym. Pé samma
satt kombineras e5 med h6 for bissarnas byggratter/ volym pa Tritons plats. Bestammelsen stammer med planens
syfte att tillfora bostider och mijliggira en kvalitativ gestaltning pa bygenader.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse.

2 kap. 3 § 2 PBL- frimyja en fran social synpunkt god livsmiljo som dr tillganglig och anvindbar for alla
samhdllsgrupper.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan.

e6 - Byggnadsvolym for hiss och trapphus far anliggas med en bruttoarea om max 9,0 kvm.
¢6 i kombination med b5 sitter ramarna for hissarnas byggritter/ volym pa Tritons plats” mellanplan.
Bestammelsen stammer med planens syfte att stirka kopplingar mellan Haningeterrassen och Handens
Stationsvdg och mijliggora en kvalitativ gestaltning pa byggnader. 1agstid, se e5.

al- Startbesked far inte ges for byggnation av B2 och C2 forrin utrymningsvig anordnats.

Syftet med regleringen dr att sikerstélla att utrymning bort fran jédrnvdgen finns oavsett etapputbygenad. Om
Planerad utrymning inte dr mijlig pga. att utrymning dr tankt att ske via en ny konstruktion som inte ar byggd,
tex. Tritons plats, sa behover alternativ finnas.

Ar i enlighet med:

2 kap. 5 § 1 PBL- bebyggelsen lokaliseras med hinsyn till risken for olyckor.

2 kap. 6 § 2 PBL- byggnadsverk placeras med hinsyn till skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot
trafikolyckor och andra olyckshandelser.
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3.1.6 Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Bullerbestimmelser

Byggnadsdelarna och ligenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sa att riktvirden 1
Trafikbullerférordningen 2015:216 (rev 2017) innehalls, vilket forutsitter att:

- gemensam eller enskild uteplats med hégst 70 dB(A) maximal ljudniva och 50 dB(A)
dygnsekvivalentniva kan anordnas i anslutning till bostaderna

- alla bostadsrum 1 bostadsldgenhet far hogst 60 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva vid fasad
eller

- minst hilften av bostadsrummen far sida med hégst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva
och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva

eller

- den dygnsekvivalenta ljudnivan inte 6verstiger 65 dB(A) vid fasad till ligenheter om hégst 35
m2.

Ligenheter med fasad mot Nynisbanan ska ha minst hilften av bostadsrummen mot sida med
hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva. Samtliga
ljudnivaer avser frifaltsvirden.

Reglering av riskdtgdrderna syftar till att ge planforslaget acceptabla bullernivaer. Bestammelsen stammer med
Pplanens syfte att tillfora bostider med god boendenriljo.

Ar i enlighet med:

2 kap. 5 § 4 PBL- bebyggelsen lokaliseras med hansyn till majligheterna att forebygga bullerstirningar.

2 kap. 6a § 1 PBL- bostadsbyggnader ska lokaliseras till mark som dr lampad for dndamalet med héinsyn till
mdjligheterna att forebygga oldgenbet for manniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller

2 kap. 6a § 2 PBL- bostadsbyggnader ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sdtt som dr
lampligt med hansyn till mijligheterna att forebygga oligenbet for ménniskors hilsa i fraga om omgivningsbuller.

Skydd mot storningar

Byggnad inom alla anvindningsomraden som innehéller B (Bostadsindamal) ska grundliggas och
utformas si att komfortvigd vibrationsniva inte 6verstiger 0,2 mm/s.

Vibrationsniva regleras utifran vad forskning visar ger god boendemiljo och nivan dr med god marginal dver
uppmidtta virden. Bestanmelsen stanmer med planens syfte att tillfora bostéider med god boendemiljo.

Ar i enlighet med:

2 kap. 5  1- att bebyggelse och bygenadsverk ska lokaliseras till mark som dr lampad for dndamdlet med
hansyn till ménniskors hilsa och sakerbet.

Stadigvarande utrymmen i bostadsbyggnader inom 50 meter fran Nynasbanan och kontor- och
verksamhetsbyggnader inom 30 meter fran Nynasbanan ska férses med:
- mojlighet till utrymning mot en sida som mynnar bort fran jarnvigen
- friskluftsintag som placeras pa tak eller fasad som mynnar bort fran jarnvagen.
Friskluftsintag far inte anordnas i fasad vind mot jarnvigen.
- fasader som vetter direkt mot Nynidsbanan ska utforas i obrannbart material alternativt med
konstruktion som motsvarar ligst brandteknisk klass EI 30.
- fonster 1 fasader som vetter direkt mot Nynasbanan ska utforas 1 ligst brandteknisk klass
EW 30 eller motsvarande. Fonster tillats vara 6ppningsbara.
Reglering av riskatgirderna syftar till att ge planforsiaget acceptabla risknivaer.
Ar i enlighet med:
2 kap. 5  1-bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som dr ldmpad for dndamalet med héinsyn till
mdnniskors hilsa och sikerbet.

2 kap. 5 § 5 PBL- bebyggelsen placeras med hénsyn till risken for olyckor.
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2 kap. 6 § 2 PBL- byggnadsverk placeras med hansyn till skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot
trafikolyckor och andra olyckshindelser.

Upphiévande av strandskydd

Strandskyddet dr upphivt.

De delar av planomridet som ligger pa land har inte strandskydd idag och dr redan kraftigt i anspraktaget.
Planbestammelsen finns for att strandskyddet inte ska dterintrida. Bestiammelsen stammer med planens syfte att
mdjliggora utveckling av stationsmiljon och omradet kring stationen samt med planes syften mijliggora for bostider
och verksambeter samt skapa en koppling till Rudan.

Ar i enlighet med:

2 kap. 2 § PBL- att mark anvénds for det andamal som marken dr mest lampad for.

2 kap 3 § 5 PBL- att framja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet.

Utformning

Planomradets byggnader och konstruktioner ska halla hég arkitektonisk kvalitet. Tillhérande
kvalitetsprogram ér vigledande for att tolka ambitioner och gestaltningsidé.

Tillkommande bostadsbyggnader, forindring av befintliga kontorsbygenader, stationsmiljon, tillkommande
konstruktioner si som bro, garage, torg, lekpark m.m. ska halla hig arkitektonisk kvalitet med anledning av det
centrala laget i V'dstra Handen, for att de ligger synliga fran manga hall och for att de paverkar manga
manniskor. God gestaltning och utformning ska fungera bade pa avstand, som landmdrke, och pa néra hall, den
manskliga skalan for de som passerar pa gatan intill. Den higa arkitektoniska kvaliteten ska inte bara ge en
genomtinkt utformning och gestaltning utan dven bidra till trygghet och orienterbarbet pd platsen. Bestammelsen
stammer med planens syfte att oka tryggheten, syftet att mijliggora en vilkomnande stationsentré samt att skapa
kvalitativ gestaltning pa bygenader och offentliga rum.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse.

2 kap. 3 § 2 PBL- frimyja en fran social synpunkt god livsmiljo som dr tillganglig och anvindbar for alla
samhdllsgrupper.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan.

Dir inte annat anges ska ricke/fallskydd pa takterrasser, uteplatser, balkonger utgéras av
pinnricken, glasricken eller planteringskirl, som samspelar med Ovrig gestaltning Glasricken ska
vara transparent ofirgade.

Syftet dr god gestaltning. For att bidra till att skapa en samstimmig, genomtinkt och neutral utformning och
karaktdr av omridets olika delomraden. Bestammelsen stanmer med planens syfte att skapa kvalitativ
gestaltning pa bygenader och offentliga rum.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 [ 1 PBL- en estetiskt tilltalande ntformning av bebyggelse.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta héinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan.

Fasader pa bostadsbyggnader ska utforas utan synliga elementskarvar.

V'id byggnation av bostadsbyggnader ska fasader inte ha synliga konstruktionsdelar sa som skarvar mellan
prefabricerade betongelement. En skt och sammanhdngande fasad utan synliga skarvar bidrar till en mer
harmoniskt och visuellt tilltalande byggnad vilket bedims vara viktigt for stadsbilden pa denna centrala plats som
innebdr komplettering i befintlig bebyggelsenriljo. Bestémmelsen stiammer med planens syfte att skapa kvalitatiy
gestaltning pa byggnader.

Bestdammelsen stammer med planens syfte att skapa kvalitativ gestaltning pa byggnader.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- en estetiskt tilltalande ntformning av bebyggelse.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan.
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Bullerskydd och ricken ovan 1,10 meter fran golvniva ska vara transparenta till stOrsta del
alternativt visuellt genomsiktliga och far ej utgoras av tita plank eller murar.

Regleringen efterstravar att utsikten mot sjon bibehalls, att bullerkrav uppfylls och gestaltning och sikerbeten
vardnas. Mdjliga material ar exempelvis pinnrécke och glasricke. Bestammelsen stémmer med planens syften att
Oka tryggheten, skapa kvalitativ gestaltning och skapa utblickar mot Rudan.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL- en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helbetsverkan.

Hela dorrpartier till trapphus och hissar ska utformas 1 transparent glas.

Ska vara uppglasat av trygghetsskdl. Glaset fir inte tillverkas utan genomsikt. Syftet dr att se och synas genom
glaset. Glaset ska inte ha tradglas eller meshglas. Bestiammelsen stammer med planens syfte att ika tryggheten.
Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 2 PBL- frimja en fran social synpunkt god livsmiljo som dr tillganglig och anvindbar for alla
samhdllsgrupper.

Utforande

Inom kvartersmark (inkluderar ¢j T och E) ska vixtlighet anlidggas pa totalt minst 5100 kvm av
béde befintlig och tillkommande takyta/underbyggd gird. Av detta ska minst 1050 kvm ha
bjilklag som klarar minst >0,8 meters jorddjup och minst 1050 kvm ska ha bjilklag som klarar
minst >0,3 meters jorddjup. Jorddjup far minskas om alternativ teknik som tillskapar
motsvarande typ av vegetation anvands. Vaxtligheten ska fordelas till alla anvindningsomraden,
minst 650 kvm vixtlighet per anvindningsomrade.

Bidrar till gronstruktur och ekosystemtiinster. Bidrar till att kunna ika ekologiska spridningssamband.
Regleringen samstimmer med framtagen grinytefaktorntredning. Jorddjup >0,8 meter mijliggor tradplantering och
>0,3 meter mijliggor vaxthiddar. Bestdmmelsen stimmer med planens syfte att starka gronstrukturen samt med
syftet att skapa vistelseytor med grinska och en god boendemiljo med gronstruktnr.

Ar i enlighet med:

2 kap. 3 § 1 PBL -en dndamalsentig struktur och en estetiskt tilltalande utformming av grinomraden.

2 kap. 3 § 3 PBL. -att med hinsyn till naturvirden, miljo- och klimataspekter framja en langsiktigt god
bushallning med mark samt goda miljiforhallanden i ovrigt.

2 kap. 6 § 1 PBL- byggnadsverk ska utformas pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till naturvirdena pa
platsen.

3.1.7 Egenskapsbestammelser for allt vattenomrade

Upphivande av strandskydd

Strandskyddet dr upphivt.

For att med broforbindelse och brygga forstirka allménbetens tillgang till Rudansjon och Rudans naturomrade.
Bestiammelsen stammer med planens syfte att skapa grona vistelseytor for allmdnbeten.

Ar i enlighet med:

2 kap. 2 § PBL- vattenomriden anvinds for de dndamal som omridena dr mest limpade for. Foretride ska ges
at sdadan anvindning som fran allmdn synpunkt medfor en god hushdallning.

2 kap. 3 § 2 PBL- frimyja en fran social synpunkt god livsmiljo som dr tillganglig och anvindbar for alla
samhdllsgrupper.

2 kap. 3 § 3 PBL- en langsiktigt god hushdallning av vatten.

3.1.8 Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 60 manader 6ver hela planomradet och borjar gilla fr.o.m Laga Kraft.
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4. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

4.1.1 Oversiktsplan 2030 — med utblick mot 2050

I kommunens 6versiktsplan, Oversiktsplan 2030 — med utblick mot 2050, antagen av
kommunfullmiktige 2016-11-07, ingar planomradet i den utpekade fértitningszonen f6r centrala
Handen. I enlighet med den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholms lin (RUFS) ska Haninge
centrum utvecklas till en trygg stadsmiljo, attraktiv f6r boende och verksamheter i hela sédra
Stockholmsregionen. Enligt 6versiktsplanen utgér centrala Handen med Poseidons torg, Haninge
centrum, kulturhuset och pendeltigsstationen stadskdrnans centrumomrade, vilket ska utvecklas
till en levande stad genom bland annat fortitning och tillskapandet av attraktiva offentliga rum.
Oversiktsplanen namner specifikt att pendeltagsstationen och Haningeterrassen, vilka
tillsammans 4r en av entréerna till kommunen, ska utvecklas for att pa ett bittre sitt vilkomna
boende, verksamma och besokare till Haninge. Enligt strukturkartan foreslas medeltit stadsbygd
respektive tit stadsbygd inom omrade for aktuell detaljplan. Oversiktsplanen nimner iven
strandpromenad lings Rudan som ir tillginglig och litt att na for alla.

Detaljplaneforslaget bedoms 6verensstimma med intentionerna i 6versiktsplanen.

Strukturkarta - Handen ! -
jHaninge

@ Pendeltagsstation rl
EE== kommundeisparx [ centrum;: | -
Parkmark -\-.-_..-"'"“--,;__ e
Naturreservat l;l v/ [
_________ Granstrak i _“‘1{_ 'l 3
Tatortsnara gronomrade ‘ A e 4 h
Civrig gronstruktur
Svagt gront samband 'F"EI nden _—
Framtida infrastruktur Rudan I o]
[ ] Sparstation j‘-
[ ] Trafikplats i
————— GC-vag l
————— Sparvag ,
—_——— Vag H
Utvecklingsomraden f
:l Fartatningazon l'
Tat stadshygd FI
I Medettat stadsbygd
= Gles stadsbygd

Foretagsomrade
CEa R S
Strukturkarta ur dversikisplanen

4.1.2 Foérdjupad Oversiktsplan

Haninges stadsutvecklingsplan, Haninge stad, Stadsutvecklingsplan, Fordjiupning av Oversiktsplanen
(STUP) beslutades av kommunfullmiktige 2018. Stadsutvecklingsplanen anger Haninge
kommuns langsiktiga ambition for den regionala stadskirnan i Haninge. I stadsutvecklingsplanen
presenteras tre barande idéer; tit och blandad, sammankopplad och nira samt grén och livfull,
uppdelade i ett flertal konkreta delstrategier. Idéerna syftar till att na visionen om ett
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vilkomnande och livtullt Haninge. Malbilden f6r Handenterminalen dr ett stadskvarter som
utvecklas mot en hog tithet och en generell stadsskala pa upp till 4-5 vaningar. Stadskédrnan i
ovrigt har en generell stadsskala pa upp till 6 vaningar med enstaka inslag av hogre bebyggelse.
Befintliga kvarter ska fortitas och kompletteras med ny bebyggelse och skapa en blandad stad
med tonvikt pd handel/kontor/centrum.

I STUP:en namns att upprustning av pendeltigsentréerna forbattrar méjligheten att ta sig mellan
stadskdrnan och naturen, nagot som ér unikt f6r Haninge stad. Lokaler i bottenvaning prioriteras
1 hela stadskarnan. Handens Stationsvig ska kunna 6ppnas for genomfartstrafik. Handens
Stationsvag pekas ut for upprustning, den ska ges karaktiren stadsgata med trottoarer och
verksamheter lings den Ostra sidan. Ambitionen ar att vinda en av stadens entréer mot Rudans
naturreservat bland annat med utformning av Handens Stationsvig. Bittre
etableringsforutsittningar ska skapas vilket bidrar till en levande gatumiljé och ar positivt for
tryggheten.

Haninge stads grona ryggrad utvecklas parallellt med att ny bebyggelse planeras. Sarskilt vid
fortitningsprojekt ar det viktigt att planera for gronomraden sa att bade boende och verksamma
ska fa nira till gronska, men ocksa for att bidra till den biologiska méangfalden.

Detaljplaneforslaget bedoms 6verensstimma med intentionerna i stadsutvecklingsplanen.
Detaljplan f6r Handenteminalen méter upp de mal som stadsutvecklingsplanen presenterar och
bidrar sirskilt till malet om Haninge stad som tit och blandad. Med f61lingd gangbro till Rudan
sa uppfylls dven malet gron och livfull, 1 och med att narheten till gronomride markbart
forbattras.

4.1.3 Detaljplaner

Aktuellt detaljplanecomrade omfattas totalt av fem befintliga detaljplaner. Genomférandetiden har
gatt ut for samtliga. En liten del av detaljplaneomradet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare, detta
giller en del av vattenomradet i vist.
e Stadsplan f6r Handen 13 (S54), faststilld 1971.
Byggritt f6r Handenterminalen och bl.a. bussterminal, jarnvag, Handens Stationsvig.
e Stadsplan Handen 16 (S§105), 1980.
”Tritons plats” med reglering av frimst restriktioner, bl.a. prickmark (mark far ¢j
bebyggas) men dven x-omrade (allmin gangtrafik).
e Detaljplan Handen 53 (D111) 1998.
Mojlige6r bro mellan hus 1 och 3 pa Handenterminalen. Har ¢j byggts.
e Stadsplan S6éderby och Séderby huvudgard uti Handen del II (S8) 1963.
Reglerar bostadshusen som idag dgs av bostadsrittsforeningen HSB Lirktradet.
e Detaljplan Haningeterrassen (D230) 2013.
Ca 450 bostader, 47 000 kvm kontor och lokaler, bussterminal, torg och gata.
Specialistcentrum med vardmottagningar. Bygenadshojder mot Handenterminalen 7-12
vaningar. Aktuell detaljplan reglerar ca 30 kvm av torg vid stationsentrén med skarmtak.
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Detaljplan Haningeterrassen (D230) 2013. Ovanpa bussterminal dr bostéder placerade. Rida linjer visar
Pplanomradet for Handenterminalen.

4.1.4 Kommunala strategidokument och program

Haninge kommun har en rad strategier och riktlinjer som planférslaget forhaller sig till. De som
ir mest relevanta for planférslaget ssmmanfattas 1 detta avsnitt.
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4.1.41 Trafikstrategi

Trafikstrategi for Haningekommun antogs av kommunstyrelsen 2018-05-28. Trafikstrategin (och
oversiktsplanen) pekar ut en trafikslagshierarki dir gang- och cykeltrafik har hogst prioritet och
darefter kollektivtrafik, varu- och godstransporter och biltrafik i fallande ordning.

Trafikstrategins mal ar

e Andelen resor som sker via cykel ska Oka.

e Det ska vara trafiksdkert att cykla.

e Andelen resor som sker via gang ska 6ka.
Centralt for att uppna malet dr att planera for en attraktiv och promenadvinlig stad.

¢ Andelen resor som sker med kollektivtrafiken ska 6ka inom, till och fran Haninge.
Detta mal utgar fran mal i klimat- och miljépolitiska programmet (vilket har upphavts)
och RUFS.

e Ingen ska dodas pa det kommunala vignitet och antalet skadade ska minska.
Malet utgar fran nationella nollvisionen och kommunens trafiksakerhetsprogram.

e Andelen resor med personbil ska minska.

e Vigtrafiken ska styras till de resor som gor mest samhaillsnytta.

4.1.4.2 Parkeringsstrategi
Parkeringsstrategi for Haninge kommmun antogs av kommunstyrelsen 2018-12-12 § 272.
Parkeringsstrategin bygger pa fyra dvergripande stadsbyggnadsmal:
e Staden blir tillginglig
Konkurrenskraften for gang-, cykel- och kollektivtrafik ska stirkas samtidigt som
tillgangligheten for biltrafik uppritthalls. Det ska vara latt f6r besokare att hitta cykel- och
bilparkering vid viktiga malpunkter.
e Marken anvinds effektivt
Markparkeringar ska undvikas i de ligen som limpar sig val for fortitning med ny
bebyggelse. Flexibla p-tal ska anvindas vid nybyggnation och parkeringstalet dr beroende
av projekt- och ligesspecifika férutsittningar.
e Stadsmiljon blir attraktiv.
Utbyggnad av stadskdrnan ska styras utifran vilka stadsmiljéer vi vill skapa.
Trafikplaneringen foljer prioriteringsordningen mellan trafikslag.
e Hallbart resande ska uppmuntras.
Gang-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras sd att o6nskad miljopaverkan som
koldioxidutslipp och trafikbuller minskar. Planering f6r cykel- och bilparkering ska bidra
till att andelen resor med gang-, cykel- och kollektivtrafik ¢kar.

For att uppna malen i parkeringsstrategin behéver foljande strategier f6r cykel- och bilparkering
efterstravas:
e Skapa och sikra tillginglighet till parkeringsplatser genom tydlig ansvarsférdelning och
reglering.
e Samordning och samnyttjande av parkeringsplatser ska efterstrivas
e Planera for attraktiva stadsmiljoer.
e DPlanera for parkering sa att hallbara fardmedel blir prioriterade

Dessutom framgir det att bil- och cykelparkering f6r boende, verksamhetsutévare och deras
besokare ska ske pa kvartersmark.

Till parkeringsstrategin hor en tillimpningsbilaga vars syfte ér att ge stdd vid bedomning av
parkeringsbehov vid byggnation av bostader och verksamheter. Behovet uttrycks i form av
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parkeringstal for bil och cykel. Projektspecifika forutsittningar kan motivera avsteg fran gillande
parkeringstal. I dessa fall beh6ver godkannande ske genom beslut 1 ansvarig namnd.

Stadsbyggnadsnimnden antog den nya tillimpningsbilagan 20231213, vilken ersatte den tidigare
versionen fran 2017. Planforslagets parkeringsbehov ar utrett i en mobilitetsutredning som togs
fram hosten 2023 och dr darfor baserad pa den forra tillimpningsbilagan Tilldmpning av zoner och
parkeringstal fran 2017.

4.1.4.3 Dagvattenstrategi

Enligt kommunens dagvattenstrategi Dagvattenstrategi for ett hallbart & klimatsikert sambdlle, antagen
20106, ska dagvatten i forsta hand hanteras lokalt pa kvartersmark for att skapa robusta
bebyggelsemiljber. Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att skador pa byggnader, anlidggningar
och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anldggningar f6r dagvattenhantering utformas sa att
de berikar bebyggelsemiljon och gynnar den biologiska mangfalden. Férorening av dagvatten
forhindras genom att begransa antalet fororeningskillor. Férorenat dagvatten hanteras med
lokala dtgirder. Efterfoljande dagvattensystem utformas sa att ytterligare féroreningar avskiljs
under vattnets vig till recipient eller reningsverk.

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har kommunen som mal att vid planarbeten ska
mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hirdgjorda ytan reserveras for
infiltrationsytor f6r dagvattenhantering.

41.4.4 Kulturmiljéprogram

Haninge kommun har ett Kulturmiljéprogram 2020-2030, beslutat av kommunfullmiktige 2019-
09-09. Till det kulturmiljéprogrammet finns flera bilagor med kunskapsunderlag, bl.a.
inventeringar av kommunens kulturmiljéer. Kulturmiljéprogrammet har mal som pekar ut
kommunens riktning och intentioner med kulturmiljéarbetet, pa omrddena bevara, anvinda och
utveckla.

I kulturmiljéprogrammet framgar att en variationsrik miljé med bevarade kulturhistoriska virden
ger attraktiva bostadsomraden och bes6ksmal. Kulturmiljén fyller en viktig virdeskapande
funktion och utgér en resurs f6r bland annat social och ekonomisk hallbarhet i
stadsbyggnadsprocesser. Ett av kulturmiljoprogrammets (och 6versiktplanens) riktlinjer ar: I
samband med forindringar i bebyggd och obebyggd milj6 beaktas kulturmiljé och sérskild
hinsyn tas till kulturhistoriska virden.

4.1.4.5 Cykelplan

Haninge kommuns Cykelplan 2018 beslutades 1 kommunfullmaktige 2018-12-10 och dess syfte ar
att ange tydliga mal samt strukturera vilka atgirder som krévs for att uppna dessa. Cykelfragorna
ska beaktas i Oversikts- och detaljplanearbetet. Kommunens mal dr att andelen cykelresor ska

utgora 15 % ar 2030.

Stadsutvecklingsplanen och cykelplanen anger att cykelparkering ska finnas i direkt anslutning till
alla viktigt manpunkter och ska anknytas gent till cykelvignatet. I Haninge stad ska det ocksa
finnas goda cykelparkeringsmojligheter vid alla storre stationer och busshallplatser. Forbiattrade
och utokade cykelparkeringar vid stationer och resecentra dr viktiga delar i kollektivtrafikens
infrastruktur.

4.2 REGIONALA OCH MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

4.2.1 Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050)

Enligt Regional utvecklingsplan f6r Stockholms lin 2050 (RUES), som vann lagakraft oktober
2018, redovisas Haninge centrum som en framtida regional stadskdrna och Handen station dr
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utpekad som befintlig regional bytespunkt. Regional utvecklingsplan f6r Stockholm anger vidare
att Haninge centrum ér en viktig nod for sitt omland i sydéstra Sédertérn. Offentlig service
dominerar bland de sysselsatta. Haninge centrum vixer och fortitas med bostider och
arbetsplatser. Gang- och cykelstrak utvecklas bade inom kirnan och till andra delar i kommunen,
till exempel Brandbergen och Jordbro. Utvecklingen av den regionala stadskdrnan stirks av ny
pendeltagstrafik i Vega, Tvirférbindelse Sédertérn, Forbifart Stockholm samt flera planerade
stombusslinjer sa att tillgdngligheten 6kar till de andra regionala stadskdrnorna.

Den regionala planen for att samordna ekologiska samband kretsar kring tio gréna kilar med
grona virdekirnor samt stora samlade rekreations-, natur- och kulturvirden 1 linets
landsbygdsomraden, vilket beskrivs i RUFS 2050. RUFS pekar ut ett svagt gront samband mellan
Hanvedenkilen och Tyrestakilen.

Detaljplaneforslaget bedéms vara forenligt med RUFS 2050.

HandenMs

o olo)

/ / ;
Plankarta for Stockhbolms lin 2050, nr RUFS

4.3 RIKSINTRESSE

Nynisbanan inom planomradet utgor riksintresse for jirnvag. Naturomradet Rudan strax vister
om planomradet 4r en del av riksintresse for friluftsliv.

4.4 BEBYGGELSE NULAGE
4.4.1 Overgripande stads- och landskapsbild

Detaljplaneomradet ligger centralt i vastra Handen som ar Haninge kommuns storsta ort. Vistra
Handen stricker sig Osterut fran planomradet och inrymmer utéver bostadsomraden och
arbetsplatser dven bl.a. kommunal service, sjukhus och centrumgalleria liksom bussterminal intill
pendeltagsstation. Fran Handens pendeltagsstationsentré gar ett gangstrak under Nyndsvigen till
Poseidons torg och Haninge centrum.
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Planomradet och dess niromrade idag med ﬁzxz‘z'g/yez‘;betmém'ﬂgﬂr

Topografin varierar stort inom planomradet dir 6stra delen ligger cirka 15 hoéjdmeter hogre dn
Handens Stationsvig i vister, vilken i sin tur ligger hégre dn jarnvigen och sjon.
Handenterminalens byggnader ar uppfoérda parallellt med jarnvagssparet och utgor en fysisk och
visuell barridr mellan Viastra Handen och Rudans naturomride. Handenterminalen ér det forsta
pendeltagsresendrer ser av Vistra Handen och byggnaden utgér dven ett landmirke f6r besokare
i Rudans naturomrade.

Planomradet och nirheten runt stationen ér slitet pa manga stillen och i daligt skick. Avsaknaden
av gronska inom planomradet pa Haningeterrassen intill dr patagligt.

Viisterut stricker sig Rudans naturreservat som ar mycket vilbesékt. Handenterminalens byggnad
ligger lingst vasterut i titorten och besokare i Handenterminalen har nistan obruten utsikt 6ver
naturomradet. For allmanheten finns utsiktsplats vid Tritons plats, vilket dr en av fa lattillgéngliga
platser 1 centrala Vastra Handen vars utsikt inte stors av skrymmande byggnader. Dirifran kan
man se och uppskatta nirheten till det populdra Rudanomradet. Nirheten till naturen dr en av de
saker Haningeborna uppskattar mest. Oppningen mellan byggnaderna undetlittar
orienterbarheten 1 omradet. Utsiktsplatsen bedéms vara av stort virde f6r boende och besokare i
Viistra handen idag. Dess betydelse kommer att 6ka vartefter planerad fortitning i Vistra Handen
genomfors.

Vistra Handen nirmast planomradet praglas idag av 1960- och 1970-talets bebyggelseideal med
storskalig bebyggelse och god framkomlighet £6r bil, som dven bebyggelse som tillkommit pa
1980-talet delvis anammat.
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Detaljplanen f6r Haningeterrassen, dvs. marken 6ster om Handenterminalen, fran 2013 har
istillet skapat forutsittningar for kvartersstruktur. Bussterminal och bostider dr byggda, men
mycket kvarstar innan detaljplanen ar helt genomférd och platsen kommer under lang tid
framover att fortsatt se ofirdig ut. Ett av de nybyggda husen dr med sina 18 vaningar utmed
Nynisvigen ett nytt landmirke.

I nord6st avgrinsas planomradet av grannfastigheten Soderbymalm 3:400 bebyggt med skivhus
(7 vaningar). I s6der avgrinsas planomradet av grannfastigheten S6derbymalm 3:462 dir
kontorshuset "Najaden” édr uppford vilken bland annat innehaller bostider, hotell och
skolverksamhet. I vister avgrinsas planomradet av Trafikverkets spiromrade samt Ovre
Rudansjon (aven kallad Rudan).

Utvecklingen av Vistra Handen utgar fran Stadsutvecklingsplanen (2018) dér malet ér att skapa
mojligheter till att ar 2050 6ka med 17000 nya bostider och ett stort antal verksamheter. Se
avsnitt 5.1.

4.4.2 Handenterminalen och stationsmiljon

Handenterminalen och stationsentrén byggdes 1 etapper mellan aren 1972-1980. Byggnaderna ar
uppforda parallellt med jairnvigssparet och Rudansjon och bidrar saledes till att skapa en fysisk sa
vil som visuell bartiir mellan Handen centrum och Ovre Rudansjon/Rudans naturomrade.
Handenterminalen har sedan den byggdes inrymt ett flertal verksamheter sd som tingsritt,
skattemyndighet, folkhogskola. Idag inrymmer byggnaden bl.a. kontorshotell, folkhogskola och
vardmottagning. Bottenvaningarna lings Haningeterrassen inryms av butiker och restauranger
med strre fonsterpartier och direktentréer vilket bidrar till gatans stadsmissighet. Ostra fasaden
renoverades 2022.

Oversiktsbild planomridet idag.
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Tvdrsektion befintlig byggnad. Marknivder, atrium, lastfar (rakt under atrium) och indragna vaningar
Sframgar.

Befintlig Handenterminalbygenad delas in 1 flera delar. I Oster ligger hégdelen och 1 vister
ligdelen. Samtidigt ar hus 1 byggnadsdelen norr om stationsentrén och hus 3 séder om stationen.
Pendeltagsstationens entrébyggnad omniamns som hus 2.

Mellan hégdelen och lagdelen finns atriumgardar utplacerade som ger de inre lokalerna dagsljus.
Alla byggnader har platta tak med ventilationshuvar och teknikutrymmen som sticker upp har
och var. Bottenvaningen lings med Handens Stationsvig dr indragen och lings med fasadens
ytterkant 16per en arkad av betongpelare. I ligdelens nedre plan i dess innersta byggnadsparti
finns ett lastfar, dir fordon kan passera genom en infart i den sédra dnden och aka ut i den norra
anden. Lastfaret bidrar till byggnadens logistik i form av ex. sophimtning och vissa
varutransporter. I lastfaret finns aven ett 30-tal parkeringar.

Hus 2 bestar av en ligre byggnad som utgor entré till pendeltagstationen. Fran Haningeterrassen
tar man sig via trappor, rulltrappor eller hiss ned till den 6verbyggda bro som I6per 6ver Handens
Stationsvig till stationsbyggnaden. Frin stationen nar man sedan perrongen via ytterligare trappor
eller hiss. Bron har en stilkonstruktion och bade bron och pendeltagsstationen har en enkel
utformning bestiende av en fasad i bla korrugerad plat, vilket knyter an till ligdelens fasad.

Handenterminalen har ett visst kulturhistoriskt varde. Se avsnitt 6.7.
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Arkaden nimed Handens S tationsvig ) Trappa och hiss mellan Handens Stationsvig och
gangbron

4.4.3 Trappor och forbindelser

Inom planomradet finns tva passager for allminheten mellan Handens Stationsvig och
Haningeterrassen. Den ena har trappor och hissar placerade i stationsbyggnaden, hus 2, och den
andra ir en utomhustrappa placerad séder om Handenterminalen, vid Tritons plats.

Trappa och hiss mellan Handens Stationsvig och gangbron ér allmin och inrymd i hus 3 intill
gangbron till stationen. De ir i relativt daligt skick med eftersatt underhall.

Omrédet s6der om Handenterminalen, Tritons plats, ar ett utrymme mellan Handenterminalens
byggnad och intilliggande byggnad Najaden. Tritons plats dr kvartersmark som kommunen dger
och har idag bl.a. ett fatal markparkeringar, lastkaj till Najaden och infart till Handenterminalens
lastfar. Mellan den hégt beligna Haningeterrassen och den nedre nivan i h6jd med Handens
Stationsvig gar en ling trappa. Bakom trappan ligger ett garage i tva vaningar med infart bredvid
bussterminalens bussinfart vid Rudsjoterrassen. Ovanfor trappan finns en yta med god utsikt
over Rudansjon och naturreservatet Rudan.

Tritons plats sedd fran Handens S fgfz'ommgmed Tritons plats, sedd fran Haningeterrassen med utblick
trappa, markparkering, lastkaj till hoger. dver Rudans naturreservat. Infart till lastfar till higer i
bild.

4.4.4 Naturomrade och vattenomrade
Inom planomradet ligger en del av den skogsslint som stricker sig norrut. Skogsslinten dr en del

av en ekologisk spridningskorridor. Den har naturvirdesklass 3 enligt naturvirdesinventering.
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Pa fastighetsgrinsen till kvartersmarken star ett ca tva meter hogt staket och vixtligheten nirmast
befintlig bygenad ar rik pa sly. Norr om planomradet fortsitter skogsslinten som ir planlagd som
parkmark fér allmdnheten. Slinten lutar brant ner mot Handens Stationsvig. En smal stig slingrar
sig fram. Staketet gOr att allmidnhetens tillginglighet till skogsslinten fran Haningeterrassen dr
starkt begrinsad.

Inom planomradet ligger en del av sjon Rudan. Den ir del i en ekologisk spridningskorridor.
Bade stranden och sjon har naturvirdesklass 4.

4.5 NATUR OCH MILJO

4.5.1 Befintlig natur och vegetation
4.5.1.1 Naturvarden

Planomradet ér till allra storsta del hardgjort och bebyggt. For planomradets naturytor har
rapporten Naturvirdesinventering pa faltniva, Handenterminalen, (2022-11-22), NVI, tagits fram. Den
sammanfattar resultatet av en inventering som gjordes 16-19 maj 2022. Direkt vaster om
planomradet dr Rudans naturreservat beldget, som ar skyddat for att bevara och utveckla
omradets hoga naturvirden, samt for att sikra tillgangen till ett titortsnira naturomrade for
triluftsliv, friskvard och pedagogisk verksamhet.

Naturvirdesinventeringen har identifierat tre landskapsobjekt som stricker sig utanfor
planomradet. Varje naturviardesobjekt inom planomradet ir en del av ett landskapsobjekt.
Landskapsobjekten édr goda livsmiljoer fOr flertalet fagelarter. Vanligt férekommande fagelarter
har patriffats och naturvirdsrelevanta fagelarter observerades i planomradets nirhet. Trolig
hickning av rodlistad och nira hotad svartvit flugsnappare (NT) har observerats 1 direkt
anslutning till planomradet, intill skogsslinten i norr. I artportalen har dven inrapporterats de
rédlistade och hotade fagelarterna grakraka (N'T), bjorktrast (NT), tornseglare (EN) och gronfink
(EN).

Den norra delen av planomradet bestir av en skogsslint med 16vrik barrskog som utgor en del av
en spridningskorridor norréver och vidare mot Norrbyskogen. Skogsslinten domineras av tall
och bjork 1 varierande alder och grovlek. Skogsslinten utgér naturvirdesklass 3, patagligt
naturvirde, for att naturliga skogsomraden, likt detta, 4dr ovanliga i urbana miljéer och for att
objektet dirfor anses ha ett patagligt biotopvarde. Naturvirdesinventeringen observerade
koltrast, blames, talgoxe, rodhake, skata och spar av radjur.

I kartligeningen av ekosystemtjanster i Haninges regionala stadskdrna (Ekologigruppen, 20106)
har skogsslianten, och naturmarken som stracker sig norrut inom landskapsobjektet, pekats ut
som en del av stadskidrnans grona resurser. Den bebyggda delen av planomradet utgor, a andra
sidan, ett bristomrade.

Naturvirdesinventeringen har klassificerat strandkanten vister om jarnvigen som
naturvirdesklass 4, visst naturvirde, for dess varierande tridarter som dven utgor erosionsskydd
mot sjon. Strandremsan ir en ekologisk spridningskorridor som knyter samman naturreservatet i
soder med villaomradet i norr och ytterligare spridningskorridorer norrut. Ett fagelbo noterades
vilket signalerar ett visst varde for fagelarter, men generellt anses strandremsan vara fo6r smal och
bullerstord fran jarnvigen for att hysa ett hogt virde for faglar. Signalarten tallticka har patriffats
vilket indikerar ett dldre tridbestand. I eller i ndra anslutning till strandkanten har talgoxe och de
rodlistade arterna fiskmas, silltrut och skrattmas patriffats.

Inventeringsomradet i Rudasjon har klassificerats som naturvardesklass 4, visst naturvirde. Det
ar en del av landskapsobjektet mesotrof sj6 med stort djup. Trots att sjon bedéms ha hog
ekologisk kvalitet enligt tidigare inventering (Naturvatten i Roslagen, 2021) med varierad
bottenmiljé och vegetationsbestind samt en relativt god férekomst av makrofauna ir den

61



inventerade delen tidmligen priglad av mansklig storning, vilket minskar biotopvirdet inom
naturvirdesobjektet. Sjoar utgor en forutsittning for biologisk mangfald aven pa land.

Naturvardesobjekt
I | Klass 3/ Patagligt naturvérde

Klass 4 / Visst naturvarde

=
L _ 4 Planomrade

sV ¥ilL 4 R .-
Naturvérdesinventeringens klassificering av naturvirdesobjeket

45.1.2 Faglar

Den storning pa faglar som planférslagets genomférande innebir bedoms inte vara av sadan
omfattning att den kan fa betydelse f6r férekommande fagelarternas populationer. Detta da
viktiga livsmiljéer inom savil naturreservatet Rudan, naturparken Slitmossen som évriga
parkmiljéer inom och i nirheten av Handen bibehalls. Den rodlistade (ndra hotad) arten svartvit
flugsnappare som identifierats bo i direkt anslutning till planomradet har fyndplatser pa manga
héll 1 kommunen, varfor den lokala populationen inte bedéms péaverkas negativt av planens
genomforande.

Kommunen bedémer att férutsatt att avverkning av skog, buskréjning och forberedande
markarbeten gors utanfor figlarnas hickningstid (som grovt bedéms paga mellan 15/3 och 15/8)
kan planforslaget genomféras utan att komma i konflikt med artskyddsforordningens forbud 1 §4
mot att doda faglar samt att forstora deras bon och dgg.

4.5.1.3 Starka ekologiska samband

Ett genomférande av detaljplanen innebar att skogsslianten (klass 3) tas 1 ansprak. Didrmed gar
naturvirden férlorade kopplade till de olikdldrade tridstrukturerna av barr- och 16vtrid som idag
anvinds av flertalet fagelarter men aven radjur. For omradets ekologiska samband kommer ett
genomférande av planforslaget att innebira en férsvagning av den ekologiska
spridningskorridoren som kopplar samman naturreservatet Rudan med Kulturparken och
Dammtrisk norr om planomradet.

Planférslaget innehaller kompensationsatgirder atgirder som forstirker ekologiska funktioner
och ekosystemtjinster dir det idag 4r brist pa grénstruktur. Atgirderna ger en grénare urban
milj6 i centrala Handen. I PM Ekologiska samband med forslag pa stirkande kompensationsdtgdrder -
Tillagg till naturvdrdesinventering Handenterminalen (2022-11-11) (PM ekologiska samband) presenteras
forslag pa stirkande atgirder.

Det enklaste och effektivaste sittet att skapa ekologiska samband med den regionala
gronstrukturen dr att underlitta och stirka ekologisk konnektivitet mellan Handenterminalens
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omrade och den angrinsande regionala gronstrukturen, dir svagt samband definieras i RUFS
2050. Detta kan nas genom att skapa eller bevara tillrackligt mycket livsmilj6 inom planomradet
tor att koppla thop Handenterminalen med resten av regionen.

Ouwan: Principskiss for "stepping stones”,
fragmenterade livsmiljoer som mijliggor
spridningskorridor for véxt- och djurliy

T.v. Ekologiska samband kring
Handenterminalen. A: svagt gront samband
mellan Hanvedenfkilen och Tyrestakilen, enligt
RUFES 2050, markerat i mirkare grint. B:
svagt grint samband som strécker norrut frin
den norra skogsmarken norr om planomridet och
som strécker sig vidare mot Norrbyskogen,
markerat i [jusare gront. Planomradet dr
markerat med rod farg.

Gronytefaktor (GYF) 0,4 kommer att tillimpas i projektet och omfattar all kvartersmark.
Gronska och ekosystemtjinster kompenserar till viss del for forlusten av naturmark. Gronskan
pa kvartersmarken forhaller sig val till rekommendationerna i PM ekologiska samband.
Atgirderna forstirker de ekologiska sambanden och 6kar den biologiska mangfalden. Det ir dels
atgirder for att utveckla och bevara habitat samt spridningskorridorer, dels atgarder for artriktade
forstirkande dtgirder for att locka arter till habitaten. Atgirder bor fokusera pa faglar och
pollinerande insekter.

Atgirderna inom planomradet ir placerade i si kallade stepping stones”, fragmenterade
livsmiljoer. De ér svagare dn sammanhingande spridningskorridorer, men kan stodja en viss
torflyttning forutsatt att avstindet mellan livsmiljoerna (stepping stones) inte blir for stort.

Inom detaljplaneomradet avses foljande atgirder att genomforas:

. Skapa gronstruktur pa bostadsgardarna vid punkthuset i norr
. Anldgga grona tak
. Skapa gronstrukturer i nordsydlig riktning och pa nytt garage med tak

I granskningsskedet kommer utplacering av mulmholkar, fagelholkar, insektshotell och
fladdermusholkar att utredas liksom méjlighet att behélla och eventuellt skapa gronstruktur vister
om jarnvagen.

Olika sorters vegetation anvinds for att maximera ekologisk funktion av den planterade ytan. Det
vill sdga en blandning av tridskikt, buskskikt och markskikt av inhemska arter. Blommande
angsvaxter pa markskiktet skulle aven innebara mindre skotselresurser. Eftersom planteringarna i
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manga fall ligger ovanpa bjilklag, begrinsas vegetationsval och substratdjup av vad som ir
byggnadstekniskt och forvaltningsmassigt mojligt. Vaxtbiaddar med storre djup dn 800mm
anliggs pa flera platser for tridplantering. Bjalklagstjocklek regleras i plankartan for att klara det.
PM ckologiska samband presenterar atgarder vil anpassade till platsens forutsittningar, bla. arter
och placeringar, och férvintad effekt.

For att kunna skapa mer betydelsefulla och starka ekologiska samband skulle dven atgirder
utanfor detaljplaneomradet behovas.

Nir de foreslagna atgirderna kombineras sa uppstar tva parallella gronstrik 1 nord-sydlig riktning
tor spridningssamband f6r faglar och insekter. Trots tillférsel av gronska blir det svart att f2 till
starka gronstrak inom planomradet. Kommunen bedomer att foreslagna dtgirder kan bidra till att
koppla ihop Handenterminalen med kringliggande ekologiska samband 1 stadskarnan, vilket
bidrar positivt till den biologiska mangfalden.

Nya planteringar har flera positiva effekter, bl.a. som kompensationsatgarder, for forstirkning av
spridningssamband, samt som del av dagvattenhantering. I planforslaget anvinds gronytefaktor
(GYF) for att tillfora platsen gronska. Ritt planerat kan vixtlighet dven anvindas som
bullerdimpning, sa kallad ”soundscaping”, vilket kan studeras vidare i bygglovsskedet. Plankartan
reglerar dirfor gronstrukturen av flera olika skil. Vegetationsklidda tak regleras med 47 -
Bostadsbyggnadernas tak ska vara vegetationsklidda pa hogdelen och punkthuset, b7 - Byggnadens tak ska
vara vegetationsklitt pa stationstaken och b2 - Minst 65% av bostadsbyggnadernas tak ska vara
vegetationsklitt pa lagdelen. For att skapa forutsittningar att kunna plantera behover bjilklagen
klara tillrdckligt jorddjup eller vixtsubstratdjup. Ju storre jorddjup desto storre vaxtlighet och
tyngd behover bjilklagen klara. Tridd behover minst 0,8 meter jorddjup medan exempelvis
vixtbdddar klarar 0,3 meter jorddjup. Det kan finnas substrat som viger mindre men som klarar
likvirdig vaxtlighet. Darfor regleras taken pa garagen med b4 - Minst 40% av det dvre byilklaget ska
vara planterbart och all kvartermark har den generella regleringen Inom kvartersmark (inkluderar ¢ T
och E) ska viixtlighet anliggas pa totalt minst 5100 kvm av bide befintlig och tillkommande takyta/ underbyggd
gard. Av detta ska minst 1050 kvm ha bjilklag som klarar minst >0,8 meters jorddjup och minst 1050 kvm
ska ha bjdlklag som klarar minst >0,3 meters jorddjup. Jorddjup far minskas om alternativ teknik som
tillskapar motsvarande typ av vegetation anvéinds. 1/ dxtligheten ska fordelas till alla anvindningsomrdden, minst
650 kvm véxctlighet per anvindningsomride.
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Teckenforklaring
Planomrade
™ ™7 Planomrade
Forstarkande atgarder
Typ

O Faddermusholk

O Fagelholk

7 Insekishotell

@ Mulmholk
Plantering vegetation
) Busk
@ Trad
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Figur 7. Figuren visar utredningen forslag pa
kompensationsatgdrder. 1 egetation har
tilldelats storlek efter forvintat
upptagningsomride varpa stora cirklar dr
tréd (15 m i diameter), mindre medelstora dr
buskar (10 m i diameter). Lagortsflora visas
inte i figuren; denna kan planteras kring/ i
ndrbeten av tréd eller buskar dir det dr
mdjligt, eller pa taken dir det dr limpligt i
form av grina tak samt pd taket pa det nya
garaget mellan Najaden och
Handenterminalen.

Eventuella dtgdrder utanfor planomradet,
exempelvis pa Haningeterrassen utreds i
andra projeket.

4.5.2 Strandskydd

Strandskydd syftar till att langsiktigt trygea forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten. (7 kap §13
Miljobalken).

Sjén Ovre Rudan omfattas av generellt, och for vissa delar utékat, strandskydd. Planomradet
ligger nirmare an 100 meter fran sjon Rudan. Sjon omfattas av strandskydd, inklusive
planomradets vattenomrade, men inget av planomradet pa land omfattas av strandskydd. En smal
remsa vid befintlig trappa pa Tritons plats har tidigare upphivt strandskydd. For att
strandskyddet inte ska aterintrdda nir denna detaljplan vinner laga kraft reglerar plankartan att
strandskyddet upphavs inom hela planomradet.

Haninge kommun bedémer att strandskyddet kan hivas i denna detaljplan av flera skil. Den
planerade bostadsbebyggelsen dr vl avskild fran omradet nirmast strandlinjen av
jarnvigsomradet och Handens Stationsvig (7 kap 18c§ 2 pkt MB). Den planerade bebyggelsen
Oster om jarnvigen ligger pa mark som till allra stérsta del redan har tagits i ansprak av befintlig
bebyggelse och pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap 18c§
1 pkt MB). Planférslaget innebir titortsutveckling 1 centralaste Handen i linje med
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stadsutvecklingsplanen och kan ses som ett allmint intresse att pa lang sikt med hjilp av
fortitning ge kundunderlag till affirer, service och kollektivtrafik (7:18 ¢ MB).

Den planerade forlingningen av gangbron till sjon innebdr nytt brofiste, trappa och hiss pa
marken nirmast strandlinjen och en ny brygga. Syftet med bron och bryggan ir att allminheten
ska fa forbittrad tillganglighet till sjon Rudan och Rudans naturreservat pa en plats dar
barridrerna mellan Handens centrala delar och naturomradet ir méanga (byggnader, jarnvig,
topografi), dir avstandet mellan dom upplevs langt och att manga personer idag och betydligt fler
1 framtiden (pga. planerad fortitning enligt stadsutvecklingsplanen) paverkas. Bron och bryggan
uppfyller och forstirker darfor strandskyddets syfte om att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden. (7:13 MB) Eftersom bryggan och bron med trappa
och hiss syftar till att ge allemansrittslig tillgang till Rudans naturreservat och sj6 ér det
anldgeningar som for sin funktion maste ligga vid vattnet (7:18c MB).

Naturvirdesinventeringen har gett landremsan och vattenomradet visst naturvarde (klass 4).
Strandremsan ér idag paverkad av utfyllnad, vilket tyder pd en pataglig minsklig storning, och den
bedoms ha ett lagt biotopvirde. Brofaste, trappa, hiss och brygga har ett relativt litet ytbehov.
Kommunen bedémer att de bara i mycket begrinsad omfattning paverkar livsvillkoren pa land
och vatten, dels eftersom ytan ir relativt begrinsad, dels f6r att marken som tas i ansprak i
nuldget inte uppvisar goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv och dels eftersom viktiga livsmiljoer
nira och lite langre avstand bibehalls (7:15 p.4 MB). Utformningen av marken vid brofastet
kommer att mojliggora fri passage for allminheten (7:18 £ 1st MB).

Naturvirdesinventeringen har klassat skogsslinten, dar det nya punkthuset foreslas, som patagligt
naturvirde (klass 3). Kommunen bedomer att det nya punkthusets placering i skogsslinten inte ar
av sadan omfattning att den bedéms paverka férekommande fagelarters populationer negativt.
Detta da viktiga livsmiljéer bade pa nira och lite lingre avstind inom vistra Handen bibehalls.
For att inte komma 1 konflikt med artskyddsférordningens forbud 4§ sa kommer avverkning av
skog, buskréjning och férberedande markarbeten goras utanfor faglarnas hickningstid. (7:15 p.4
MB) Kommunen bedémer att punkthuset inte paverkar strandskyddets syften negativt, dels med
nimnd hantering for inte komma i konflikt med artskyddsforordningen, dels med argumenten 1
detta avsnitt. Kommunen bedémer att strandskyddet kan hivas i denna detaljplan. Plankartan
reglerar darfor Strandskyddet ar npphavt.

4.5.3 Dagvatten
4.5.3.1 Miljokvalitetsnormer och vattendirektiv

Storre delen av planomradet avvattnas norrut, via dagvattendammarna i Dammtrask och vidare
till ytvattenrecipienten Drevviken (SE656793-163709). Drevvikens ekologiska status ar
otillfredsstallande, frimst till f6ljd av stora mangder vixtplankton, som kommer av 6vergddning
och hoga halter niringsimnen. Kemisk status ar ej god. Utéver kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE), som ir 6verskridna 6verallt, dr halterna av PFOS, antracen och
tributyltennféreningar f6r hoga. Fér Drevviken finns en miljokvalitetsnorm med krav pa
torbattring till god ekologisk status, till ar 2027 eller 2033, beroende pa paverkanskilla. God
kemisk status ska, bortsett fran de 6verallt 6verskridna amnena, uppnas till 2027.

I vister innefattar planomradet en del av 6vre Rudasjon. Ovre Rudan ir en naturlig sjé och
klassad som ytvattenforekomst (SE656307-163315). Enligt den senaste statusklassningen har sjon
god ekologisk status. Kemisk status ej god, men bortsett fran de 6verallt 6verskridna amnena
kvicksilver och PBDE, anses sjons kemiska status vara god.

Planomradet ber6r dven Handens grundvattenférekomst (SE656307-163320), som ocksa
omfattas av milj6kvalitetsnorm. Uttagsmojligheterna dr utmarkta eller mycket goda och
vattenforekomsten har, enligt senaste klassningen i VISS, god kemisk och god kvantitativ status.
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Handens grundvattenférekomst dr dven klassad som reservvattentikt och uppfyller kraven i
Vattendirektivets (2000/60/EG) artikel 7. Det innebir att vattenférekomsten ska skyddas i syfte
att sikra dricksvattenframstallningen. Enligt VISS finns i nuldget viss sarbarhet gillande
féroreningar, till f6ljd av transporter, samt limningar fran tidigare och befintliga verksamheter
inom avrinningsomradet. En notering anger vidare att ett forbattrat skydd bor 6vervigas och det
finns atgirdsforslag 1 VISS om ett mojligt framtida vattenskyddsomrade.

Ovre Rudan ir dven klassad som EU-bad enligt Badvattendirektivet (2006/7/EG) och omfattas
dirmed av Badvattenférordningen (2008:218). For sadana ytvattenforekomster, dir ett stort antal
personer forvintas bada eller dir det finns anliggningar som uppmuntrar till bad, 6vervakas
vattenkvaliteten under badsdsongen. De senaste aren har sjon tilldelats tre stjarnor, vilket
motsvarar utmirkt kvalitet.

4.5.3.2 Dagvatten avvattning

Dagvattenutredning for Handenterminalen (20231013) ar framtagen. Hur dagvatten frin befintlig
bebyggelse inom planomradet avrinner ir inte helt sikerstillt. I dagvattenutredningen har det
antagits att dagvatten fran befintlig bebyggelse framférallt samlas upp i befintligt ledningsnit och
avleds norrut, via dagvattendammarna i Dammtrisk och vidare till recipienten Drevviken
(SE656793-163709). Hogdelens tak avrinner mot Oster till uppsamlande interna ledningar och
lagdelen avrinner mot mitten av taket. Vid hoga floden kan sma mingder slippas genom ett
briddutlopp till Ovre Rudan (SE565290-163310), dit dagvatten fran stationsbyggnaden och
gangbron ocksa antas rinna.

I dagsliget forekommer ingen rening eller fordréjning av dagvatten, i den bebyggda delen av
planomradet. Det mesta av planomradet dr hardgjort, forutom skogsslinten i norr och omradet
vister om jarnvagen. Planfoérslaget medfor att skogsomradet inom planomradet i norr hardgors
men det tillkommer dven ny gronska pa bjilklag som renar och fordréjer. Kommunens riktlinjer
sdger att minst 20mm avrunnen volym ska omhindertas, f6rdréjas och renas.

Vaxtbadd APM
111 Vaxtbadd KVM

Makadammagasin
1\ e UpphOjd badd

-

Foreslagna dagvattenatgdirder for rening och fordrijning

Dagvattenutredningen redovisar hur stora ytor och/eller volymer som behéver avsittas for
dagvattenhantering inom kvartersmark och pa gatu- och parkmark. Planforslagets
dagvattenhantering innebir att dagvatten huvudsakligen leds mot vister. Dagvatten fran bade
hog- och lagdelen leds till makadammagasin pa lagdelens tak for rening och fordrojning (av totalt
130 kubikmeter vattenvolym) och sedan ner till Handens Stationsvig. Hogdelens avvattning
inklusive brunnar beh6ver dimensioneras f6r 30-arsregn. Hojdsittning behéver skapa lagstrak
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och avleda skyfallsvatten bort fran bostadshusen och inte ner i de nedsinkta ljusgardarna. Andra
dagvattenatgarder ar vegetationsklidda tak for fordrojning och vixtbaddar f6r f6rdréjning,
infiltrering och rening. Vixtbaddar bor anliggas i lagpunkter pa allman platsmark (ytbehov 250
kvadratmeter) och kvartersmark (ytbehov 66 kvadratmeter). Vattnet nar vixtbddd via ytavrinning
eller pa kvartersmark via stupror.

Om alla f6reslagna atgarder genomfors ar fordréjningskapaciteten storre dn kommunens krav
och savil féroreningshalter som féroreningsmingder beriknas minska f6r samtliga studerade
amnen jamfort med nuliget. Sammantaget vintas planforslaget leda till en ofériandrad, eller ndgot
torbattrad, situation. Haninge kommun bedémer att planforslaget bidrar till att mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna i Drevviken forbattras. For att sikerstilla att de foreslagna
atgirderna, eller likvirdiga, genomfors sd ska dagvattenutredningen knytas till exploateringsavtalet
och nagra atgarder planregleras. b5 - Pa minst 10% av takytan (P) ska anliggning for rening och
fordrijning av dagvatten finnas reglerar Tritons plats. Plankartan reglerar daven 47, b2, b4, b7 och
overgripande reglering om gronstruktur och jorddjup.

Nya planteringar har flera positiva effekter utover dagvattenhantering och planférslaget innebar
bland annat att vegetationstithet dven beaktar gronytefaktor (GYF) 0,4. Dagvatten kommer dven
1 fortsittningen att avledas istallet for att infiltreras. Paverkan pa grundvattnet vantas darfor bli
oférandrad.

Dagvattenhanteringens genomférandebarhet kommer att utredas vidare i granskningsskedet. I
fortsatt arbete behover befintligt avvattningssystem klargoras for hela Handenterminalen och 1
synnerhet ljusgardarna, inklusive dimensioner, anslutningspunkter och driftbehov.

4.6 HALSA OCH MILJO

4.6.1 Buller
4.6.1.1 Forutsattningar buller

Bullerutredning, Handenterminalen och Handens norra pendeltagsentré m.m. (20230918) har tagits fram.
Bullerutredningen ar utférd utifran féljande bedomningsgrunder, vilka ar
trafikbullerférordningen (SFS 2015:216) och (SFS 2017:359) och Boverkets byggregler, BBR
(2011:0).

e Hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva utanfér samtliga bostadsrum eller om det inte ér
mojligt sa att: minst hilften av bostadsrummen i varje bostad har hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid vid fasad. Den del av
fasaden som uppfyller riktvirdena ovan benamns foér bullerddimpad sida eller tyst sida.

e Hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva utanfor fasad £6r bostad om hogst 35 m2.

e Hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats (maximal
ljudniva far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00). Uppfylls ej riktvirdena pa privata uteplatser kan gemensamma sidana anordnas.

e Trafikbullernivan inomhus i bostadsrum far inte 6verstiga 30 dBA ekvivalent och 45 dBA

maximal ljudnivd (maximal ljudniva far 6verskridas med hoégst 10 dBA fem ganger mellan
kl. 22.00 och 06.00)

Trafikprognosar ar 2040 f6r bade vig- och jarnvagstrafik. Tagtrafiken dr det dimensionerande
trafikslaget i bullerutredningen och har 230 tag per dygn varav 9 godstag. Handens Stationsvig
antas vara forlingd norrut med 3500 fordon/dygn i drsdygnstrafik. Prognostiserade godstag
nattetid Gverstiger inte fem och darfor ar tjanstetag dimensionerande vid berikning av maximal
ljudniva nattetid. Dimensionerande tagtyp for berakning av maxniva vid uteplats dr pendeltag.
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Berikning har genomférts av de ekvivalenta- och maximala ljudnivaerna vid bostadsfasader inom
detaljplaneomradet.

Bullerreglering i plankartan ar Byggnadsdelarna och ligenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sa
att riktvirden i Trafikbullerforordningen 2015:216 (rev 2017) innebdlls, vilket forutsitter att:

- gemensanm eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva och 50 dB(A) dygnsekvivalentniva kan
anordnas i anslutning till bostiderna

- alla bostadsrum i bostadsléigenbet far hogst 60 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva vid fasad

eller

- minst halften av bostadsrummen far sida med hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva och higst 70
dB(A) maximal ljudniva

eller

- den dygnsekvivalenta l[judnivan inte dverstiger 65 dB(A) vid fasad till lagenheter om hogst 35 m2.

Léigenheter med fasad mot Nyndsbanan ska ha minst halften av bostadsrummen mot sida med hogst 55 dB(A)
dygnsekvivalent trafikbullerniva och higst 70 dB(A) maximal [judniva. Samtliga ljudnivder avser frifiltsvirden.

46.1.2 Punkthuset

De hogsta beraknade ljudnivaerna vid punkthusets fasad mot jarnvagen (vastra fasaden, framsida)
uppgar till 64 dBA ekvivalent ljudniva (bade fran vig- och spartrafik) och 81 dBA maximal
ljudniva (fran spartrafik).

Riktvirdet f6r ekvivalent ljudniva, 60 dBA, vid den mest exponerade fasaden (mot jirnvigen),
uppfylls f6r plan 16-26 1 punkthuset och dir kan ligenheterna placeras fritt. For resterande
vaningar tillimpas bestimmelserna om bullerddmpad sida och ligenheter om hogst 35
kvadratmeter (i och med att den ekvivalenta ljudnivan inte 6verstiger 65 dBA). Bostiderna pa
plan 5-7 bestar enbart av ligenheter om hogst 35 kvadratmeter.

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leq i dBA
<= 75

75<
70<
65< <= 70

60< <= 65
55< <= 60
50< <= 55

<= 50

Ekvivalent ﬁﬂdﬂm?ﬁﬂ vdg- och spartrafik pd punkthuset. 'y fran vdster till vinster, vy fran dster till hoger.
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MAXIMAL UUDNIVA

90<
85< <= 890
80< <= 85
75< <= 80
70< <= 75
65< <= 70

<= 65

Maccimal Yudniva fm°ﬂ Spartrafik pa punkthuset. 'y fran vister till vinster, vy fran oster till higer.

I figur intill visas exempel pa ligenhetsutformning for plan 9-22. For att uppfylla riktvirdena for
ligenhet 4 krivs atgirder vid den sédra fasaden (giller enbart plan 9-11 dir den ekvivalenta
ljudnivan 6verstiger 60 dBA). Med hjilp av en glasskirm pa balkongen mot séder kan
ljudnivierna sinkas sa att riktvirdena 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA ljudniva (nattetid)
uppfylls utanfor ett sovrum och vardagsrum. Aktuell skirm placeras enligt figur intill (utgor 75 %
av balkongen), gar fran golv till tak och dr ”fast”, alltsa inte flytt- eller skjutbar. Som
kompensation f6r hoga maximala ljudnivaer bor balkongricket vara titt och balkongtaket férses
med absorbent. Den ovan beskrivna l6sningen ar endast nodvandig for tre ligenheter, vilket ar
en mycket liten del av det totala antalet ligenheter i projektet.

Viistra
fasaden

fasaden
Mijlig lagenbetsfordelning i punkthuset, plan 9-11.
Léigenbet 1 hilften av bostadsrummen mot sida i oster dér [judnivan inte dverstiger 55 dBA ekvivalent
Yudniva och 70 dBA ljudniva (nattetid).

Ldgenbeterna 2 och 3 hogst 35 m2.

Ldgenbeterna 5 och 6 ekvivalent [judniva lagre dn 60 dBA och dér kan bostadsrummen placeras fritt.
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Vad giller ligenheterna i suterring vid bostadsgarden uppfylls riktvirdet 60 dBA ekvivalent
ljudniva.

Gemensamma uteplatser f6r boende i punkthuset och suterringhuset kan anordnas pa takterrass
eller pa bostadsgardarna. For att riktvirdena for uteplats ska kunna uppfyllas pa den nedre
bostadsgarden kommer lokal skirmning vara nédvindig. En uteplats kan exempelvis placeras
bakom en tva meter hog skirm mot jarnvagssparet. Plankartan har en generell reglering f6r
bullerskydd som blir aktuell hir: Bullerskydd och ricken ovan 1,10 meter frin golvniva ska vara
transparenta till storsta del alternativt visnellt genomsiktliga och far ¢f utgoras av tata plank eller murar.

4.6.1.3 Pabyggnaderna

De hégsta beriknade ljudnivaerna vid ligdelens pabyggnaders fasader mot jarnvigen uppgar till
04 dBA ekvivalent ljudniva (bade vag- och spartrafik) och 82 dBA maximal ljudniva (fran
spartrafik, vilket 4r den dominerande bullerkillan).

Pabyggnaderna pa lagdelen uppfyller inte riktvirdet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad mot
jarnvigen och dirmed behéver bestimmelserna om bullerdimpad sida tillimpas. Berdknad
ljudniva vid fasad pa bostidernas baksidor 6verstiger inte 55 dBA ekvivalent ljudniva eller 70
dBA maximal ljudniva. I och med detta orienteras hilften av bostadsrummen mot baksidorna
och riktvirdena innehalls.
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Ekvivalent ljudniva, pabyggnader befintlig byggnad. 1y ifran véster.

71



Maximal ljudniva fran spartrafik, pabyggnader befintlig bygenad. V'y ifran vister.

Samtliga bostider pa hogdelen uppfyller riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. De
hégsta beraknade ljudnivaerna vid de 6vre pabyggnadernas fasader mot jirnvigen uppgar till 59
dBA ekvivalent ljudniva (bade vig och spartrafik) och 76 dBA maximal ljudniva (fran spartrafik,
vilket 4r den dominerande bullerkillan).

Gemensamma uteplatser, vilka uppfyller riktvirdena kan anordnas pa bostddernas baksidor. Om
Tritons plats kommer att inrymma bostadsgéird och avses att nyttjas som tyst uteplats kan
eventuellt en bullerskyddsskidrm behévas.

B—i_ 1L

+51.0
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Rodmarkering av gemensamma ut@b/m‘xer ddr riktvdrdena uppfylls, lagdelens pa@lggnﬂa’er Bemxémde
Yudnivder dr inom spannet 45-50 dBA avseende ekvivalent ljudniva och 65-70 dBA for maximal ljudniva.
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Raidmarkering av gemensamma uteplatser dér riktvirdena upppylls. Hogdelens pabyggnader. Beriknade

Yudnivder dr inom spannet 45-50 dBA avseende ekvivalent ljudniva och 55-60 dBA for maximal ljudniva.

I

4.6.1.4 Ljudniva inomhus

Med limpligt val av ytterviggskonstruktion, foénster och eventuella uteluftdon kan samtliga
bostider innehalla hégst 30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal ljudnivd inomhus. Observera
att ljudkraven varierar med fOonsterstorlek, rumsstorlek, val av ventilation och
ytterviggskonstruktion. Framtagande av ljudkrav och granskning av yttervigg och fonster bor
vara en central del av den fortsatta projekteringen. I och med hoga ljudnivéer vid fasad mot
jarnvigen rekommenderas det 1 dessa ligen en tung ytterviggskonstruktion.

4.6.1.5 Slutsats buller

Haninge kommun bedémer att gillande riktvirden f6r buller uppfylls f6r samtliga bostidder inom
planomradet om anpassningar genomfors.

Ljudfragan bor sirskilt beaktas i bygglovsskedet for att mojliggora en god ljudmiljé dar dven
andra aspekter dn enbart acceptabla bullernivaer kan utredas, t.ex. bullerdimpning genom
vaxtlighet.

4.6.2 Vibrationer

Vibrationsutredning Handenterminalen och Handens norra pendeltagsentré m.m. (20221207) har tagits fram.
Vibrationer fran tag har mitts under en veckas tid. Komfortvibrationer mittes 1 bjilklag pa
vaning tva i den norra delen av Handenterminalen. Hogsta komfortvigda vibrationshastigheten
vid en tigpassage uppmittes till 0,15 mm/s.

Det tagslag som normalt orsakar hégst vibrationer dr godstag. Forskningen och kunskapen om
hur vibrationer paverkar hilsan ar ganska begransad. Vibrationer fran trafiken stor och gor att vi
kan fa svart att somna in eller blir vickta nar vi sover. Storningarna kan ocksa yttra sig som
koncentrationsproblem eller 6kad trétthet. Det finns forskningsprojekt dir man har tittat hur
vibrationer 1 kombination med buller stér somnen. Kinseltroskeln nir vi stérs varierar mellan
olika individer med ett snittvirde pa cirka 0,1-0,3 mm/s vigd RMS i frekvensomraden 10-100
Hz.

Trafikverkets tiktlinjer for vibrationer i bostider och virdlokaler dr 0,4mm/s och far 6verskridas
hogst fem ganger per natt. Som jimfoérelse dr Norsk standard indelad i klass A-D dar klass B ar
0,15 mm/s (for 95% av tigpassagerna) vilket motsvarar vibrationsmissigt relativt goda
torhallanden och dar personer i bostider av klass B till viss grad kan forvintas bli storda av
vibrationer.
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Risken for komfortvibrationer 6ver riktvirde bedoms som liten i punkthuset norr om
Handenterminalen. Konstruktionen och grundliggning av punkthuset bér dock inte avvika allt
tor mycket jamfort med befintlig bygenad dér vibrationerna matts. For de bostider som planeras
pa taket till de befintliga byggnaderna bedoms risken f6r komfortvibrationer 6ver riktvirde dven
ddr vara liten. Bjilklag till bostidder pa lagdelen bor likna befintliga bjilklag vad giller styvhet for
att minska risken fér komfortvibrationer. Aven tristommar kan byggas med styvt bjilklag.

Haninge kommun dr man om att erbjuda goda livsmiljéer for sina invanare. For att minimera
risken for att buller och vibrationer var for sig eller 1 kombination ger dalig boendemiljo s
reglerar plankartan Bygonad inom alla anvindningsomriden som inneballer B (Bostadsindamal) ska
grundliggas och utformas sd att komfortvagd vibrationsniva inte overstiger 0,2 mm/ s. Haninge kommun
bedomer att planforslaget bidrar till goda boendemiljoer med avseende pa komfortvigd
vibrationsniva.

Mitning av stomljud ingick inte i vibrationsutredningen. Risken f6r stérande stomljud, som
orsakas av vibrationer, ir generellt ligre nar marken ar mjuk, vilket den 4ar inom planomradet.

4.6.3 Fororenad mark
4.6.3.1 Provtagningsresultat

Det térekommer inga tillstindspliktiga farliga verksamheter inom planomradet. Diaremot finns
ett identifierat objekt (EBH-125845), som indikerar historiska fororeningar. Det utgors av en
tandldkarmottagning med eventuella kvicksilverféroreningar. Den verksamheten har tidigare
anmilt om sanering och byte av kvicksilverférorenade avloppsror i Handenterminalen.

Rapport dversiktlig miljoteknisk markundersikning vid Handenterminalen (2023-01-31) har tagits fram.
Prover har tagits och jamférs med Naturvardsverkets generella riktvirden for fororenad mark,
men dven Avfall Sveriges haltgrins for farligt avfall och Naturvardsverkets nivaer for mindre dn
ringa risk. De generella riktvirdena dr uppdelade i tva typer av markanvindning, Kinslig
Markanviandning (KM) och Mindre Kinslig Markanvindning (MKM). MKM ir lamplig for
kontor, industrier och vigar medan KM fungerar for alla typer av markanvindningar.

Prover har tagits utmed Handens Stationsvig, samt norr och sdder om befintlig bebyggelse.
Proverna analyserades och generellt uppmiittes laga virden. I ytliga fyllnadsmassor dverskreds
dock riktvirdet f6r mindre an ringa féroreningsrisk eller kinslig markanvandning vid tre av elva
provpunkter: mellan befintlig byggnad och skogsslinten i norr (kadmium och PCB-7), 1 gatan
vister om byggnaden (kadmium och PAH-H), samt i den hardgjorda ytan séder om byggnaden
(alifater och krom). Aven PFAS patriffades i flera prover, om in i laga halter. Provtagningen
visade aven att det ej férekom tjarasfalt. Féroreningarna har inte avgransats, men utifran resultat
och provtagningsplan kan det antas att det inte férekommer nagon storre spridning fran den
s6dra och den vistra punkten. Vad giller PCB-féroreningen i norr ar det oklart om det ér en
punktkilla eller om féroreningen finns spridd 6ver en storre yta.

4.6.3.2 Masshantering

PFAS har patraffats i laga halter i ytliga fyllnadsmassor vilket kan paverka masshanteringen.
Utifran redovisade resultat ir bedomningen att fyllnadsmassorna (generellt 6versta halvmetern)
inom det undersékta omradet ligger mellan KM-MKM och bér didrmed kunna hanteras som icke
farligt avfall IFA) eller méjligen som inert avfall. Det finns inga laktester utférda och dirmed
ingen mojlighet att jimféra mot grinsvirden f6r deponering av avfall.

Kommunen férordar att dteranvinda massor for resurshushallning. Hur masshanetingen skall ga
till bor framgé av en masshanteringsplan som upprittas innan arbetet pab6rjas. Om man riknar
med stor hantering av 6verskottsmassor bor detta lyftas i ett tidigt skede av projektet.
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Om massorna skall hanteras som ett avfall (6verskottsmassor) kan klassificering av massor
utféras i samband med entreprenaden, alternativt utfors forklassificering innan utférande. Vilket
som ér lampligast beror pa utrymme och mingd. Om nu utférd provtagning bedéms vara
tillricklig for att forklassificera massorna beror pa hur stor mingd massor som skall hanteras och
var schakt kommer att utféras.

4.6.3.3 Slutsats och fortsatt arbete

Kommunen bedémer att patriffade nivaer av féroreningar inte utgdr nagra halso- eller
miljorisker utifran planerad markanvindning. Det finns ingen anledning att utféra nagon
efterbehandlingsatgird utifran den information som finns i nuldget.

Kompletterande provtagning kan komma att beh6vas beroende pa vilket arbete som kommer att
genomforas t.ex. om massorna ska avldgsnas fran platsen, ligga kvar, dteranvindas inom
arbetsomridet och om det blir en brygga eller inte. Utifran de nu analyserade proverna bedéms
massorna kunna ligga kvar eller ateranvindas inom arbetsomradet utan ytterligare provtagning.

Vad giller risk for spridning av féroreningar till grundvattnet som en konsekvens av detaljplanens
genomforande bedémer kommunen att det inte finns nagon oacceptabel risk f6r spridning till
grundvatten dven om det i framtiden skulle bildas ett vattenskyddsomrade inom
detaljplaneomradet.

Det saknas provtagning pa platsen dir kommunen planerar att méjliggora f6r bostadshus, pa
norra sidan om nuvarande byggnad, samt vid eventuell placering f6r brygga mellan jirnvigsspar
och sjokant. Biada dessa platser ligger otillgingligt. I sluttningen f6r bostadshuset rekommenderas
att provtagning och klassificering av eventuella 6verskottsmassor (jord) utfors 1 samband med
entreprenaden. Om kommunen viljer att ga vidare med bryggan rekommenderas att miljéprover
uttages i samband med kompletterande geotekniska undersékningar om det bedéms noédvindigt.
(kommer det bli ndgra 6verskottsmassor eller kommer massorna ligga kvar pa platsen?).

Enligt Miljobalken kapitel 10 § 11 ska den som édger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts vara fororenat, genast underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en
tororening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller oligenhet f6r minniskors
hilsa eller miljon.

4.6.4 Transporter med farligt gods

Utredningen Riskanalys, Handenterminalen (2023-10-13) har tagits fram for att kartlagga och
riskbedéma plétsliga och ovintade hindelser med akuta konsekvenser f6r liv och hilsa for
manniskor som vistas inom det studerade omradet.

Nynisbanan l6per genom planomradet, ca 25 meter vaster om Handenterminalen. Pa jarnvigen
gir bade persontig och godstig, varav en mindre del transporterar farligt gods. Ar 2015
passerade, enligt riskanalysen, drygt 250 persontdg och fyra godstag per dygn. Trafikverkets
prognos for ar 2040 pekar pa 220 persontag per dygn, medan antalet godstig vintas 6ka till
uppemot nio per dygn, som en f6ljd av utbyggnaden av Norviks hamn. Avstandet mellan jarnvig
och befintlig bebyggelse underskrider Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstind, vilket gor
att risker kopplade till ursparning, tagbrand och olyckor med farligt gods behéver beaktas.

Analysen har inventerat trafiken pa Nynisbanan och utifrin den har olycksscenarier identifierats.
En kvalitativ uppskattning av riskerna, dvs sannolik och konsekvens, for respektive scenario har
gjorts. Scenarier som bedémts kunna paverka det aktuella omradet utgérs av ursparning,
tagbrand samt olyckor med inblandning av farligt gods. For att kunna bestimma behov och
omfattning av atgarder har en fordjupad analys tittat pd individrisk och samhallsrisk.
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Beriknade risknivaer jimfors mot acceptanskriterier i en riskvirderingsmodell som linsstyrelsen i
Stockholm rekommenderat. Risker som haller sig i omradet mellan den lidgre och den 6vre
grinsen benamns ALARP (As Low As Reasonably Practicable) och inom detta omrade anses
riskerna vara sa stora att de noga maste beaktas och rimliga atgarder vidtas for att sinka riskerna.

For befintliga férhallanden visar riskutredningen att samhallsrisken inom planomradet ligger pa
en acceptabel niva. En kraftig 6kning av antalet godstig och antalet vagnar med farligt gods och
planerad ny bebyggelse har stor paverkan pa samhillsrisken inom planomradet. Av de
olycksrisker som frimst paverkar risknivan inom planomradet dr det huvudsakligen transporter
av brandfarliga vitskor och brinnbara gaser som leder till en f6rh6jd samhaillsriskniva.
Sikerhetshojande dtgirder behdver vidtas for att sinka risknivan.

Ursparning, tagbrand och olycka med brandfarliga vitskor medfor att individrisken inom 20
meter fran nirmaste sparmitt ligger inom ALARP och inom ca 10 meter fran spar pa en
oacceptabel niva. Med anledning av risknivan foreslas sikerhetshojande atgirder.

Riskutredningen rekommenderar dtgirder, vilka beskrivs nedan. Samtliga dtgarder sakerstills 1
detaljplanearbetet 1 och med att de regleras 1 plankartan.

Vid bebyggelse och forindrad markanvindning inom det aktuella planomridet rekommenderas
att (kursiv text omfattar fortydligande kommentarer om sirskilda forutsattningar):

- Bebyggelse ska placeras sa att avstanden till nairmaste spar pa Nyndsbanan inte

understiger 25 meter.
Publika verksambeter kopplade till pendeltagstationen inom 25 meter fran jarnvigen alternativt pa
dvergdng over jarnvégen anses vara acceptabla och foranleder ¢f krav pa sikerbetshijande atgdrder. Detta
forutsdtter att verksambeterna omfattar nagon form av resandeservice (1.ex. vintyta, kiosk, mindre
restanranger eller caféer med begrinsat antal sittplatser).

- Obebyggda ytor som uppmuntrar till stadigvarande vistelse (t.ex. lekplatser, utegym,

uteserveringar m.m.) ska placeras sa att avstainden dr minst 25 meter till ndrmaste

sparmitt. Ytorna mellan ny bebyggelse och Nynasbanan bor utformas sa att de inte

uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Brygga och gangvdyg pa sjisidan med enstaka parkbankar anses vara acceptabelt och foranleder ¢ krav
pa safkerhetshijande dtgdrder. Det rekommenderas daremot att storre samlingsytor undviks med hansyn
til] risknivan samt svarigheter att evakuera platsen vid en eventuell olycka pa jarnvagen.

- Bostadsbebyggelse och centrumverksamheter inom 50 meter samt kontorsbebyggelse

och parkeringshus inom 30 meter frin jirnvagens niarmaste spar dir byggnaderna vetter

direkt mot Nynisbanan utan framférliggande bebyggelse ska utféras med foljande

atgarder:

e Fran samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse ska det finnas dtminstone en
utrymningsvig som mynnar bort fran Nyndsbanan.
e FPriskluftsintag till utrymmen for stadigvarande vistelse ska placeras mot en tryge sida,

d.v.s. bort fran Nynidsbanan alternativt pa byggnadernas tak.

e Fasader som vetter direkt mot Nynisbanan ska utféras i obrinnbart material alternativt
med konstruktion som motsvarar ligst brandteknisk klass EI 30.

e Fonster 1 fasader som vetter direkt mot Nyndsbanan ska utforas 1 ligst brandteknisk klass
EW 30. Fonster tillats vara 6ppningsbara.
De byggnadstekniska atgarderna giller for ny bebyggelse eller vid forandring av befintlig bebyggelse som
inte uppfyller Léinsstyrelsens rekommenderade skyddsavstand. Avstandet ska mitas fran ndrmaste
sparmitt. Observera att planbestammelser i ny detaljplan aktualiseras forst i samband med att bygglov
SOFS.
Befintlig lagdel i bade hus 1 och 3 dr byggda 1 suterring och saknar tillganglig och littitkomlig
inomhusférbindelse med hogdelen. Det gor att utrymning fran ligdelen idag inte kan utrymma
bort frain Nynasvagen. Dirfor har plankartan regleringen af -Startbesked fir inte ges for bygenation av
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B2 och C2 forran utrymningsvéig anordnats. Exempelvis kan lagdelens hus 3 utrymmas via planerat
garagetak vid Tritons plats och for lagdelens hus 1 kan punkthusets garagetak anvandas som
utrymningsvig. Exempel pa byggnation av C2 kan vara hyresgastanpassning.

Kommunen bedémer att planforslaget far acceptabla risknivaer. Paverkan pa samhallsrisken blir
begrinsad eftersom alla rekommenderade atgirder planregleras.

4.6.5 Risk for dversvamning

Skyfallsutredning for DP Handeterminalen (20231124) har tagits fram 1 syfte att kartligga nuvarande
oversvamningsrisk vid skyfall, férsta hur den paverkas av planerade férindringar och vid behov
foresld atgirder sd att Gversvimningsrisken inte forvirras av planerad bebyggelse. Med skyfall
menas en extrem nederbérd som faller under en kort tid och som kan ge stora problem med
oversvamningar. Med 6versvimning menas att vatten ticker ett omrade som normalt inte star
under vatten.

Befintlig bebyggelse och framtida exploatering har utretts i en skyfallsmodell. Ett scenario for ett
100-arsregn med klimatfaktor 1,3 har studerats med en regnbelastning av typen CDS-regn. For
nuvarande bebyggelse skulle ett skyfallsregn inom planomradet innebira att vatten samlas 1 in-
och utfarterna till Handenterminalbyggnadens lastgata vilka ir tva ligpunkter. Utanfor
planomradet samlas vatten i Stationsgangen med ett vattendjup pa 0,6 meter och dven pa
Haningeterrassen bade norr och séder om stationsentrén. Séder om planomradet, Oster om
Najaden, uppstar 0,3-0,5 meter djupa vattensamlingar. De flédesvigar som paverkar planomradet
mynnar ut lings Handens Stationsvig och utmed befintligt jarnvigsspar och vidare till Ovre
Rudansjon.

I planférslaget dr in- och utfarterna till lastfaret Gverbyggda av garage och i hindelse av skyfall
leds i stallet vatten vidare till Handens Stationsvag. I 6vrigt, utanfér planomradet, 6versvimmas
samma platser som for befintlig bebyggelse, dvs Stationsgangen, lings Haningeterrassen bade
norr och séder om stationsentrén samt utanfér Najaden. Delar av Haningeterrassen som inte ér
byggda dn ar projekterade och vattennivaer vid skyfall ligger 6ver projekterade golvhojder 1
entréer. Det finns med andra ord risk att vatten rinner in i vissa entréer. Modelleringen visar dven
att de tva nordostligaste entréerna till befintliga Handenterminalbyggnaden 6versvimmas vid
skyfall bade med befintlig bebyggelse och vid genomfoért planforslag. Modellen visar att det inte
rinner in i pendeltdgsentrén och inte heller i transformatorstationen under gangbron vid Handens
Stationsvag,.

Planférslaget har liten paverkan pa mingden vatten som avrinner fran omradet och darfor
behéver atgirder 1 forsta hand inte férdréja vattnet utan avleda.

Kommunen bedémer att planforslaget inte 6kar risken for Gversvimningar inom eller utanfor
planomradet, forutsatt att foreslagna atgarder implementeras:

¢ En sodergiende laglinje lings Haningeterrassen soder om stationsentrén for att avleda
vatten soderut
* gang- och cykelvig norrut hojdsitts med minst 5 promilles lutning for att avleda vatten
till i skogsomradet 1 norr
* skapa en kant vid torget vid Tritons plats 1 kombination med laglinje for att avleda vatten
soderut.
¢ hojdsitta marken runt byggnader sa att den lutar bort fran byggnaderna for att vatten inte
ska sta mot byggnaderna
Genom att vidta dessa dtgirder kan exploateringen genomféras utan att forvirra
oversvamningssituationen och samtidigt méjliggora skydd for omradets entréer och framtida
projekt. Skyfallshantering kommer att knytas till exploateringsavtalet.
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Det dr mojligt att hojdsitta Tritons plats och punkthusets bostadsgardar sa att vattnet kan rinna
pa de trappor och terrasser som ingar i ny exploatering och ut pa Handens Stationsvig, vilket
skyfallsmodellen forutsatt. Haninge kommunen ser 16sningarna med att lata skyfallsvatten rinna
over takkonstruktioner som en risk och kommer dirfor i stéllet att i granskningsskedet utreda
vidare de andra alternativen, nimnda i punktlistan ovan.

Handenterminalen - efter exploatering

Beraknat maximalt &versvdmningsdjup (m) vid ett
100-arsregn med klimatfaktor 1,3.

Oversvimningsdjup (m)

BN 5,

SWEREF 99 18 00

Beréiknat maximalt oversvanmingsdjup (meter) vid befintligt 100-arsregn med klimatfaktor 1,3. De tre
Plushijderna i fignren visar vattennivan.

4.6.6 Radon

Planomradet ir inte utpekat som ett radonriskomrade.



4.7 KULTURMILJO

I den byggnadsantikvariska utredningen (Byggnadsantikvarisk utredning Handenterminalen, Hosark,
20221108) framgar att Handenterminalen och stationsentrén byggdes i etapper mellan aren 1972-
1980. Nir pendeltaget kom till Handen sag man ett behov av en terminalbyggnad som band
samman bussterminalen i 6ster och pendeltagsstationen 1 vaster. Byggnaden hade dven i uppgift
att knyta an till Handens centrum pa ett stadsmissigt satt och tidstypiskt for datidens
stadsplanering, vilket var ett helhetstinkande nir det giller byggnadernas funktion med
trafikseparering och service. Byggnaden hade dven till uppgift att skapa arbetsplatser i ett centralt
och kollektivtrafiknira lige. Handenterminalen har sedan den byggdes inrymt ett flertal
verksamheter sa som tingsritt (1973-2007), skattemyndighet, folkhégskola.

Handenterminalen utgérs av langsmala sammanbyggda byggnadskomplex i suterring med
enhetlig och repetitiv utformning som 4r karaktiristiskt fér miljonprogramsepoken, da
byggnaden tillkom. Av de Ostra delarna av anliggningen ar fyra (av nio vaningar) respektive fem
(av tio) vaningar ar synliga fran Haningeterrassen, inklusive indragen 6vre vaning. Mellan
hégdelen och lagdelen finns atriumgardar som ger de inre lokalerna dagsljus. Alla byggnader har
platta tak med ventilationshuvar och teknikutrymmen som sticker upp hir och var.

Bottenviningarna lings Haningeterrassen inryms av butikslokaler med storre fonsterpartier och
direktentréer vilket syftar till att bidra till gatans stadsmissighet. Ovriga viningar bestir frimst av
kontorslokaler. I lagdelens nedre plan finns ett lastfar som bidrar till byggnadens logistik i form
av ex. sophiamtning och vissa varutransporter.

Hogdelens lingsgaende fasader édr klidda med ljus profilerad plat medan gavlarna har en fasad av
ljus mexitegel. Den profilerade platen pa hus 3 har samma formsprak som hus 1, men med
skillnaden att den édr horisontell mellan vertikala bredare band 1 ett slags repetitivt flitmonster
som ger en sirpriglad grafisk karaktir. Aven bottenvaningarnas fasad bestér i originalskick av vit
mexitegel men har senare (2022) klitts in i platkassetter av morkare kulor.

Lagdelens tva 6versta vaningar ar klidda i profilerad plat av bla kul6r medan bottenvaningen
dven hdr har en fasad av vitt mexitegel. Bottenvaningen lings med Handens Stationsvig ar
indragen och lings med fasadens ytterkant I6per en arkad av betongpelare.

Pendeltagsstationens entré ligger mellan hus 1 och 3 1 en ldgre byggnad och kallas hus 2.
Pendeltagsstationen och dess gangbro éver Handens Stationsvig har en enkel utformning
bestaende av en fasad i bla korrugerad plat, vilket knyter an till lagdelens fasad. Bron har en
stalkonstruktion. Hus 1 och 3 har en betongkonstruktion.

Omradet kring Handenterminalen ar i kommunens kulturmiljéprogram fran 2019 utpekad som
en sarskilt virdefull kulturmiljé som ska tas hansyn till vid eventuella férindringar i omradet.
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Fasad mot dster. Hus 1 och hus 3 har liknande formsprik, dir hus 3 har en till vaning och ett repez‘z’z‘z’h‘
Sfléitmonster pa fasaden. Mellan byggnaderna ligger hus 2, stationsentrén.

4.7.1 Kulturhistoriskt varde

Kulturhistoriska virden 4r en samlingsbenamning f6r bade kulturhistoriska, estetiska och sociala
virden. Sammanfattningsvis har Handenterminalen ett visst kulturhistoriskt virde. Detta kan
delvis kopplas till byggnadens tidtypiska karaktirsdrag fran miljonprogramsperioden med relativt
bevarad arkitektur. Virdet kan dven kopplat till helhetsmiljon vid pendeltagsstationen och
Handens centrum.

Handenterminalbyggnaden har ett visst samhillshistoriskt virde som markér f6r
miljonprogramsaren och for utvecklingen kring pendeltagsstationerna i regionen. Det
arkitektoniska vardet dr den tidstypiska exterioren, framst de silvriga platfasaderna och de
horisontella fonsterbanden samt de vita gavlarna av mexitegel. Gangbron och stationsbyggnaden
utg6r en del av helheten men med ldgre arkitektoniskt virde. Byggnaderna har mattligt
unicitetsvirde, manga liknande byggnader finns bevarade runt om i Sverige. Det miljéskapande
virdet och upplevelsevirdet ar mattligt, byggnaden ligger undanskymd sedd fran Nynisvigen och
ger ett bedagat och anonymt intryck. Handenterminalen har ett visst dokumentvirde som
representant for en tidstypisk forhallandevis bevarad arkitektur.

Ett upplevelsevirde att virna dr nirheten och samspelet med sjon och naturen. Positivt 4r om
dessa element far vara mer ndrvarande i centrumbebyggelsen.

Byggnadsantikvariska utredningen bedémer att Handenterminalens barande karaktirsdrag bor
virnas for att bevara dess kulturhistoriska virden. Framtida férandringar bér goras med
utgangspunkt i ursprunglig gestaltning och materialval enligt f6ljande principer:

Foljande byggnadselement anger byggnadernas karaktir och bor bevaras. Uttjanta material bor
ersiattas med likvirdiga.

e Fasadmaterialet; plat och ljust mexitegel. Att ersitta fasadmaterialen med andra material
riskerar att dndra karaktiren pa byggnaderna. Skadade och uttjinta delar bor ersattas med
likvirdiga.

e Utforandet av platfasaderna pa de hoga delarna av hus 1 och hus 3 bor inte férandras.
Gestaltningen av fasaden pa hus 3 har ett hogre unicitetsvarde an fasaden pa hus 1.

e Byggnadsstrukturen med flera sammanbyggda byggnadsvolymer som minskar
storskaligheten.
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e Arkitekturen med raka linjer, repetitiva fOnsterrader, plat- och tegelfasader och platta eller
svagt sluttande tak. Horisontaliteten i fasadutformningen ér ett utmirkande karaktirsdrag.

e Arkaden mot Handens Stationsvidg med betongpelarna som tidstypiska konstruktiva
element.

¢ De indragna vaningarna hégst upp pa hus 1 och 3. Dessa bor inte byggas ut till nedre
vaningars fasadliv.

Haninge kommun bedomer att planforslaget f6ljer rekommendationerna fran den
byggnadsantikvariska utredningen. Tillkommande bebyggelse ovanpa befintlig byggnad placeras
med indrag for att tydliggdra befintlig byggnads karaktir. Nya byggnaders utformning bryter av
fran befintlig med exempelvis runda gavlar, férskjutna volymer, trifasad, men knyter dven till viss
del an befintlig byggnad med platdetaljer och platta tak. Befintlig bygenads fasad pa hogdelen
andras inte i planforslaget, forutom bottenvaningarna som far storre glaspartier och tydliggjorda
entréer.

4.7.2 Fornlamningar

I planomradets norra del, i skogsdungen, finns en registrerad fyndplats (1.2014:9031, med RAA-
nummer: Osterhaninge 569:1). Enligt information frin Fornsék rér det sig om fynd av slagen
kvarts. I dialog med Lansstyrelsen gors bedomningen att fyndplatsen inte utgor fornlimning och
att det inte krivs ndgra ytterligare arkeologiska utredningar inom planomradet.

4.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

4.8.1 Geotekniska forutsattningar

Geotekniken har studerats och redovisas i PM Geoteknik, Handenterminalen (20231228). Enligt
SGU bestar jordarterna inom planomradet till storsta del av genomslappligt isalvssediment sand,
med ett jorddjup pa 10-20m. Vid den genomférda markundersékningen bekriftades det, da
prover visade att marken bestod av sand, fran grusig till nagot siltig sand. P4 nagra fa punkter
aterfanns torrskorplera under sanden, och i skogsslidnten 1 norr utgjordes den 6vre halvmetern av
mullhaltig sandig jord. Fyllningsjorden hade lag maktighet, ungefir en halvmeter.

Bergnivan bedéms ligga 25-32m under markytan. Grundvattenmaitningar fran juni 2022 till
oktober 2023 visar pa grundvattenniva mellan 5,64 och 6,87 meter under markytan.

I Ovre Rudasjon bestir botten av ett lager bottensediment av gyttja, lera och organiskt material
med en maktighet som varierar mellan ca 0-3 meter dir miktigheten 6kar med avstindet fran
land. Direfter 6vergar jorden till en friktionsjord. Sonderingar har avbrutits innan stopp erhallits.

Marknivaerna inom understkningsomradet varierar mellan ca +36,5 (RH 2000) vid strandkanten
till ca +59 pa 6vre delen av slinten 1 nordost, ungefir dar bostadsrittsféreningens fotbollsplan
ligger. Sjobotten har niva omkring +30 i centrala delen av sjon. Skogsslinten i norr har
slantlutning pa mellan 1:2 och 1:2,5. Det finns tecken pd att vatten drar med sig material nerfor
slinten idag. Radande jordart - sand - dr kénslig for erosion vid kraftig nederbérd.

Jorden inom planomradet bedéms inte vara sittningskanslig. Mindre sattningar kan komma att
uppsta beroende pa grundliggningsnivaer och lastférhallandena for nytt planerat punkthus, men
de sittningarna bedéms vara momentana (snabba) och sker under byggskedet. Detta ska dock
verifieras 1 projekteringsskedet nir slutgiltig placering, utformning samt lastférhallanden finns
framtagna, speciellt med tanke pa differenssittningar mellan husets innervigg (jordsidan mot
Oster) och yttervigg (vaster mot sjon). Vid storre avlastning bor aven havning av jorden
kontrolleras, vilken kan 6ka differenssittningarna ytterligare.
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4.8.2 Stabilitet och sattningar

Stabilitetsberdkningar har utforts i norra delen av omradet dir nytt punkthus planeras for att
bedéma sannolikheten for ett eventuellt ras eller skred. Stabiliteten i befintlig slint i norra delen
av omradet bedoms som tillfredstéillande i sin nuvarande form samt f6r ny planerad byggnad pa
ca 25 vaningar enligt utférda berikningar. Den tillfilliga stodkonstruktionen under byggtiden och
sjilva byggnaden efter uppforandet kommer att skéra av och forhindra alla mindre och ytliga
glidytor som beriknats fram for befintliga forhallanden. Det bedoms saledes att byggnaden ej
kommer att paverka befintlig vig och jarnvig visterut eller befintliga byggnader och kvarvarande
naturlig slint.

I s6dra delen av omradet bedoms inte planerat garage paverka stabiliteten med hinsyn till att det
ar samma jordartsférhallanden som i norr och da det dr en mindre byggnad. Aven tinkt gingbro
och renovering av stationsentrén bedéms som tillfredstallande avseende totalstabiliteten.

Sittningar kan tinkas uppsta under byggtiden f6r nytt planerat punkthus men da grundligegning
sker 1 en fast lagrad friktionsjord bedéms inte dessa kunna bli allt f6r stora for att paverka
kringliggande anliaggningar negativt.

Hur stabiliteten och sittningar ska hanteras under byggskedet ar inte noggrannare bedéomt for det
maste verifieras och kontrolleras under projekteringsskedet nir lastférhallandena, placering och
val av stodkonstruktion 4r bestimt med mera.

4.8.3 Erosion

Da det finns tecken pa erosion i slinten och med tanke pa erosionskinsligheten 1 ridande jordart
sa maste detta hanteras under projekterings-, byggskedet och efter firdig byggnation. Under
projekteringsskedet bor det goras genom att finna en limplig dagvattenlésning for att i storsta
mojligaste méan forhindra att en 6kad mingd nederbord kan paverka slinten. Under byggskedet
sa kan detta goras genom att skydda slidnter dir vegetationen skalats bort med duk vid nederbérd
eller under avbrott i entreprenaden sisom helger och semestrar. Efter fardig byggnation sa kan
det hanteras genom att till exempel anvinda vixter som har ett starkt rotsystem i kombination
med erosionsmattor. I de brantaste partierna kan terrasser bli aktuellt.

4.8.4 Grundlaggning

Grundliggning av planerade byggnader bedoms kunna ske med konventionella metoder saisom
platta pa mark. Tillfdlliga stodkonstruktioner i form av spont bedoms behovas for att kunna
genomfora schaktning till grundliggningsniva pa ett sikert sitt och undvika att skada befintliga
byggnader och konstruktioner. Hur detta ska utféras maste bedomas noggrannare i
projekteringsskedet nir utformning, placering och lastférutsittningar finns framtagna.

For ny gangbro vid Handens station kan grundliggning troligtvis ske med konventionella
metoder utan nagon forstirkningsatgard. Dock sa kan platsbristen kring befintligt jarnvigsspar
gora att tillfalliga forstirkningsatgirder kan behévas da schakter och slintlutningar méste
hanteras med hansyn till sparen. Detta ska ses Gver av en geoteknisk sakkunnig nir man slutgiltigt
valt forslag och vet vad man kommer att bygga om. Frin stationen mot sjosidan kan det komma
att behova forstirkningsatgarder sisom palning, spontning eller utfyllnad. Det beror dels pd hur
eventuella vibrationer eller rérelser kan paverka befintlig banvall, dels av hur botten i Ovre
Rudasjon beter sig.

4.8.5 Grundvattenhantering

I byggskedet kan en tillfillig grundvattensinkning bli aktuellt vid grundliggning. Jorden inom
planomridet bedoms inte vara kinslig for sittningar vid en férdndrad grundvattenniva. I
projekteringsskedet maste fragan hanteras i en hydrogeologisk beddmning f6r en eventuell
grundvattensankning och i anmilan eller ans6kan om vattenverksambhet.
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4.8.6 Ovrigt

Nir placering av planerade byggnader och konstruktioner botjar ta form under
projekteringsskedet sa bor en geoteknisk sakkunnig kontrollera om radande information ar
tillricklig for att dimensionera konstruktionerna eller om kompletterande undersékningar
behover genomforas.

Infér fortsatt projektering si rekommenderas en sjémitning av Ovre Rudasjon for att verifiera
sjons bottengeometri dir brygga planeras. Samtidigt kan dven en sticksondering utforas for att
kontrollera maktigheten av bottensedimenten, for att se om gangbro eller brygga paverkar
banvall, vilket innebdr att en férdjupad utredning i en geoteknisk undersékning behovs.

Grundvattenroren i omradet rekommenderas att fortsattas matas manadsvis och vid storre
nederb6rd kompletterande miétningar.

Undersokning eller atgirder gillande férekomst av sulfid i berg bedoms inte behova genomféras
med avseende pa de stora jorddjupen och att ingen dverkan pa berget ska behova utféras.

En riskanalys avseende hur vibrationer under byggtiden kommer paverka befintliga byggnader
och anlidgeningar ska utféras under projekteringsskedet. Ett kontrollprogram ska tas fram for att
folja upp lidgen innan, under och efter vibrationsalstrande arbeten. Kontrollprogrammet ska
upprittas av entreprenoren i samrad med bestillare och berérda dgare av anliggningarna.

4.9 BROKONSTRUKTION

Planférslagets fornyelse av stationsmiljon ar utredd pa programhandlingsniva. I framtagen
broutredning Haninge pendeltagsentré (20230424) framgar att konstruktionsritningar for befintlig
konstruktion f6r gangbro och stationsbyggnad dir spirrlinje ligger inte har hittats. Darfér har
béada stationsalternativen Medium och Large fOrutsatt att laster pa befintliga konstruktioner inte
far oka.

Den befintliga bron utgérs av en enkel stalkonstruktion, fasad och tak bestar av plat och birs upp
av invindiga stalramar.

I Medium-alternativet har det antagits att en befintlig utkragande betongkonstruktion pa
stationsbyggnaden kan anvindas som upplag f6r broférlingningen vister ut. Eftersom den
befintliga betongkonstruktionens bérighet inte kan verifieras beh6ver omfattande undersékningar
av befintlig konstruktion géras. Om man lyckas fa fram handlingar som visar hur de befintliga
betongkonstruktionerna ir utférda, skulle kapacitetsberdkningar kunna utforas.

Medium innebir inte nagra storre ingrepp i befintlig stationsbyggnad och medfér minimal
paverkan pa jarnvigsanliggningen. Mojligen kan hojdjustering av kontaktledning krivas. Speciella
atgirder kan krivas vid designen av nytt brostéd pa sjosidan sa att banvallen inte paverkas av
arbetena. Eventuellt kan pélning, spontning eller en kombination av bada krivas for att inte
riskera rorelser i banvallen. Arbeten behover planeras till tagfria tider for rivnings- och lyftarbeten
over jarnvag.

Large-alternativet ger storre paverkan. Vid grundldgening av Large-alternativets mellanstéd kan
eventuellt grundliaggningen for stationsbyggnaden paverkas eftersom det inte ér kint hur
grundlageningen ar utformad. Detta behover utredas vidare for att sakerstilla att
stationsbyggnadens birighet inte dventyras. Vidare kan eventuella ledningar och kablar 1 marken
torsvara grundliggningen for ett nytt stod.

Larges paverkan pa stationsbyggnaden och jarnvigen ar samma som i Medium plus ytterligare
aspekter. Lasterna pa stationsbyggnadens konstruktion kommer att 6ka avsevart pa grund av att
mellanstbden forsvinner. Detta kommer med all sannolikhet innebdra att huskonstruktionen
behover forstirkas. Anligeande av mellanstddet mellan sparen kan eventuellt krdva samma
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torsiktighetsatgirder som dndstddet vid sjon. Grundligening av stodet riskerar att paverka
banvallen och befintlig teknikbyggnad. Teknikbyggnaden kan behova flyttas, eller s kan kostsam
palning med borrade palar for grundliggning av stodet kravas. Om markforlagda ledningar finns
kan de vara kostsamma att flytta.

Bada alternativen, Medium och Large, har ungefir samma paverkan pa sjén och dess
strandomrade. Tankbara grundlaggningssitt ar palning eller uppfyllnad av marken.

Konsekvensen av att bygga ut bron i etapper mot att bygga hela bron pa en gang ar stora och
spelar roll f6r antal brostdd, tigavstingningstid, paverkan pa jirnvigsanliggningen, minimering
av risker vid eventuell ursparning, med mera.

4.10 TRAFIK

Ett Trafikprogram for detaljplan Handenterminalen (20240516) har tagits fram i syfte att beskriva
detaljplanens trafikforutsittningar och planforslagets trafiklosningar. Mobilitetsutredning
Handenterminalen (20240517) ir framtagen i syfte att kartligea behovet av parkeringsplatser och
identifiera sa kallade mobilitetsitgirder.

4.10.1 Handens Stationsvag

Inom planomradet finns lokalgatan Handens Stationsvig. Den l6per fran Marinens vig ca 330
meter soder om planomradet och avslutas i en vindplan ca 330 meter norr om
Handenterminalen. Inom planomradet ar vigomradet ca 15 meter brett och det finns
gatuparkering pa bada sidor om gatan. Lings gatans 6stra sida 16per ett smalt gangstrak i
anslutning till arkaden. Cykling sker i blandtrafik.

Handens Stationsvig har eftersatt underhall och har ett lappticke av olika lagningar och
alderdomliga funktioner, exempelvis trasiga kantstenar respektive vigricken med
motorvagsutformning. I Stadsutvecklingsplanen finns forslag pa att férlainga Handens
Stationsvig och i norr ansluta den till Nynisvigen. Aven om det inte ingar i planforslaget sa ska
det inte omdijliggdra en sadan forlingning i framtiden.

Trafikmitning 2017 visar pa 800 fordon/dygn varav 6% tung trafik. Kommunen bedomer att
trafikfloden ar 2040 vid f6rlingd vig dr 3500 fordon/dygn varav 10% tung trafik.

Planférslaget innebér en upprustning av Handens Stationsvig. Utgangspunkten ar att samma
trafikfunktioner ska finnas som idag men anpassningar kommer att behéva goras for att klara
dagens lagkrav och riktlinjer pa bland annat korttidsang6ring (t.ex. sopor och leveransbilar) och
dagvattenhantering. Principen for planforslaget dr att all fordonstrafik till och fran planomradet
ska trafikera Handens Stationsvig, for att samla vig- och jarnvagsbuller pa samma stille och for
att Haningeterrassgatan ér en giagata. Om Handens Stationsvig fortsatt ska var en dtervindsgata
bedoms arsmedeldygnstrafiken uppga till 1 500 fordonsrérelser. Kommunen bedémer att
exploateringen inte kommer att paverka det 6vergripande vagnitet 1 ndgon storre utstrackning.

I granskningsskedet av detaljplanen kommer Handens Stationsvig att projekteras. Infor det
utreds trafiklosningar, landskapsutformning och ledningsplaceringar i ett helhetsgrepp. I det ingar
bland annat en analys av planforslagets trafikrorelser f6r bedémning av dtgiardsbehov och
konsekvenser. Nar det giller Handens Stationsvig behéver bland annat ca 250 kvadratmeter
dagvattenrenande atgirder, angéringsplatser som moter kvartersmarkens behov, belysning,
eventuell ledningsomligening, gronska, Gversyn av material, kulérer och méblering, bredare
gangbana, cykelparkering och eventuellt omhandertagande av skyfallsvatten beaktas. Det kommer
att paverka antalet gatuparkeringar. Ambitionen ér att antalet bilparkeringsplatser pa Handens
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Stationsvig inte ska dndras mer dn nédvindigt men ndr helheten f6r Handens Stationsvags
utretts ar det mojligt att antalet bilparkeringsplatser trots det paverkas.

4.10.2 Gatan Haningeterrassen

Direkt 6ster om planomradet finns gatan Haningeterrassen, i detta avsnitt kallad
Haningeterrassgatan, som ir en gagata som tar viss fordonstrafik. Haningeterrassgatan ar en del
av detaljplaneomradet Haningeterrassen. Mitt pa gatan ligger Stationsplatsen och
pendeltagsentrén och 6sterut leder Stationsgiangen, som ar en gagata, till Poseidons torg. Oster
om gatan ligger kvartersmark med planer pa bostider ovanpa bussterminalen och eventuellt ett
sjukhus, enligt laga kraft-vunnen detaljplan. Innan dom planerna realiseras bidrar kvartersmarken
till att gatan och platsen kan upplevas som ofirdig och rorig.

Hogdelens entréer ligger pa Haningeterrassgatan. En del av varutransporter till bottenvaningens
butiker och restauranter liksom verksamheter pa ovanliggande vaningar sker idag pa
Haningeterrassgatan.

Lingst norrut planeras en vandslinga for trafiken pa Eskilsvigen (delen vister om Nynasvagen).
Kommunen bedémer att trafikprognos ar 2040 dir ar 1500 fordon/dygn varav 7% tung trafik.
Trafikering och gatuutformning pa Eskilsvigen dr starkt beroende av vilken utveckling det
ndrmaste kvarteret far, vilken dr planlagd for sjukhus eller bostider.

Ambitionen ar att nir planforslaget dr byggt ska motorfordonstrafik endast vara tillaten i
undantagsfall pa Haningeterrassgatan. All motorfordonstrafik ska i férsta hand soka sig till
Handens Stationsvig, bade gillande parkering och nyttotrafik.

4.10.3 Parkeringstal och mobilitetsatgarder

Befintlig kontorsbygenad omfattar cirka 34 900 kvadratmeter kontors- och verksamhetslokaler
och har totalt endast 32 bilparkeringsplatser, varav de flesta aterfinns i lastfaret. Darutover hyrs 5
parkeringsplatser i annat garage. Med andra ord har byggnaden redan idag ett kraftigt underskott
av parkeringsplatser. Planforslaget innebir utover befintlig bygenad ca 209 ligenheter 1 olika
storlekar.

Gatuparkering i Vistra Handen ér avgiftsfri. Parkering for allménheten bestar av en blandning av
gatuparkering, offentliga garage inklusive infartsparkering och markparkering pa kvartersmark.
Det saknas uppgifter om hur manga av parkeringsplatserna i niromradet som anvinds for
infartsparkering respektive andra malpunkter i omradet. P4 Handens Stationsvig, strickan inom
planomradet, finns omkring 85 bilparkeringsplatser och en grov bedémning ér att de anvinds
vardagar dagtid.

Mobilitetsutredning Handenterminalen (20240517) dr framtagen i syfte att kartligga behovet av
parkeringsplatser for detaljplanens bostidder och verksamhetsbyggnader samt identifiera sa kallade
mobilitetsitgirder som kan ersitta privata bilresor i syfte att minska efterfragan pa bilparkering
och bidra till mer héllbart resande.

Parkeringsstrategin faststiller en parkeringsnorm och ett arbetssitt for flexibla parkeringstal som
tillimpas enligt fem steg: berdkna grundtal f6r parkeringszoner (fyra zoner 1 kommunen),
platsspecifika forutsittningar, projektspecifika forutsittningar, samnyttjande och
mobilitetstjanster.

Kommunen bedémer att limpligt parkeringstal for planforslaget dr 264 bilparkeringsplatser
inklusive 13 parkeringsplatser for rorelsehindrade och 1067 cykelparkeringsplatser.

Bedomningen baseras pa flera delsteg dir varje steg ger en kraftig reduktion fran grundtalet. Nar
det giller platsens forutsittningar sa dr kollektivtrafikliget ett av de basta 1 kommunen och
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platsen ligger mycket nira till andra viktiga malpunkter sa som serviceutbud. De projektspecifika
forutsittningarna baseras frimst pa bostadsstorlek dir ligenheter under 35 kvadratmeter minskat
projektets behov av bilparkering medan de stora ligenheterna 6kat behovet.

Om exploatoren kan pavisa att parkeringsplatser kan samnyttjas mellan olika anvindningar kan
en reduktion for bilparkering gbras. Samnyttjande bygger pa att parkeringsbehov uppstar under
olika tidpunkter pa dagen. Vid samnyttjande ska alla parkeringsplatser vara tillgangliga och 6ppna
for de som bor, 16r sig, besoker och verkar inom fastigheten och kan inte reserveras for ett
specifikt iandamal. Boendeparkering ir inte alltid limpligt att samnyttja med verksamheter,
eftersom boende ska ha méjlighet att limna bilen hemma f6r att kunna vilja andra firdmedel.
Okningen av distansarbete sedan pandemin har dndrat res- och arbetsvanor. Kommunens
parkeringsnorm anger en beriknad nyttjandegrad om 75-85 %, vilket bedéms ge viss risk for
overbeliggning. En nyttjandegrad om 90 procent har dirfér applicerats £6r flerbostadshus i
berikningen av samnyttjande — ett avsteg frin kommunens publicerade nyttjandegrader.

Som sista steg 1 berakning av parkeringstal forutsitter planforslaget att sa kallade
mobilitetstjanster genomfors. Mobilitetstjansterna ska ses som ett atgardspaket framtagen
specifikt for detta projekt och atgirdspaketets fulla implementering ér en férutsittning for att ge
reduktion av parkeringstalet. For att sakerstilla att exploatéren genomfor de mobilitetsatgirder
som sammanfattats nedan (och beskrivs utforligare i mobilitetsutredningen) kommer
mobilitetsutredningen att vara en bilaga till exploateringsavtalet.

Atgirdspaket med mobilitetstjinster f6r Handenterminalen framgr i listan nedan. Text i kursivt
tortydligar pa vilket sitt det inarbetats i det fysiska planférslaget. Se kvalitetsprogram for
illustrationer over placering av fysiska dtgirder, med mera.

¢ Cykelpool erbjuds till boende. 0,5-4 cyklar per 20 ligenheter inklusive ladcyklar. Majoritet
elcyklar.

Utrymme for cykelparkering, inkl ladeyklar, har ritats in i planforsiaget.

e Bilpool. Férdel om bilpool kan samnyttjas mellan boende och verksamheter. Forrad ska
finnas i anslutning till poolplatserna for bilbarnsstolar, takbox m.m. Krav: Erbjud
mojlighet till medlemskap i bilpool i minst 10 ar vid inflyttning, kostnadsfritt de forsta tva
aren.

Platser for bilpoolsparkering och forrad har ritats in i punkthusets garage.
¢ Leveransskap erbjuds till boende.
Utrymme for leveransskap har beaktats i planritningar i punkthuset.

*  Cykelparkering. Ska utformas med hég kvalitet och tilltalande utformning. Plats f6r olika
cykeltyper sisom barncyklar och platskrivande cyklar. Ramlds och automatiska
dorréppnare ska finnas. Se kommentar nedan.

e Cykelfaciliteter. Omkliddningsrum med dusch, lasbart skap. Elcykelladdning. Se kommentar
nedan.

¢ Cykelservice. Verktyg och cykelpump, golvbrunn och vattenslang. Fér egenservice.
Planforslaget har tagit fram forslag pa placering av cykelrummen och utgangspunkten har varit att ha
direkt anslutning till ytterdorr, vilket upppylls i manga fall. Cykelrummen forses med forvaringsskdp och
de som hir till verksambeter forses med omkladningsrum och dusch. Utrymme for ladeykelplatser har
beaktats. Exploator har dven utlovat automatiska dorrippnare. Elcykeladdning mijliggors liksom
cykelverkstad med utrymme for verktyg och cykelpump, golvbrunn och vattenslang. Nagra av
cykelrummen bebiver studeras vidare i granskningsskedet for att gora dem mer littillgingliga.

*  Kollektivtrafikerbjudande, mobilitetspott/mobilitetsabonnemang. Erbjuds boende. Paket
skriddarsys. Krav: ska erbjudas i minst 90 dagar for alla som flyttar in under de forsta 2
aren.

* Realtidsinformation kollektivtrafik. Exrbjuds boende och verksamheter.
Informationstavlor ska finnas i entréer som visar realtidsinformation med avgangar, t.ex.
fran Handens pendeltagsstation och bussterminal.
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*  Marknadsforing. Lopande information i boendepiarm/hemsida/trapphus (samt utskick)
om de mobilitetstjanster och servicetyper som finns inom fastigheten. Utover detta ska
ett vilkomstpaket vid inflyttning erbjudas.

* Synligg6r kostnaden av bilinnehav. Bilparkering ska inte inga i hyran eller avgiften.
Genom att inte subventionera bilresor och bilparkering skapas incitament till hallbart
resande. Den faktiska kostnaden av bilparkering ska sa langt som méjligt laggas pa de
boende, verksamma och besdkare som anvinder bil.

De fyra sista punkterna sikerstills i exploateringsavtal.

Parkeringstal for cykel 4r samma som i parkeringsnormen, men med tilligget att cykelpoolsplatser
adderar ytterligare 15 cykelparkeringsplatser.

Det reducerade parkeringstalet f6r bil dr 45% av grundparkeringstalet. For att tillgodordkna det
reducerade parkeringstalet krivs att fastighetsigaren tar initiativ och implementerar samtliga
rekommenderade mobilitetstjanster. Kommunen bedémer att det framriknade parkeringstalet 1
planforslaget moter det behov som projektet genererar forutsatt att samtliga foreslagna
mobilitetstjdnster genomfors.

4.10.4 Gangtrafik

Idag finns gangbana lingsmed Handens Stationsvig, nirmast byggnaden. Arkaden i
bottenvaningen ar 1 gillande detaljplan x-omrade, dvs. mark for allmin gangtrafik, men ar 1
praktiken for smal och anvinds inte.

Det finns tva trappor inom planomradet som leder ner till Handens Stationsvig fran
Haningeterrassen. Den ena finns vid Tritons plats och den andra dr en del av stationen med
trappa och hiss infalld i befintlig kontorsbyggnad precis intill gangbron.

Gangbron ligger pa kvartersmark och anviands idag for att ta sig till och fran pendeltaget.

Gdangstrak o

—— Gangstrak
<4=p Gangbro

Entréer till pendeltdg/
bussterminal

i Trappa
¢ Grusvag (gang)
I Jarnvag

1 Planomradet

Gangstrik idag.
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Med planférslaget kommer kopplingar for fotgingare att forstirkas vilket bedoms 6ka
attraktiviteten 1 stadsrummet.

Planférslaget mojligeor ocksa fler och attraktivare kopplingar mellan Haningeterassen och
Handens Stationsvig:

* Attraktiv och tydlig koppling vid Tritons plats mellan Haningeterassen och Handens
Stationsvig, en 6ppen torgyta med vy 6ver Rudan samt trappkoppling med hiss till
Handens Stationsvag. Hissar ir till f6r bade parkeringsgaragets behov och allminhetens
vid Tritons plats.

* Ny koppling vid punkthuset mellan Haningeterassen och Handens Stationsvig.

¢ Ging- och cykelvigskoppling norr ut

¢ Upprustning av befintlig trappa och hiss mellan gangbron och Handens Stationsvig

¢ Utveckling och upprustning av Handens Stationsvig till en stadsgata med angoring, och
gangstrak.

* Ny gangbro till sjén Rudan inklusive trappa och hiss

Trappa med ny placering vid Tritons plats planregleras med x-omrade, det vill siga mark ska vara
tillgdnglig for allméinnyttig gangtrafik. De nya hissarna planeras inte att regleras med x.

Trappan mellan Handens Stationsvig och gangbron rustas upp och planregleras som
Trafikindamal (kvartersmark). Idag dr samma funktioner reglerade som x-omrade pa
kvartersmark. En konsekvens av forindringen dr att platsen kan stingas av och ldsas, exempelvis
nattetid nar pendeltagen inte gar.

Ny trappa vid punkthus i norr kommer att ligga pa kvartersmark. Kommunen avser att teckna ett
avtalsservitut med berord fastighetsidgare som reglerar att gangpassage tillats f6r allmanheten.

Utsikt over Rudansjon fran
nytt torg vid Tritons plats med
trappkoppling och hiss

Upprusning av trappa och hiss med

glaspartier mellan stationsmiljén och
Handens stationsvag

Koppling norr mot Handens

stationvag f = T —_

flustration aver Handenterminalen med ovre Rudansjon i forgrunden.

Ny trappkoppling mellan

: Ny koppling till mot Rudans
Haningeterrassen och

) . friluftsomrade
Handens stationsvag

Planforsiagets nya och forindrade gang- och cykelkopplingar
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4.10.5 Cykeltrafik och cykelparkering

Stadsutvecklingsplanen och cykelplanen anger att cykelparkering ska finnas i direkt anslutning till
alla viktiga malpunkter och ska anknytas gent till cykelvignatet. I Haninge stad ska det ocksa
finnas goda cykelparkeringsméjligheter vid alla storre stationer och busshallplatser. Férbittrade
och utékade cykelparkeringar vid stationer och resecentra dr viktiga delar i kollektivtrafikens
infrastruktur.

Cykling pa Handens Stationsvig sker i blandtrafik idag. Cykelplanen anger att cykelbana behéver
tillskapas pa Handens Stationsvig och 1 stadsutvecklingsplanen pekas Handens Stationsvig som
en del av kommunens framtida kommunala cykelstrak. Vister om jirnvigen pekar cykelplanen ut
ett lokalt strak som ska ”’beaktas vid planering”. Cykelparkering till kvartersmarken saknas. Ett
fatal allminna cykelparkeringar av blandad kvalitet aterfinns pa Handens Stationsvig och anvinds
sparsamt. Storsta delen av planomradets behov av cykelparkering 16ses idag utanfér planomradet,
exempelvis finns cykelparkeringsplatser intill ett garage séder om Najaden.

Haninge kommun bedémer att stationen har ett behov av omkring 400 cykelparkeringsplatser vid
tullt utbyged Stadsutvecklingsplan. 60-100 av dom kan byggas redan nu. Limpligast placering av
de flesta dr pa Haningeterrassen, dvs. utanfoér planomradet. Samtliga beh6ver ha ramlas och
omkring hilften bor ha viderskydd.

Planférslaget innebir att cykeltrafiken fortsatt cyklar i blandtrafik lings med Handens
Stationsvig. I granskningsskedet av detaljplanen f6r Handenterminalen kommer maijligheten till
cykelparkering lings med Handen Stationsvig att utredas. Haninge kommun har bedémt att det
finns ett totalt behov av 400 parkeringsplatser for cykel till stationen nir Vistra Handen ar fullt
utbyggt. I dagsliget uppskattas behovet till mellan 60 —100 stycken. Dessa behéver inrymmas i
detaljplan f6r Haningeterassen och behover byggas ut 1 etapper.
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Cykelparkering som ska f6rsorja Handenterminalenbyggnaden och planerade bostider kommer
att delas in utifrin funktion, t ex bostad/verksamhet/besokare och lokaliseras pa foljande platset:
¢ Hogdel - under Tritons plats, ingang fran Haningeterassen via hiss ner tva vaningar
e Ilagdel, ingang fran Handens Stationsvig, tva utrymmen; ett i norr och ett i soder
» Ilagdel, ingang genom parkeringsgaraget pa Tritons plats alternativt via hiss fem vaningar
ner fran Haningeterassen
* I punkthuset ingang frin Handens Stationsvag och inging fran niva med
Haningeterrassen
Hogkvalitativa cykelparkeringar dr nédvindiga dd det ar en forutsittning for projektets
parkeringstal som tagits fram i exploatérens mobilitetsutredning.

4 .10.6 Kollektivtrafik

Handenterminalen har mycket goda kommunikationer med kollektivtrafik. Norra stationsentrén
till Handens pendeltagsstation ligger inom planomradet. Direkt 6ster om planomradet ligger
bussterminalen. Tagstationen trafikeras med pendeltig mot Visterhaninge och Nyndshamn
s6derut samt mot Mirsta och Bilsta, via Stockholms city, norrut. En tagresa till Stockholm City
tar 27 minuter och stationen har 6 avgangar per timme och riktning i rusningstid. Stationen hade
cirka 8300 pastigande och 8200 avstigande per vintervardag ar 2019.

Stationsmiljén 4r sliten och i stort behov av férnyelse. Biljetthallen nés fran stationsentrén vid
Haningeterrassgatan, via trappor, rulltrappor eller hiss och gangbro.

Bussterminalen ar nybyged och en viktig del av bytespunkten tillsammans med pendeltigen. Den
ar ett nav for busstrafiken inom Haninge kommun. Terminalen har 8 gater. Dartill finns
héllplatsligen utmed Nynisvigen och Eskilsvigen. Fran Handen géir bussar mot bade malpunkter
inom och utom kommunen, bland annat: Brandbergen, Jordbro féretagspark, Dalar6, Sagen,
Tyres6 strand, Albyberg, Farsta centrum, Gullmarsplan, Nacka strand, Skiarholmen och nattbuss
till Stockholm C. Region Stockholm planerar aven att till 2030 infora en expressbusslinje mellan
Tyreso och Flemingsberg med stopp pa Nynisvigen. I en mer langsiktig plan kommer
expressbusslinjen fortsitta till Arninge via Masmo Eker6 och Sollentuna. En expressbusslinje
planeras dven till Gullmarsplan.

Med planférslaget far stationsmiljon inte bara en vilbehévd fornyelse med 6kad attraktivitet och
trygghet. Planforslaget innebir dven en kapacitetsforstirkning av stationsmiljon sa att den kan ta
emot fler resendrer i och med att inomhusmiljéns funktioner — s som placeringar av rulltrappor,
hissar, kiosker, utrymmen m.m. — effektiviserar och optimerar resenirernas gangfloden och
samtidigt skapar bittre utrymmen f6r vanthall, resenérsservice och kiosker.

4.10.7 Plats for parkering och korttidsangoring

Planférslagets parkering inklusive parkering for funktionshindrade kommer att ske i garage under
Tritons plats och 1 garage vid punkthuset. Infarten till garagen sker fran Handens Stationsvig.
Garage och lastfart kommer dven vara mojligt f6r bes6kare att utnyttja. Exempelvis skulle
boende och verksamheter kunna ta emot besokare med hjalp av system f6r 6ppning av portar pa
distans. For att klara kraven f6r funktionshindrade kommer det att krivas
tillgdnglighetsanpassade vigar inom fastigheten mellan parkeringsplatserna och malpunkterna.

For att de planerade verksamheterna ska fungera krivs det ocksa korttidsangéring, bade for
bes6kare och for nyttotransporter som exempelvis sophimtning och leveranser.
Korttidsangoring kommer i forsta hand ske pa Handen Stationsvag pa markerade platser samt 1
lastfaret. Ytan i lastfaret kan dven anvindas av alla typer av transporter, till exempel matkassar, in-
och utflytt, paketutlimning. Alla lokaler och bostider i hus 1 och 3 lastar i f6rsta hand i lastfaret.
Da hojden i lastfaret dr begrinsat till 3,25m kommer hogre fordon behéva lasta om utanfor pa
Handen Stationsvig. Darefter kan de kora in i lastfaret med lagre fordon, alternativt med pirra.
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Exakt hur storre lastbilar ska fa atkomst ar fortfarande under utredning. Endast i undantagsfall
ska angoring ske uppe pa Haningetersassen. For inpassage 1 lastfaret arbetar fastighetsagaren med
att ta fram ett system for Oppning av portar pa distans, via till exempel telefon.

192 CYKLAR .
NAS VIA HISS 2 VAN. NER FRAN
HANINGETERRASSEN

N J =
66 CYKIl_AR-/ | H |‘_ e i, B L -
AR S— \
) \%?;"'7 e anaRag| -
7 : HUS 3 ﬁ

"
[0 [0 [0 FF_ =0 0=

MOJLIG PARKERING FOR
CA 600 CYKLAR
CYKELRUM DELAS IN EFTER ANVANDNING

‘ L . BOSTAD, VERKSAMHET, SKOLA MM_
L ———"|___OSTRAUTRYMMET NAS VIA GARAGE,
/ st g T T " ANDRA DELAR NAS VIA GARAGE OCH HISSAR
— // T T
143 CYKLAR : : g
o - HUS 1 HOGDEL HOGDEL HUS 34 = ] = 5 -
o OUTGRAVT i E OUTGRAVT [ i s
PUNKTHUSE=Z = - B -
. Ce Wﬂéﬁ LAGDEL LAGDEL L}
‘d ‘ | — I h«umumu r — L5 a L
= — il | == e == S
PLAN 2, Handens Stationsvég 1134 CYKLAR BICYKIAR  PARKERINGSGARAGE
LAN 0-4
[ PARKERING CYKLAR (GRS HPEATSER

[] PARKERING BILAR
b INFART PARKERING CYKLAR

|> INFART PARKERING BILAR

Bilparkeringsplatser (bldtt) och cykelparkeringsplatser (lila) pa plan 7 och 2. In- och utfart till lastfaret pa
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4.10.8 Avfallshantering

Idag himtar sopbilar avfall bade i lastfaret och pa Haningeterrassgatan. Via Handens Stationsvig
kor sopbilarna in i lastfaret i Handenterminalens s6dra dnde fOr att sedan aka genom lastfaret
som gar genom hela byggnadens nedre plan och ut i dess norra dnde. I lastfaret haimtas sopor
béade frin lagdelen och hégdelen. Lastfaret har en frih6jd pa 3,25 meter och har lastkajer. SRV
kommer att byta ut sina fordon till sopbilar som dr hégre och inte far plats i lastfaret.

Till butiker pa hégdelen himtas idag soporna pa Haningeterrassatan. De kér in soder ifran och
sedan ut samma vag. Hir hamnar sopbilarna 1 konflikt med gaende vilket varken dr optimalt f6r
utférande entreprencr eller trafiksakerhetssynpunkt.

For de sopor som stationsbyggnaden alstrar finns dels soprum i bussterminalen och dels kirl som
star pa allmin platsmark nordost om planomradet.

Planforslaget har tagits fram med hinsyn till dtervinningsbolaget SRV:s riktlinjer. I planforslaget
himtas punkthusets sopor och grovsopor fran Handens Stationsvig. For sophamtning fran
Handenterminalbyggnaden finns soprum mot Handens Stationsvdg och SRV far nyttja
korttidsangoringen pa Handens Stationsvig. For personer 1 lagdelen som ska slinga ar
soprummen nabara bade fran hissar, lastfar och Handens Stationsvig. VerksamhetsutGvare 1
hoégdelen tar sig till soprummen i ligdelen genom att aka hiss, ga via lastfaret (via lastkajer och
kortare trappor eller lyftbord eftersom lastfar ligger ligre dn vaningsplanen intill) till lagdelens
soprum. Eventuellt kan bostiderna pa hogdelen komma att fa soprum mot Haningeterrassen och
da behover sopbilar ang6ra pa Haningeterrassen. Detta kommer att utredas vidare i ett senare
skede.
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4.11 TRYGGHETSANALYS

I framtagandet av planférslaget har handboken Botryggt2030 varit ett viktigt stod. I den finns
konkreta brottspreventiva atgardsforslag vid fysisk utformning som utgar fran forskning, till
exempel teorierna rutinaktivitetsteorin, broken windows, placemaking och prospect, refuge and
escape. Anledningen till att arbeta med trygghet ar att enkiter som kommunen tidigare genomfort
visar att stationsomradet i Vistra Handen upplevs otryggare dn manga andra platser 1 kommunen.

Som ett led i planforslagets trygghetsarbete har utredningen Trygghetsanalys Handenterminalen
(20230217) tagits fram och i1 den sammanfattas en trygghetsanalys som genomforts 2022 inom
planomradet. Syftet dr att kartligga problembilden runt Handenterminalen med ett sirskilt fokus
pé den fysiska miljons betydelse f6r uppkomsten av brott och otrygghet och utifrin identifierade
problem ge forslag pa atgirder f6r att minska brottsligheten och 6ka tryggheten.

Begreppet minniskors trygghet definieras i utredningen av fyra faktorer: individens kinsla av
kontroll, tilliten till samhillet och andra ménniskor, anhorigas och andras livsférhallanden och
individens tro pa sin egen férmaga att férhindra brott och hantera eventuella konsekvenser av att
utsittas. For brottspreventiva fysiska dtgirder i detaljplaneskedet dr det fraimst forsta faktorn som
man behover jobba med, och innebir limplig utformning av den fysiska miljon, rumslig tydlighet
och orienterbarhet och forutsagbarhet. Manga fysiska atgarder som ar viktiga for trygghetsarbetet
ar svara att astadkomma i detaljplaneskedet, exempelvis god forvaltning och skotsel, atgirda
skadegorelse, parkskotsel, stidning. Ett vilfungerande trygghetsarbete pagar i alla skeden av den
tysiska planeringen och tas om hand dnda fran regionplanearbetet till f6rvaltningsskedet,
inklusive 6versiktsplan, detaljplan, projektering, bygglov, byggprocess.

Den genomférda trygghetsanalysen omfattar fyra moment; genomgang av relevant statistik,
nyckelpersonsintervjuer, trygghetsbesiktning samt genomférande av en workshop med
nyckelpersoner.
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4.11.1 Resultat trygghetsanalys

Enkit har genomfoérts f6r Haningeterrassgatan, pendeltdgsentrén och Stationsgangen, dven kallad
”Haninge entré”. 45 % av respondenterna i enkatundersokningen édr oroliga for att utsittas for
brott. Manga undviker att bescka platsen kvallstid pa grund av brister i sikerhet och trygghet.

Handenterminalen tillh6ér en knutpunkt £6r kollektivtrafiken och generellt dr dessa typer av
miljéer mer utsatta for brott. Analysen visar pé att den vistra sidan av Handenterminalen med
Handens pendeltigsstation och Handens Stationsvag dr mer utsatt f6r brott dn den Ostra. Antalet
polisanmalda brott ar flest vister om Handenterminalbyggnaden och skadegorelse dr vanligast.

Det finns problem med narkotikahandel och 21 ran har anmilts mellan 2017-2022. Pa Handens
Stationsvag har misshandel anmilts och majoriteten av omradets fordonsrelaterade brott likasa.

Det finns utmaningar relaterat till ungdomshing runt fastigheten eftersom manga skolor ligger i
nirheten och det saknas funktioner som kan aktivera ungdomar. Det uppehaller sig dven
alkoholpaverkade och narkotikapaverkade personer pé platsen.

Den sociala kontrollen handlar om nirvaro av synliga manniskor och Gverblickbarheten i
rummet, att kunna se och kinna sig sedd. P4 pendeltdgsstationen 4r den sociala kontrollen lag
och belysningen bristfillig kvallstid. Det ar skripigt och klotter pa bland annat fasader, vilket dr
en konsekvens av bristfillig f6rvaltning.

Handens Stationsviag bedoms specifikt ha stora utmaningar avseende social kontroll. Handens
Stationsvag beskrivs av intervjupersoner som 6de. Lokaler i Handenterminalen stir tomma.
Relationen mellan den vistra och den 6stra sidan av Handenterminalen 4r bristande, vilket bidrar
till en isolerad kinsla. Bottenviningens entréer ar djupliggande i fastigheten, vilket gor att dessa
doljs. Arkadens tjocka pelare lings hela fasaden forsamrar siktlinjerna. Pa parkeringsplatser norr
om planomradet dr den sociala kontrollen extra lag, det finns inga fonster riktade dit och den
ligger 1 utkanten av omradet. Befintlig trappa mellan gangbro och Handens Stationsvig dr en sa
kallad ”hot spot” fér otrygghet. Aven trappan vid Tritons plats ir otrygg, bland annat pa grund
av hojdskillnaden och att trappan ar mycket smal.

Pa Haningeterrassgatan ar det framst biltrafiken som ér problematisk. Trots att det ar gagata aker
motorfordon pa gatan, bland annat kunder till affirerna och leveransfordon.

Pa en 6vergripande niva ér variationen och utbudet av funktioner relativt bra, det finns en mix av
bostader, kommersiell verksamhet, servicefunktioner och aktivitetsytor i omradet. Flera av
funktionerna dr dock stingda kvillstid. Det saknas offentliga toaletter och funktioner som kan
aktivera barn. Det saknas dven funktioner som kan skapa social kontroll mot Handens
Stationsvag.

Under de tva aren 2022-2023 var organisationen AMP verksam pa platsen for att skapa
platsaktiverande aktiviteter. Nar AMP lades ner visade enkitutvirdering av deras verksamhet att
oron att utsittas for brott hade minskat med 20% och upplevelsen av skadegorelse och andras
storande beteenden minskat med 40% respektive 30%.

4.11.2 Atgardsférslag

Trygghetsanalysen redogor atgardsforslag kopplat till social kontroll, f6rvaltning och gestaltning.
Nedan presenteras de atgirdsforslag som trygghetsanalysen foreslar och som samtidigt ingar i
planforslaget.

* Nya och fornya trappor
o Befintliga trappassager far kad orienterbarhet och tydligeors. Tritons plats trappa
far helt ny utformning over nytt garagetak.
o Nytt gangstrak norr om fastigheten som binder ithop Ostra med vistra sidan. Fria
siktlinjer fran de intilliggande byggnaderna mot gangstriket har efterstrivats.
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o Tydligare och upprustade trappor bidrar till tryggare forbindelser och att fler tar
sig mellan Handens Stationsvig och Haningeterrassgatan. Det i sin tur bidrar till
att fler ror sig pa Handens Stationsvig.

o Tillfér social kontroll i trapporna genom att arbeta med transparenta material och
en naturlig insyn. Tritons plats utreds vidare i granskningsskedet och da ses
vixtligheten over liksom anpassning till befintligt garage.

Atgéirderna rérande trappor sakerstills med bland annat planbestimmelserna x2 och f23.

* Bottenvaningar

o Oppna upp fénster i bottenvaningen lings Handens Stationsvig for att skapa
social kontroll mellan den inre miljén och den yttre miljon. Det regleras i
plankartan. I och med att viningshéga glaspartier i bottenvaningen sitts in sa ar
utgangspunkten och férvintningen att inga galler eller jalusier anvinds. Hirdat
glas ersatter.

o Entréerna tydliggors. Pa Handens Stationsvag flyttas entréerna ut fran deras
djupliggande lige.

o I sd stor utstrickning som mojligt har aktiva funktioner i bottenvaningen lings
Handens Stationsvig planerats in, t.ex. cykelparkering, cykelservice i syfte att 6ka
flodet av ménniskor och den sociala kontrollen ut mot gatan. Bottenvaningarnas
mest attraktiva ligen (ndrmst stationen och i hérnlagen) har reserverats for extra
utatriktade verksamheter, t.ex. kaféer, kontor for kreativa naringar.

Atgirderna for bottenvaningarna sikerstills med bland annat flertalet planbestimmelser om
glaspartier i bottenvaningarna och placering av entréer (2 och f70).
¢ Stationsmiljon
o Stationsmiljon ges ny gestaltning i ett helhetsgrepp dir trygghet genomsyrar
torslaget 1 och med forstarkt orienterbarhet, ljusinslapp, friare siktlinjer, farre
dolda hérn, med mera.
o Planférslaget mojliggor ny koppling till Rudan.
Manga planbestimmelser sikerstiller ambitionerna kring stationsmiljon, bland annat 17,
(12) och f21.
*  Ovrigt
o Principen att forstirka Haningeterrassgatan som gagata och lata all fordonstrafik
till och fran planomradet trafikera Handens Stationsvig utreds vidare i detal;j 1
granskningsskedet.
o Belysningsforslag framtaget 1 kvalitetsprogrammet, ger ett titt nit av armaturer
och fortydligar bland annat gangstrak.
O Materialval dr anpassade till att forenkla sanering. Har beaktats i
kvalitetsprogrammet, exempelvis gillande befintliga pelare i arkaden.
o Lekplats f6r mindre barn vid 6vre bostadsgarden vid punkthuset.
o Vid val av gronska till nyplanteringar — vilj om méjligt buskar och trid som inte
vixer 1 synfiltsh6jd, dvs mellan 0,5 - 2 meter ovan mark. Ses 6ver i
granskningsskedet vid exempelvis Handens Stationsvig.
I kvalitetsprogrammet har ovanstiende rekommendationer arbetats vidare. Atgirderna
sikerstills genom att kvalitetsprogrammet knyts till exploateringsavtalet.

Forutsatt att befintlig byggnad renoveras och vuxenutbildning mojliggors, att stationsmiljon far
en upprustning i linje med planférslaget och att bostider byggs i planomradet sa bidrar det till att
fler r6r sig 1 en mer omhindertagen milj6. Det bidrar i sin tur till 6kad trygghet. Planregleringar
gallande trygghetsatgirder dr exempelvis skyltfonsterstora glaspartier i bottenvaningar och
trappforbindelser. Indirekt ar dven gestaltningsbestimmelser trygghetsatgirder eftersom en
vilutformad och omhindertagen omgivning bidrar till 6kad trygghet. I kvalitetsprogrammet, som
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sikerstills med exploateringsavtal, finns en lang rad trygghetsrelaterade atgirder. Exempel pa det
ar resonemang kring val av fasadkul6r och fasadmaterial, hur de behéver bidra till hog
arkitektonisk gestaltning och samtidigt forenkla klottersanering och aven ha en hog bestindighet
sa att de ser bra ut linge. Att arbeta med Botryggt2030 ger storst positiv effekt nar
brottspreventiva atgarder finns med i alla planeringsstadier. Rekommendationen ér darfor att
trygghetsarbete 1 linje med Botryggt2030 genomsyrar projektet dven efter laga kraft-vunnen
detaljplan, inda in i forvaltningsskedet. Planomradet kommer oavsett att ha sina utmaningar, sa
som topografi och brist pa malpunkter utmed Handens Stationsvig. Sammantaget bedémer
kommunen att tryggheten kommer att 6ka med genomfért planforslag.

4.12 SERVICE, PARKER OCH REKREATION

4.12.1 Service och arbetsplatser

Savil kommersiell som offentlig service finns i planomradet och 1 nira anslutning. I den befintliga
byggnaden finns bland annat butiker, restauranter, bank och vardmottagningar. Narmsta stérre
livsmedelsaffir finns mindre an 100meter fran planomradet. Vid Poseidons torg ca 130 meter
Osterut aterfinns dven Haninge kulturhus med bibliotek och inomhusgallerian Haninge centrum.

4.12.2 Parker och lekplatser

Lekplatser finns i Eskilsparken, 500meter 6ster om planomradet, samt 1 Rudan aktivitetscenter,
300meter i sydvist. En ny lekplats ska ocksa anldggas inom Haningeterrassen, precis intill
planomradet. Det finns dven flera skolor i niromradet, bland annat i Najaden och Riksapplet.

4 12.3 Rekreation

Moijligheterna till vardagsmotion och naturrekreation dr mycket goda, da planomradet dr beldget
intill Rudans naturreservat. Dir finns titortsnira natur med gott om faciliteter som underlattar
for aterhimtning, moten och fysiska aktiviteter. Fran naturreservatet gar det att fortsitta vidare in
i Hanvedens stora och obrutna skogar. Ovre Rudan ir dessutom en uppskattad badsjé, med
sandstrinder och badbryggor i dess norra och sédra dnde. Sjoén och naturreservatet nas via
gangbroar Gver jirnvagen, som finns vid pendeltagsstationens sédra uppgang, ca 200m séder om
planomradet, samt strax ovanfor Handens Stationsvig, ca 400m norr om planomradet.

Ovriga idrottsfaciliteter 4r frimst beligna vid Torvalla, drygt 1km 6ster om planomradet. Dir
samlas inomhushallar, simhall, ishallar, tennishall, fotbollsplaner och friidrottsanliggningar.

4.13 SKYDDSRUM

I befintlig byggnad finns sex skyddsrum, en per trapphus utmed Handens Stationsvig férutom
Handens Stationsvig 19 dir det finns tvd. Totalt omfattar de 2900 kvadratmeter och har plats f6r
totalt 1183 personer. Det finns inga planer pa att dndra antalet skyddsrum.

Trappan ut frin skyddsrummet lings i norr (Handens Stationsvig 11, skyddsrumsnummer
117814-8) behover byggas om eftersom ny garagebyggnad planeras pa platsen. Vid planerade
byggnadsatgirder som direkt eller indirekt kan paverka skyddsrumsfunktionen ska Myndigheten
tor samhillsskydd och beredskap, MSB, enligt plan- och bygglagen, ges tillfille att yttra sig vid
tekniskt samrad. Samradet ska uppmarksamma inblandade aktorer pa att
skyddsrumslagstiftningen maste beaktas vid byggprojekt. Det gors genom att man bestaller ett
skyddsrumsyttrande frin en certifierad skyddsrumssakkunnig. Det giller vid ingrepp i
skyddsrummet men dven om projektet innebir tillkommande raslaster, tillbyggnader som
blockerar eller férsvarar in- och utrymningsvigar, lufttillférsel eller andra ingrepp som kan
péaverka skyddsrumsfunktionen.
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5. KONSEKVENSER

5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 5 § Miljobalken ska kommunen underséka om genomférandet av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Unders6kningen innebir att kommunen identifierar
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan och samrader med bland
annat linsstyrelsen. Direfter tar kommunen ett sirskilt beslut, som avgor frigan. Om kommunen
anser att planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan gors en strategisk
miljobedémning och en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, tas fram.

Detaljplaneforslagets planhandlingar (plankarta och denna planbeskrivning) och Undersikning om
betydande miljipaverkan samrads samtidigt. Haninge kommun har identifierat ett antal viktiga
milj6fragor som ska utredas i planen, bland annat fragor om buller och risker kopplat till
jarnvigen, naturvirden och dagvatten. Kommunen bedémer att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Nagon MKB upprittas darfor inte.

5.2 KONSEKVENSBEDOMNING AV PLANFORSLAGET

Planforslaget dr i linje med Oversiktsplanen och stadsutvecklingsplanen. Det innebar fértitning i
stadskdrnan som tar tillvara befintlig bebyggelse och river inte. Forutsittningar f6r gang- och
cykeltrafik och kollektivtrafik forbittras. Trygghetsatgarder, tillimpning av gronytefaktor och
torbattrad hantering av dagvatten ingar i planférslaget. Den nya gangbron 6ver jarnvigen har
potential att forbittra tillgangen till rekreationsomraden och badplatser. Planforslaget har positiv
paverkan pa delmalet om rent vatten och naturens mangfald och sammantaget bedéms
planférslagets ha en positiv inverkan pa Haninge kommuns klimat- och miljomal.

Ett genomférande av den foreslagna detaljplanen innebir att natur ianspraktas. Den dr inte
betydande f6r den biologiska mangfalden och stérningen bedéms inte paverka féorekommande
fagelarters lokala populationer. I och med att stérande markarbeten inte tillats under hickningstid
sa bedoms att planférslaget inte heller kommer 1 konflikt med artskyddsférordningen.

Detaljplanens syfte med ny gangforbindelse for allmanheten till Rudan gar helt i linje med
strandskyddets syfte om att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden. Naturvirdesinventeringen har gett landremsan och vattenomradet visst
naturvirde (klass 4). Strandremsan ar idag paverkad av utfyllnad, vilket tyder pa en pataglig
minsklig storning, och den bedéms ha ett lagt biotopvirde. Brofiste, trappa, hiss och brygga har
ett relativt litet ytbehov. Kommunen bedomer att foreslagna konstruktioner i mycket begransad
omfattning paverkar livsvillkoren pa land och vatten, dels eftersom ytan ér relativt begransad, dels
for att marken som tas i ansprak i nuliget inte uppvisar goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv och
dels eftersom viktiga livsmiljéer pa nira och lite lingre avstand bibehalls.

Med tillimpning av gronytefaktor kan forlust av natur till viss del kompenseras och ny
variationsrik gronska kan tillféras pa platser dir det idag saknas helt. Med de atgarder som
foreslas kan aven hanteringen av dagvatten forbittras, vilket 6kar mojligheter att uppna
miljokvalitetsnormerna i recipienten. Sammantaget bedoéms planférslagets paverkan pa
naturmiljo, arter och spridningssamband bli nagot negativ. Planférslaget bedéms ha neutral
paverkan pa skyddad natur, riksintresse (friluftsliv), grundvatten eller ytvatten.

Planférslagets bebyggelseutformning, stationsentré och utemiljé (nytt torg, ny brygea, lekplats,
upprustning av Handens Stationsvig med mera) vintas gbra omradet tryggare och bidra till att
fler manniskor vill uppehalla sig pa platsen. Planforslaget har aktivt arbetat med fysiska
brottspreventiva atgarder vilket kan bidra till att upplevd trygghet okar.
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Forslaget bedoms férhalla sig vl till den radande landskapsbilden och till sdvil kommande som
befintlig bebyggelse 1 niromradet. Dartill mo6jliggor planforslaget till forbittrad stationsmiljé och
en f6rhojd tillginglighet. Planforslagets paverkan pa sociala virden kopplat till titortsnira natur,
rekreation, offentliga rum, kommunikation och trygghet bedoms bli positiv. Planférslaget
bedéms inte paverka riksintresse for jirnvigen.

Planforslaget forstirker den befintliga och skarpa kontrasten mellan naturomradet i vast och den
titbebyggda staden i 6st. Den nya gangbron till stationen, passagen over jarnvigen och nytt torg
vid Tritons plats skapar nya utsiktsplatser med vyer 6ver 6vre Rudan. Foreslagen bebyggelse
bedoms 6verlag férhilla sig till de senare decenniernas historiska landskap med hogre
exploateringstal nira station och centrum. Gestaltning och utformning av pabyggnad pa
Handenterminalen och det nya punkthuset i norr harmonierar vil med omgivande bebyggelse 1
centrala Handen. Befintlig byggnad har ett visst kulturhistoriskt virde. Foreslagen pabyggnad star
1 tydlig kontrast mellan det dldre i materialval, kulrval, indragna volymer fran takfot, samtidigt
som befintlig bygenads kulturhistoriska virden virnas. Plankartan reglerar en lang rad
utformningsbestimmelser. Planforslaget bedoms paverka landskapsbild och kulturhistoriska
landskap och byggnader positivt.

Planomradet ér utsatt £6r buller och risker kopplade till jirnvigen. Med féreslagna dtgirder och
regleringar i plankartan kan planerade bostider och uteplatser uppfylla gillande krav och
riktlinjer. Bulleratgarder dr bland annat balkonger med tat glasskiarm, titt balkongricke och
takabsorbent, men dven bullerskirm pa uteplats. Plankartan reglerar dven maxniva av
komfortvibrationer och atgirder som sikerstaller att skaderisken f6r olyckor med farligt gods pa
jarnvigen forblir lig och acceptabel. Avseende 6versvimningsrisker bedoms planforslaget inte
leda till nagra férvarrade problem. Sammantaget bedéms planforslaget fa negativa konsekvenser
pé buller medan fo6r risk f6r olyckor, 6versvimning och lokalklimat medf6r planforslaget nagot
negativa konsekvenser. Planforslaget beddms ha neutral paverkan pa férorenade omraden,
luftkvalitet och markforhallanden.

Mot bakgrund av det resonemang som fors i undersékningen, bedémer kommunen att férslaget
till detaljplan inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.
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6. GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

6.1.1 Planansokan

Detaljplanen upprittas av Haninge kommun efter ansékan av Revelop, dgare av S6derbymalm
3:468.

6.1.2 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman f6r allmén platsmark och allmanna anldggningar inom x-omraden.
Kommunen ansvarar for drift och underhall av allmin platsmark och allmidnna anliggningar.
Som fortydligande d4r Kommunen huvudman fér f6ljande allmdnna platsmarksytor och allminna
anldgeningar:

* Handens Stationsvig, inklusive x-omrade lings Ostra kanten av Handens Stationsvig

e Torgytan vid Tritons plats.

* Gang- och cykelvig norr om Handenterminalen.

Strandpromenad och brygga vid Ovre Rudasjon.

* Passage med trappor 6ver Tritons plats (x-omrade)

Detaljplanen ir lokaliserad inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. VA-huvudmannen drar fram ledningar till respektive fastighets férbindelsepunkt f6r
vilket fastigheterna erlagger anslutningsavgift i enlighet med den i kommunfullmaktige beslutad
VA-taxa. VA-huvudmannen ansvarar sedermera for drift och underhall av ledningarna fram till
torbindelsepunkt.

Berord kvartersmark dr respektive fastighetsidgare huvudman f6r och ansvarig f6r utbyggnad,
drift och underhall av byggnader och anliggningar.

6.1.3 Markanvisning

Detaljplanen omfattar del av kommunens fastighet S6derbymalm 3:4606, som f6reslas kunna
utvecklas med byggritt for ett parkeringsgarage inom “Tritons plats”. Parkeringsanliggningen
avses 1 forsta hand nyttjas for befintlig och tillkommande bebyggelse inom Revelop’s fastighet
Soderbymalm 3:468. Kommunen, Revelop och intilliggande fastighetsigare, SBB, har tecknat ett
intentionsavtal kring fortsatt utredning av parkeringsanliggningen. Intentionsavtalet avses senare
under projektets gang leda till tecknandet av ett markanvisningsavtal, som vidare kan leda till att
kommunen genom avtal kan upplata eller Gverlata byggratten.

6.1.4 Avtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och den huvudsakliga exploatéren inom
detaljplanen, dgare av S6derbymalm 3:468. Avtalets huvudsakliga innehall ska reglera bland annat
markoverlatelser mellan kommunen och exploatoren, tidplan for parternas kommande
utbyggnader, ansvarsférdelning vid genomférande av detaljplan, ledningsflyttar,
exploateringsersittningar for finansiering av kommunala anliggningar, exploatérens ovriga
ataganden med mera. Kommunen och exploatoren har dven arbetat fram ett kvalitetsprogram
over detaljplanens visioner som ska vara vigledande i genomférandet av detaljplanen. Andra
viktiga fragor som avtalet har for avsikt att reglera ar exploatérens hantering av dagvatten, samt
hur skyfallshantering ska ske for att minska risker f6r skador vid kraftiga regn. Dagvatten och
skyfallshantering kommer att utredas vidare under granskningsskedet. I exploateringsavtalet
tortydligas dven exploatérens ansvar gentemot Artskyddsforordningens forbud att inte doda
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faglar samt forstéra deras dgg och bon, t.ex. avverkningssdsong. For att sikerstilla genomférande
av mobilitetsatgirderna, som ér en forutsittning for redovisat parkeringstal, sa kommer de att
regleras i exploateringsavtalet.

Kommunen har for avsikt att triffa avtal med Trafikverket, Trafikforvaltningen och exploatoren
om upprustning/ombyggnation av pendeltigsentrén. Avtalet behover reglera ansvar for olika
delar av genomférandet, kostnadsfordelning, ansvarstorhallanden f6r framtida drift och
underhill, med mera.

Kommunen har for avsikt att triffa erforderliga 6verenskommelser med édgare till de fastigheter
som ber6rs av allmén platsmark i detaljplanen. Overenskommelsen avser reglera kommunens
tilltride till berérd mark, ersittning till markigaren m.m. Overenskommelsen anvinds for att
mojliggora att marken Gverfors till kommunen 1 en lantmateriforrittning. Se vidare 1 avsnitt 6.4.3
stycke 1 och 2, for att se vilka fastigheter som 6verenskommelser avses upprittas med.

I samband med utbyggnad inom kvartersmarken, kommer intilliggande allmin platsmark
paverkas av schaktningsarbeten samt till delar tas 1 ansprak tillfalligt som etableringsytor. I
granskningsskedet kommer omfattning av schaktningsarbeten utredas vidare.

6.1.5 Tidplan

Plansamrad: Q2 2024
Granskning: Q3 2025
Kommunfullmiktiges antagande: Q2 2026

Detaljplanen vinner laga kraft ca 3 veckor efter antagen detaljplan om ingen 6verklagar den.

6.2 MARKAGOFORHALLANDEN

Handenterminalen Fastighetsaktiebolag dr dgare till S6derbymalm 3:468 som idag dr bebyged
med Handenterminalenbyggnaden och som innehar de huvudsakliga tillkommande byggritterna i
planforslaget.

Haninge kommun dger Soderbymalm 3:408, som innehiéller pendeltagsentréns passage genom
Handenterminalenbyggnaden. Byggnaden inom Séderbymalm 3:408 har en egen barande
konstruktion som ar fristiende fran byggnaderna inom Soéderbymalm 3:468. Grinsen mellan
Soéderbymalm 3:408 och 3:468 gar mellan deras respektive barande konstruktioner.

Haninge kommun dger dven Soderbymalm 3:466 som i delarna inom planomradet 1 huvudsak
bestar av allmin platsmark och byggritt for parkeringsanliggning ”Tritons plats”.

Trafikverket dger Soderbymalm 2:1 vilket innefattar det befintliga jirnvagsomradet.

Marksamfilligheten S6derbymalm S:16 dger en liten del av planomradets vattenomrade dir
detaljplanen moijliggdr anligeande av brygga och delar av stationsbyggnad.

HSB Bostadsrittstorening Larktridet dger S6derbymalm 3:377 och 3:400 dir en del planeras som
allman platsmark i form av en gang- och cykelvig.

6.3 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

6.3.1 Skyldighet inldsen, huvudman allman platsmark

Enligt Plan- och bygglagen har kommunen en rittighet och skyldighet, att 16sa in den allminna
platsmark som kommunen ar huvudman fér. Processen att 16sa in marken avses genomforas
genom att kommunen anséker om markéverféringen, kallad en fastighetsreglering, hos
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lantmiterimyndigheten. Lantmaiteriforrittningen f6r markéverforingen kan genomféras f6rst
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Ersittningen som kommunen betalar till
fastighetsagaren for markinlosen baseras pa Expropriationslagens bestimmelser och gillande
praxis. Ersittningen grundar sig pa samma ersittningsregler vare sig 6verenskommelse traffas
mellan kommunen och den enskilda fastighetsidgaren eller om parterna inte dr 6verens om
lantmiterimyndigheten genomfor en officialvardering.

Dagens fastighetsgrinser till S6derbymalm 3:468 ligger inte inom befintlig byggnads
(Handenterminalenbyggnaden) fasad. Utifran bade nuvarande detaljplan och detta planforslag ska
fastighetsgrinsen placeras vid byggnadens fasad. Justering av fastighetsgrinsen kommer att
beh6va goras 1 en lantmiteriforrittning. Denna forrittning kan komma att genomféras innan
arbetet med den nya detaljplanen ir avslutat, om nu gillande detaljplan medger justeringen.

6.3.2 Allmanna anlaggningar pa kvartersmark

Inom omradet Tritons plats” foreslir detaljplanen en passage for allmin gangtrafik, for att
mojliggbra for gaende att ta sig mellan Handens Stationsvag och Haningeterrassen. Passagen
bestar i huvudsak av trappor och gangytor som anliggs ovanpa bjilklaget for den planerade
parkeringsanliggningen inom omradet. Omradet f6r allmin gangtrafik planliggs med
egenskapsbestimmelsen ”x”, inom vilket kommunen har méjlighet att anséka hos
lantmiterimyndigheten om inrittande av officialservitut for den allmidnna anlaggningen.
Eventuella hissar for allmin gangtrafik omfattas inte av x-omrade och officialservitut, utan avses
regleras med avtalsservitut eller andra civilrittsliga avtal med den exploatér som bygger ut Tritons
plats. Kommunen dger idag den kvartersmark som belastas av x-omradet och kommer inritta

nimnt officialservitut innan marken 6verlats till annan dgare.

I gillande detaljplan (01-OSR-1669) har en egenskapsbestimmelse, s4 kallat ’x”-omrade, reglerat
att allmén gangtrafik ska finnas i den arkad som dr anlagd inom S6derbymalm 3:468, intill
Handens Stationsvig. For detta indamal har officialservitut bildats (01-OSR-1696.3). Denna
egenskapsbestimmelse samt det befintliga servitutet avses dndras, sa att arkaden inte lingre
omfattas av ett x-omrade. En markremsa inom Séderbymalm 3:468, utanfor den befintliga
arkaden, kommer fortsatt att regleras med x7 — marken ska vara tillginglig for allmdnnyttig gangtrafik.
Den befintliga ritticheten avses dndras 1 omfattning fér att Gverensstimma med den nya
detaljplanens egenskapsbestimmelse.

Samma detaljplan reglerar dven ”x”’- omrade for allmin gangtrafik inom S6derbymalm 3:408 som
dgs av kommunen. Officialservitut dr inrittat for gang-, rulltrapps- och hisstrafik till f6rman for
en annan kommunal fastighet, S6derbymalm 3:466. Den nya detaljplanen reglerar e¢j nagot ’x”-
omrade 1 denna del. I det fortsatta utredningsarbete f6r pendeltagsentréns ombyggnation ska
rittigheter och fastighetsbildningar ses 6ver inom samt i anslutning till S6éderbymalm 3:408 for

t.ex. gang-, rulltrapps- och hisstrafik.

Ett i gillande detaljplan (01-OSR-2125) befintligt ”u”-omrade, avsett for allminnyttiga ledningar,
kommer till f6ljd av foreslagen parkeringsanlidgening vid ”Tritons plats” att utga. Inom omradet
finns idag en inrittad ledningsritt for befintlig starkstrémsledning (0136-12/52.1) tillhérande
Vattenfall eldistribution. Denna ledning och tillh6érande rittighet kommer att behéva flyttas vid
ett kommande genomforande av detaljplanen. Flytt av ledningen utreds och utfors av Vattenfall,
men bekostas av den som begir flytten.
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6.4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.4.1 Fastighetsbildning

Inom planomradet ber6rs fastigheterna Soderbymalm 2:1, 3:466, 3:468, 3:400, 3:377 och S:16.
Vidare berérs officialservituten 01-OSR-1696.1, 01-OSR-1696.2, 01-OSR-1696.3, 01-OSR-1696.4
och 01-OSR-1696.5.

Dirtill berors ledningsritten 0136-12/52.1.

Fastighetsbildning kan ske med st6d utav planen. Utférligare beskrivning av de fastighetsrittsliga
atgirderna i syfte att genomfora detaljplanen beskrivs i kommande avsnitt.

6.4.2 Avstyckning/nybildning av fastigheter

Tillkommande byggritt for bostider ovanpa befintlig byggnad inom Séderbymalm 3:468 ska
bildas till nya 3D-fastigheter, med de erforderliga rittigheter som krivs inom S6derbymalm 3:468
for att fastigheterna ska bli andamalsenliga.

Tillkommande byggritt for bostider norr om befintlig byggnad inom S6derbymalm 3:468, det sa
kallade punkthuset, kan fastighetsbildas pa flera olika vis. Tva mojliga alternativ dr dels att hela
byggritten avstyckas fran Séderbymalm 3:468 till en ny konventionell bostadsfastighet med
garage i1 de nedre vaningarna, dels att punkthuset avstyckas fran S6derbymalm 3:468 till en ny
bostadsfastighet och att garagedelen avstyckas fran Soderbymalm 3:468 till en ny 3D-fastighet.

Parkeringsanliggningen vid Tritons plats avses avstyckas till en ny konventionell fastighet eller
alternativt en ny 3D-fastighet. Till féljd av atgirden kan dven officialservitutet 01-OSR-1696.1
upphivas eller ombildas, som ger en ritt f6r S6derbymalm 3:468 att ha utfart inom S6derbymalm
3:4066 till allmén vig.

Torgytan som utgdrs av allmin platsmark, pa Tritons plats, kommer att kvarstd inom den
kommunala fastigheten S6derbymalm 3:466.

6.4.3 Fastighetsregleringar

Kommunen ska 16sa in och fastighetsreglera mark som foreslas planliggas som allmin platsmark,
tor gang- och cykelvig, i norra skogsslinten fran Soderbymalm 3:377 och 3:400 till den
kommunala fastigheten S6derbymalm 3:466.

Befintlig byggnad inom Séderbymalm 3:468 ligger delvis inom kommunens fastighet
Soéderbymalm 3:466. En mindre fastighetsreglering fran S6derbymalm 3:466 till S6derbymalm
3:468 i syfte att justera fastighetsgrinsen utifrin byggnadens faktiska lige ska darfér goras. Denna
fastighetsreglering kan komma att genomféras innan denna, nya detaljplan vunnit laga kraft, om
nu gillande detaljplan medger justeringen/avvikelsen.

Till den avstyckade bostadsfastigheten norr om befintlig byggnad (punkthuset) inom
Séderbymalm 3:468 ska en mindre markéverforing fran S6derbymalm 3:466, nordést om
punkthuset, goras 1 syfte att mojliggora anliggande av vissa byggnadsdelar, t.ex. trappor och
ramper liksom garage under mark, tillhérande den avstyckade fastigheten och dirmed gora den
indamalsenlig.

Séderbymalm S:16, en marksamfillighet som omfattar vattenomrade 1 Rudansjon, berors till
mindre del av i detaljplanen foreslagen vattenomrade f6r brygga och kvartersmark for utkragande
brodel tillhérande stationsbyggnaden for pendeltaget. Den del av S6derbymalm S:16 som utgors
av vattenomrade ska fastighetsregleras till kommunens fastighet S6derbymalm 3:466. Den del av
Séderbymalm S:16 som utgors av kvartersmark, tillsammans med delar av S6derbymalm 3:466,
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avses att fastighetsregleras som 3D-utrymme till S6derbymalm 2:1. Atgirden 4r beroende av vem
som blir huvudman f6r hela eller delar av anliggningen. Se mer information under 6.5.1.

Befintlig gingbro 6ster om stationsbyggnaden inom Soderbymalm 3:466 dgs av Trafikverket
genom avtal, men dr delvis lokaliserad utanfor Trafikverkets fastighet S6derbymalm 2:1. Den
befintliga gangbron avses fastighetsregleras som 3D-utrymme till Trafikverkets fastighet
Séderbymalm 2:1 sa att fastighetsindelningen 6verensstimmer med dgandet. Alternativt att det
upprittas ett officialservitut for gangbron till f6rman f6r S6derbymalm 2:1.

Kvartersmark f6r ny gangbro med tillhérande trappor, brostéd och hisschakt visterut mot
Rudansjon inom Séderbymalm 3:460, avses fastighetsregleras som 3D-utrymme, tillsammans
med delar av S6derbymalm S:16, till Soderbymalm 2:1. Alternativt att det upprittas ett
officialservitut for anldggningarna till férman for Séderbymalm 2:1. Atgirden 4r dock beroende
av vem som blir huvudman for hela eller delar av anliggningen vilket kommer hanteras i det
fortsatta utredningsarbetet f6r pendeltigsentrén. Se mer information under 6.5.1.

6.4.4 Servitut- och dvriga rattighetsbildningar

Parkeringsanldggningen “Tritons plats” kommer att medféra paverkan pa féljande rattigheter:
befintlig ledningsritt 0136-12/52.1 fér starkstrém och officialservitutet 01-OSR-1696.1, som ger
en ritt for Séderbymalm 3:468 att ha utfart inom S6derbymalm 3:466 till allmén vig.
Rittigheterna kommer beh6va upphivas och/eller omprovas si att de blir andamalsenliga i
torhallande till den nya fastighet som parkeringsanliggningen avses omfattas utav. Intilliggande
fastigheter S6derbymalm 3:536 och 3:462 kan ocksa paverkas av parkeringsanliggningen och
medféra behov av nya rittigheter mellan nimnda fastigheter och den nybildade fastigheten for
parkeringsanliggningen. Det skulle kunna vara rittigheter for t.ex. ventilationsutrymmen,
utrymningsvigar, konstruktioner m.m. FOrutsittningarna att upphiva, ombilda eller uppritta nya
rittigheter inom parkeringsanliggningen vid Tritons plats kommer utredas vidare 1 samforstand
med berérda fastighetsigare tills granskningsskedet.

Det kan dven behévas nya rittigheter f6r tillkommande ledningar, ventilationsanldggningar som
anpassas samt nya in- och utfarter mellan den nyskapade 3D-fastigheten for
parkeringsanliggningen, Séderbymalm 3:466, S6derbymalm 3:462 och Séderbymalm 3:468.
Omfattningen av parkeringsanlidggningens paverkan och det kommande behovet av rittigheter
fastighetsdgarna emellan kommer att utredas vidare under granskningsskedet.

3D-fastigheter som nybildas fran S6derbymalm 3:468 kan komma att behova rattigheter for att
till exempel hantera erforderliga tekniska installationer (t.ex. servisledningar f6r vatten, avlopp, el
m.fl.), tilltriden till olika utrymmen (t.ex. trapphus, hisschakt, soprum) och
mobilitetsanlidggningar (t.ex. garage och cykelstall). Rittigheter kan komma att omfatta fraimst
officialservitut samt att vissa funktioner kan komma att 16sas med gemensamhetsanldggningar nar
sa ar lampligt.

6.5 TEKNISKA FRAGOR

6.5.1 Pendeltagsentré

Detaljplanen mojliggér en ombyggnation av den befintliga pendeltagsentrén, inkl.
stationsbyggnad och gangbro diremellan. Ndimnda anlaggningar foreslas rustas upp och
moderniseras. Detaljplanen mojliggdr dven for en ytterligare brokoppling fran stationsbyggnaden
och visterut mot Rudansjon som ansluts till en potentiell brygganligening/strandpromenad.
Vidare finns vid stationsentrén en mojlighet att bygga skarmtak och dérrar mot Stationsplatsen i
Oster. For det tar stationsentrén en yta om ca 30 kvadratmeter fran Stationsplatsen. Plankartan
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reglerar ytan som trafikindamal, vilket innebir att mark som idag dr allmin platsmark regleras 1
plankartan som kvartersmark.

Trafikverket, SL/Trafikforvaltningen och Kommunen har i dagsliget ett befintligt, civilrittsligt
avtal som reglerar dgande, drift, underhall och férnyelse av Stationsbyggnad av nimnda
anlidggningar. Avtalet har brister dir t.ex. dgande inte 6verensstimmer med befintliga
fastighetsbildningar och det finns darfor ett behov att se 6ver avtalets innehall bade utifran den
befintlig pendeltagsentréns utformning och maojliga ombyggnationer. Drift och underhall av
tillkommande brofiste, trappa och hiss regleras i tilliggsavtal mellan Trafikverket,
Trafikforvaltningen och kommunen.

For upprustningen ska Trafikverket, SL/Trafikforvaltningen och Kommunen uppritta ett
genomforandeavtal for att reglera ansvarsforhallanden gillande utférande, finansiering, dgande,
drift och underhall utifran en dndamalsenlig férdelning.

6.5.2 Utbyggnad av allman plats

Kommunen ansvarar f6r och iordningsstiller allmidn platsmark och Exploat6ren ersitter
Kommunen exploateringsbidrag for utbyggnaden. Kommunen sikerstiller att allméidnna
anldgeningar inom x-omraden byggs ut.

6.5.3 Utbyggnad vatten, avlopp och dagvatten

Befintlig bebyggelse inom detaljplanen dr ansluten till det kommunala vatten- och avloppsniitet.
Tillkommande bebyggelse kommer att kridva att ytterligare anslutningspunkter iordningstills. VA-
huvudmannen ansvarar for iordningstallandet av eventuella nya anslutningspunkter.

For att mojliggora delar av den tillkommande bebyggelsen 1 norra delen av planomradet sa kravs
att befintliga vatten- och avloppsledningar flyttas. Forutsittningarna for flytten kommer att
regleras i kommande exploateringsavtal. Vid Tritons plats i sddra delen av planomradet finns
befintliga kommunala ledningar som férutsitts kunna vara kvar inom Tritons plats 1 samband
med genomforandet av parkeringsanliggningen. Hanteringen av kommunala vatten- och
avloppsledningar i genomforandeskedet kommer att utredas vidare under granskningsskedet.

Kommunen ansvarar for att bygga ut och underhilla eventuella anliggningar f6r
dagvattenhanteringen inom allmin platsmark. Respektive exploator ansvarar for utbyggnad av
dagvattenanlaggningar inom kvartersmarken. Dagvattenanldggningar inom kvartersmarken ska
folja kommunens riktlinjer f6r dagvattenhantering och den dagvattenutredning som ér framtagen
avseende fordréjning och rening.

6.5.4 Energioch El
Befintlig bebyggelse inom detaljplanen ar ansluten till fjarrvirme genom Vattenfall Virme.
Inom befintlig bebyggelse finns en transformatorstation som inte har kapacitet att f6rsorja dven
tillkommande bebyggelse, varpa ytterligare en transformatorstation mojliggérs inbyged 1

kommande byggritt. Vattenfall eldistribution ansvarar for befintlig och tillkommande
transformatorstation, samt det Ovriga elnitet i omradet.

6.5.5 Genomforande

Genomférandet av detaljplanen dr ur flera perspektiv komplicerat och kriver fortsatta
utredningar. Planomradet grinsar direkt mot detaljplanen for Haningeterrassen, som ar under
genomforande. Dessa tva projekt kriver omfattande samordning i form av till exempel
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samprojektering av allmin platsmark f6r att hantera gemensamma behov av dagvattenhantering,
skyfallshantering, trafikering, landskapsutformning etc.

I samband med utbyggnad inom kvartersmarken, kommer intilliggande allman platsmark
péaverkas av schaktningsarbeten, samt till delar tas i ansprak tillfilligt som etableringsytor. 1
granskningsskedet kommer omfattning av detaljplanens genomférande utredas vidare. Nyttjande
av offentlig plats kriver i regel polistillstand.

Pendeltagsentréns ombyggnation ér dven den komplicerad ur flera perspektiv. Dels sa innebir
bristen pa tillgingliga ytor fOr att utféra arbetet stora utmaningar. Dels sa innebir bristen pa
tillgdnglig vig till vastra sidan sparomradet svarigheter f6r den planerade bro-kopplingen till
Rudansjon. Vidare skulle omfattande byggnadsarbeten riskera ha omfattande paverkan pa
jarnvigen och dess trafikering.

Byggtrafik pd platsen dr en utmaning utifrn att det ror sig stora mingder allméinhet/resenirer till
och fran pendeltiget och kringliggande verksamheter. I intilliggande detaljplan i dster, f6r den sd
kallade Haningeterrassen, genomfors fortfarande utbyggnad av nya bostider och allmin
platsmark vilket skapar ytterligare svarigheter att samordna byggtrafiken. Byggtrafiken paverkas
dven av brist pa ytor, viktrestriktioner pa vissa delar av Haningeterrassen, hojdbegrinsningar pa
Handens Stationsvig samt att genomfartstrafik ofta inte ir mojlig/lamplig.

6.6 EKONOMISKA FRAGOR

6.6.1 Exploateringsersattningar
Kommunen, som huvudman f6r allman plats, ansvarar f6r utbyggnad av den allménna platsen.
Kommunen har ritt att i exploateringsavtal ta ut nédvandiga kostnader f6r anliggandet av allmin
plats som star i rimligt forhallande till byggaktérens nytta av detaljplanen, (PBL 6 kap §40).
Byggaktoren ersitter kommunen for utbyggnaden av kommunala anldggningar genom att erlagga
exploateringsersittning. Exploateringsersittningen och byggaktorens 6vriga ataganden regleras i
exploateringsavtalet, som tecknas innan detaljplanen antas.

6.6.2 Ekonomiska fragor kring pendeltagsentrén

Kostnaderna f6r en kommande férnyelse av pendeltagsentrén dr en fraga som kriver fortsatt
utredning och avses regleras i kommande avtal mellan Kommunen, Trafikverket och
Trafikforvaltningen.

6.6.3 Planekonomisk beddmning

Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen genom tecknat plankostnadsavtal.

6.6.4 Dirift allman plats

Kommunen ansvarar for drift och underhall av all allmén platsmark inom planomradet. Under
torgytan pa Tritons plats planeras garage f6r bil och cykel. Grinsen gillande driftansvar gar
mellan garagets (kvartersmarkens) tdtskikt och torgytans (allmdnna platsmarkens) forstirknings-
eller skyddslager.

Kommunen dr utéver allmin platsmark dven ansvarig for drift och underhall av kvartersmark

M 2

som ar reglerad som ”x”-omrade, omraden for allmin gangtrafik.

I den man kommunen anldgger brygga inom i detaljplanen reglerat ”W1”-omréde, d4r kommunen
ansvarig for drift och underhall av denna brygga.
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6.6.5 Vatten och avlopp

Kostnader f6r utbyggnad av vatten och avlopp finansieras av VA-huvudmannen och nya
anslutningar debiteras exploator genom VA-avgifter, enligt lagen om allminna vattentjanster.
Avgiften som varje exploator/fastighetsigare dliggs betala, di forbindelsepunkt dr upprittad och
anvisad av kommunen, bestims av den vid var tid gillande VA-taxan. Lépande brukningsavgifter
toljer dven de av vid var tid gillande VA-taxa.
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7. PLANERINGSUNDERLAG

Planhandlingarna, daribland plankarta och planbeskrivningen har upprittats av Planavdelningen
pé Stadsbyggnadsforvaltningen 1 Haninge kommun, i samrad med huvudprojektledare och
exploateringsingenjor fran Mark- och exploateringsenheten samt 6vriga berérda sakkunniga
tjanstepersoner inom kommunen.

Detaljplanen bestar av
e DPlankarta

e Planbeskrivning (denna)

Till detaljplanen hor
e Fastighetsférteckning, (2024-05-30), Lantmiterimyndigheten Haninge kommun

De planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanen ar
e Broutredning: Haninge pendeltagentré, konsekvensbeskrivning avseende ny gangbro vid Handens station
(2023-04-24), Afry
®  Bullerutredning, Handenterminalen och Handens norra pendeltagsentré m.m. (2023-09-18), Efterklang
o Bygonadsantikvarisk utredning — Handenterminalen (2022-11-08), HOS Arkitekter AB

e Geoteknik
o PM Geoteknik Handenterminalen (2023-12-28), Afry
O Markteknisk undersikningsrapport, Geoteknik (MUR/ Geo) (2023-11-01), Afry
o Kuvalitetsprogram Handenterminalen (2024-06-07) Wahlin arkitekter
Material 1 kvalitetsprogrammet kommer dven fran Dissing+Weitling (arkitekt) och Funkia
(landskapsarkitekt).
o Naturvirdesinventering pa filtniva, Handenterminalen (2022-11-22), Afry
o PM ekologiska samband med firslag pa starkande kompensationsatgarder (2022-11-11), Afry
o Rapport dversiktlig miljiteknisk markundersokning vid Handenterminalen (2023-01-31), Afry
o Riskanalys, Handenterminalen (2023-10-13), Brandskyddslaget
e Trafik
o Trafikprogram for detaljplan Handenterminalen (2024-05-16), Afry
o Mobilitetsutredning for Handenterminalen (2024-05-17) Afry

o Trgohetsanalys, Handenterminalen (2023-02-17), Stiftelsen Tryggare Sverige
o Undersokning om betydande mifjopaverkan (2023-11-28), Haninge kommun
e Vatten
o Dagvattenutredning for Handenterminalen (2023-12-08), Afry
o Skyfallsutredning for DP Handenterminalen (2023-11-24), DHI
o Vibrationsutredning, Handenterminalen och Handens norra pendeltagsentré m.m. (2022-12-07),
Efterklang
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