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UTREDNINGAR

o Dagpattenutredning Soderbymalm 8:2 (2019-08-27), Shahriar Vatani Jalal & Pawel Harney,
Haninge kommun

o PM — tilligg till dagvattenutredning Soderbymalm 8:2 (2019-08-27), Pawel Harney, Haninge
kommun

o Trafikbullerntredning Ekens forskola (2019-09-006), Brekke & Strand Akustik AB

BAKGRUND

2019-05-27 (§118) gav kommunstyrelsen stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att arbeta fram en
detaljplan f6r del av S6derbymalm 8:2 som medger forskola. Tidigare beslut, 2018-09-24 (§ 198),
att ge stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att arbeta fram en detaljplan f6r del av S6derbymalm
8:2 som medger tit bostadsbebyggelse och férskola, upphavdes.

Ekens forskola som ir beldgen intill Eskilsvigen/Eskilsparken har i dagslidget lokaler som ir i
mycket daligt skick och behover ersittas. Lokalforsorjningsenheten har ansékt om planbesked pa
fastighet S6derbymalm 8:2 for att riva byggnaden och bygga en ny forskola, vilket resulterade 1 ett
planuppdrag dir bostider med forskola 1 bottenvaningen skulle utredas pa platsen, 1 enlighet med
de ambitioner som beskrivs 1 Stadsutvecklingsplan f6r Haninge stad, om att skapa en levande och
tat stadsmiljo.

Da behovet av en ny férskola édr akut fanns en risk att uppdraget om att dven utreda bostider pa
platsen skulle férdr6ja processen. For att 16sa det akuta behovet av en ny férskola, som behdver
bérja byggas sommaren 2020 och sta firdig hosten 2021, krivs att en separat detaljplan som
enbart tilliter férskola tas fram. Férskolan beh6ver dven utdkas fran 7 till 8 avdelningar fOr att
kunna tillgodose det 6kade behovet av forskoleplatser 1 omradet.

I géllande detaljplan (stadsplan) S44, antagen 1969, medges barnstuga med en vaning pa platsen. For
att mojliggora en forskola med utokad kapacitet kréivs att en ny detaljplan tas fram f6r
fastigheten.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en ny forskolebyggnad som ska harmoniera med sin

omgivning samt mojliggdra en tillricklig dagvattenhantering. Syftet dr ocksa att ratta till
markanvindningen for en befintlig ging- och cykelvig sa att denna regleras som allmin plats.

& & S runstens- S 2 Handens Ve
2 o N .2 S » bussdepa %
. Own - .?k skolan Q;b s a\J_ Q
udasjor :‘%’ .O, % B & '\L‘\"\g, 2 @ A} o
3 N ‘V%‘k R L e Handens % "
S L3 - =
s} & v ~
s o é}oVaklngapl? Ind.omr. 9/,/0 .
9 i g B -
Ovre é” 2 g Q9 S:t Eskils k:a . o3\ \= Vattentorn =< _d
¢ G /, =| = o &
Rud, S N/ Haninge ~/o g sy s
Ruda l‘? > Centrum 10 [w % oy . <
T :
sfon i S Eskils- %w ',
Tingsra i 5 |a Ao O :
2 - é d ra 39 &
Handen Handen- Posekions B &ES kilsvad Soderby- 9 Vg .
terminalen Torg g’ malmskolan i en
Folkets- | /v Kultur- 5
hus| & :’ huset s Fredrika
N 5 S IS - g Bremergymnasiet
B . T8 = o Torvalla
Badplats \assen oy &8 = HANDEN QO sporthall
k @
L2 . Eskils- Tréningshall
o - = o o - > =
° o) Haninge F 5 > 5 parken Bollplan
g kommunhus N B :g’ Vikingaplan i
1 @ (@) 'g’ é Torvalla IP =
f - & 3 3 - S
& Mal’/nens v 28.22 b S sm' e ‘\Q . Vll'(‘l‘r;lga- Tennis.;%’
111 . leil ¥ Al skolan ©
Riksapplet s Phervagen ‘ hall 3
3 Torvalla IP E
'Y

Oversiktlig karthild med planomridet markerat med rid line.

Planomradet, som bestér av del av fastigheten S6derbymalm 8:2 utgor cirka 5800 kvadratmeter

och ir beldget i centrala Handen. Det angrinsar till Eskilsvigen 1 norr och i 6st samt till
Eskilsparken i vist och séder. Fastigheten befinner sig pa cirka 750 meter gangavstand till

Handens pendeltagsstation, och cirka 450 meter fran Haninge centrum.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet utgbrs av del av fastigheten S6derbymalm 8:2 som 4dgs av Tornberget
Fastighetsforvaltnings AB samt del av fastigheten Soderbymalm 7:13 som dgs av Haninge

kommun.

PLANPROCESSEN
En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanviandningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,

fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handldggningsordning.
Denna detaljplan handlaggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari

2015) med standardforfarande.



Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu har detaljplanen vunnit laga kraft. F6r mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN OCH STADSUTVECKLINGSPLAN

I gillande 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2016-11-07, dr omradet markerat som
”medeltit stadsbygd” vad giller framtida markanvindning. Den norra delen av planomridet som
ar beldget nirmast Eskilsvigen ar utpekad for “tat stadsbygd”.

I Stadsutvecklingsplanen f6r Haninge stad (férdjupning av 6versiktsplanen), antagen av
kommunfullmiktige 2018-04-16, ir riktlinjerna att bygga titare i stadens mest centrala delar, lings
huvudstrak och intill kapacitetsstark kollektivtrafik. Det tilltainkta planomradet ar delvis beliget
inom omrade for 7t stadsbebyggelse dir en exploateringsgrad om 4-6 vaningar foreslas med enskilda
hégre undantag. Lings centrala strik prioriteras en gatumiljé dér aktiva och levande
bottenvaningar har stor betydelse f6r att skapa en trygg och attraktiv stad. Eskilsvigen, som ligger
just intill det tilltankta planomradet, 4r i stadsutvecklingsplanen specifikt utpekat som en av
vigarna som ska omvandlas till mer intima gaturum med innehall och plats for méinniskor. I de
omriden som inte har lika stora férutsittningar att etablera kommersiell service i bottenvaningar
toreslds kontor, foretagslokaler, férskolor och annan kommunal service kunna etablera sig.

Eskilsparken, som ligger intill fastigheten, ir stadskdrnans centrala stadspark och en viktig
motesplats £6r Haningeborna. Parken kommer ytterligare att 6ka i betydelse 1 takt med att
centrala Haninge vixer. Caféer, parklek och offentlig konst pekas ut som exempel pa sidant som
kan utveckla parken till att bli an mer levande och anvind.

Platsen bedéms vara limplig f6r lokalisering av forskola. Detta med hinvisning till platsens
centrala lige lings Eskilsvigen och nirliggande virden saisom Eskilsparken.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR
STOCKHOLMSREGIONEN (RUFS 2050)

Handen ingir, tillsammans med Vega, i Haninges regionala stadskirna och pekas 1 RUFS 2050 ut
som en av totalt atta sa kallade regionala stadskdirnor. Som en utpekad regional stadskirna ska
omradet Handen-Vega utvecklas till en trygg stadsmiljé som ar attraktiv f6r boende och
verksambheter i hela sédra Stockholmsregionen. Pa sa sitt anvinds marken mer effektivt och
forutsittningar skapas for battre service, mer kollektivtrafik och ett storre utbud pa nira hall i
hela linet (killa: Utvecklingsprogrammet f6r den regionala stadskirnan, antaget 2011-02-07).

Handen med Haninge centrum ér en viktig nod for sitt omland i sydostra Sédertorn. Offentlig
service dominerar bland de sysselsatta. Handen vaxer och fortitas med bostader och


http://www.haninge.se/

arbetsplatser. Ging- och cykelstrak utvecklas bade inom kirnan och till andra delar i kommunen,
till exempel Brandbergen och Jordbro. Utvecklingen av den regionala stadskdrnan stiarks av ny
pendeltagstrafik i Vega, Tvirforbindelse S6dertorn, Forbifart Stockholm samt flera planerade
stombusslinjer si att tillgdngligheten 6kar till de andra regionala stadskirnorna.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Platsen ér planlagd sedan tidigare och regleras i gillande detaljplan (stadsplan) S44, antagen 1969,
till barnstuga med en vaning. For att mojliggora en storre forskola i tvd plan krivs att en ny detaljplan
tas fram for omradet.

MILJOKVALITETSNORMER

Fastighetens recipient ar Husbyan (SE655850-163256) dit dagvatten rinner via Slitmossen, dér en
del av dagvattnet bor kunna renas. Husbyin och Horsfjirden omfattas av Miljokvalitetsnorm for
god ekologisk status med tidsfrist till 2027. Husbyin och Horsfjarden har enligt senaste klassning
mattlig ekologisk status. Recipienterna uppnar inte god kemisk status eftersom grinsvirdena for
kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids. Husbyan ir idag ekologiskt
kanslig och kvalitetsfaktorn ’naringsimnen” ar mattlig, vilket innebdr att an har problem med
hogre halter av niringsimnena fosfor och kvive. Enligt kommunens recipientklassificering ar
Husbyan och dess bifléden kinsliga f6r bade nirsalter, organiska féroreningar och tungmetaller.

Planomradet befinner sig pa grundvattenférekomsten Jordbromalm (SE656020-163276) som har
god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som ”en utveckling som tillgodoser
dagens behov utan att dventyra kommande generationers att mojligheter att tillgodose sina
behov”1. Virldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som
beskriver hur virlden ska arbeta for hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16
miljokvalitetsmal.

Kommunfullmiktige har antagit ett klimat- och milj6politiskt program (2017-10-09) som ger en
samlad bild av kommunens klimat- och miljéambitioner. Programmet ska tillsammans med
oversiktsplanen bidra till hallbar stadsutveckling och en god livsmiljé 1 Haninge.

Programmet innehaller ett 6vergripande mal f6r hallbar stadsutveckling enligt f6ljande:

e Planering och byggande sker resurseffektivt och klimatanpassat samt bidrar till en god
och hilsosam livsmiljé. Ekosystemtjinster i den byggda miljon virnas och utvecklas.

Ovriga mal i programmet som ber6r stadsbyggandet ir féljande:
e Ar 2018 sker bebyggelseutvecklingen pa ett sadant sitt att negativ paverkan pa omraden
med betydelse f6r biologisk mangfald undviks.
e Senast ar 2027 dr dag- och spillvattenhantering i Haninge sadan att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan f6ljas samt att betydande skador till f6ljd av
Oversvimningar inte uppstar.

1 Definition av begreppet hallbar utveckling fran *Var gemensamma framtid’ (Bruntlandsrapporten), 1987.



Ar 2027 har alla vattenférekomster god status. Status forsimras inte for nagot vatten
under tiden.

Ar 2030 har utslippen av vixthusgaser i Haninge minskat med 63 procent jimfért med
1990. Senast ar 2045 sker inga nettoutslapp.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Planomradet ligger i centrala Handen och ir en del av stadskidrnan med nirhet till offentlig och
kommersiell service, kollektivtrafik med mera. Det pagar en utveckling av Handen som syftar till

att stadsdelen ska ga fran forort till stad. Malet ar att skapa en tit, blandad, sammankopplad, gron
och livtull stad.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Planomradet ligger i direkt anslutning till Eskilsparken, Handens storsta parkomrade. Den
befintliga férskolebyggnaden dr byged pa 1960-talet och bestar av ett enplanshus som ir i sa pass
daligt skick att en renovering inte ir ekonomiskt motiverad. Byggnaden har inte bedomts ha
nagot arkitektoniskt eller kulturhistoriskt virde. Den ar diskret mot sin omgivning och gir knappt
att urskilja fran parken nir triden star i full gronska.

Befintlig forskolebyggnad, sedd fran Eskilsvigen. Foto: TORNBERGET.

NATURVARDEN

Inom planomradet finns en férskolegard med lekytor pa asfalt, sand, grus och gris. Det finns 12
tallar pa forskolegarden. Det finns dven 16vtrid som 16nn, kérsbir och rénn samt syrenbuskar. 1
planomradets s6dra del finns en gronyta med fyra uppvuxna tallar, denna dr beldgen utanfér



torskolegarden i nuldget. I och intill planomradets Gstra del som vetter mot Eskilsparken finns en
tradrida med tall, bjork, asp, kastanj och lind. En del av denna tradrida som ar belagen intill
planomradet bedoms vara en biotopskyddad allé med kastanj och lind (MB 7 kap. 11§).

Norr om planomradet mot Eskilsvigen finns en klunga med uppvuxna tallar. Genom
Eskilsparken och vidare sydost mot Slitmossens naturpark gar det storsta ssmmanhangande
gronstraket in i Handen. Planomradet ar belaget 1 kanten av detta gronstrak. I Eskilsparken finns
en mangfald av 16vtrid och strak med tall som planomradet knyter vil an till. Det finns ingen
skyddad natur eller kinnedom om skyddsvirda arter inom planomradet. Det ér troligt att det
finns naturvirden knutna till triden inom planomradet.

REKREATION

Med Eskilsparken i direkt nirhet finns goda méjligheter till friluftsliv och lek. Parken har stora
rekreativa virden i form av gréna miljéer, pulkabacke, lekplats och en amfiteater. S6der om
planomradet, nedanfor parken, ligger Torvalla sportcentrum dir det finns tillgang till simhall,
sporthallar och idrottsplats i form av bollplan, ishall med mera.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Inom planomradet finns en kommunalt driven forskola med 7 avdelningar. Oster om
planomradet ligger dven en hogstadieskola for arskurs 7-9 (Soderbymalmsskolan).

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Handen har ett utbyggt lokalnit av cykelbanor, inom och i planomradets nirhet finns flertalet
gang- och cykelvigar av varierande karaktir, diribland cykelbana, cykelstig och blandtrafik.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 750 meter fran Handens pendeltigsstation. Pendeltdgstrafiken ger
mojlighet till resor mot Nyndshamn och Stockholm central, samt vidare inom hela lidnet via
omstigningspunkter. Eskilsvigen trafikeras av flera busslinjer som bland annat passerar
Brandbergen och Handens pendeltagsstation. Befintlig busshallplats med viderskydd finns direkt
norr om planomradet pa Eskilsvigen.

Gatunat

Strax norr om fastigheten gar Eskilsvigen som trafikeras av bade litt och tung trafik. Den
ansluter till Nynidsvigen och vidare till vidg 73. Direkt 6ster om planomradet gar en
atervindsgrind som ocksd benimns Eskilsvigen.

Parkering
Parkering sker pa kvartersmark inom fastigheten. Cykelparkering finns.

SOCIAL MILJO

Da detaljplanen avser att skapa en miljé dir méanga barn kommer vistas blir barnperspektivet
extra viktigt. Planomradet dr beldget nira Eskilsparken vilket dr fordelaktigt f6r den kommande
torskoleverksamheten da det ger miljéer som inbjuder till lek dven utanfor forskolegarden. Det



finns flera sikra passager ner mot parken dir barnen inte behéver korsa nagon vig. Eskilsparken
har dven kvaliteter som métesplats.

I ndromradet finns blandad bebyggelse med skolor, bostidder, naturomraden och parkmark samt
centrumverksamhet. Oster om Eskilsvigen ligger Séderbymalmsskolan och séder om
Eskilsparken finns Vikingaskolan. Norr om planomradet finns bostider med blandade
upplatelseformer med bade hyresritter och bostadsritter

Busshallplats med ett flertal busslinjer finns i anslutning till planomradet och det dr knappt 750
meter till Handens pendeltigsstation vilket gor att det rader god tillganglighet till kollektivtrafik.
Eskilsvagen norr om planomradet dr dock trafikerad med biltrafik vilket genererar buller och kan
upplevas som en otrygg vig att korsa for barn.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention definieras barn som mellan 0-18 ar, vilket dr en rekommenderad
malgrupp fér barnperspektivet.

Forskolegirden ar utrustad med lekredskap och en grillplats. Planomradet ligger i anslutning till
Eskilsparken som har stora rekreativa virden i form av grona miljoer, pulkabacke, lekplats och en
amfiteater. I planomradets nirhet ligger Haninge centrum med ett stort serviceutbud.

Utemiljon bjuder in till lek och social interaktion. Att vistas ute 6kar barns inlirningsférmaga och
en gron utemiljé ger mojlighet f6r dterhimtning.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Enligt kommunens dvergripande bullerkartering ligger bullernivan pa mellan 45-60 decibel inom
planomradet. Storre delen av planomradet ligger under 55 decibel ekvivalent ljudnivd medan en
mindre del av forskolegirden, nirmast Eskilsvigen kan ligga strax under 60 decibel ekvivalent
ljudniva.

Luftkvaliteten inom planomradet klarar normvirden och miljékvalitetsmal enligt SLB:s
oversiktliga berikningar.

Fororenad mark

Enligt linsstyrelsens uppgifter om EBH-st6d finns ingen misstinkt férorenad mark inom
planomradet. I planomradets nirhet finns diaremot tva objekt som ar upptagna i EBH-st6det.
Dessa ir Soderbymalmskolan (ID 125752) och en cementfabrik (ID 126005) som lades ner pa
60-talet beldgen 1 Eskilsgropen. S6derbymalmsskolan som ligger cirka 100 meter fran
planomradet sanerades fran PCB ar 2001.

Historiska ortofoton visar att planomradet dr beldget 1 utkanten av det omriade som paverkades
av cementfabrikens verksamhet. Ett flygfoto fran 1958 visar att planomradet inte var bebyggt
eller anvant som lagringsyta av verksamheten vid denna tidpunkt. Sédertérns miljé- och
hilsoskyddsforbund utgar ifran att planomradet inte ér belastat med foéroreningar frin
cementfabriken utifran historiska ortofoton.
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MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Enligt Jordartskartan fran Sveriges geologiska undersékning (SGU) befinner sig omradet pa
isdlvsavlagringar i form av sand. En mitning av infiltrationshastigheten har inte gjorts men
infiltrationsforutsittningarna antas vara goda da marken bestar av sandigt isilvssediment. Enligt
kommunens skyfallskartering kan mindre omraden av forskolegarden drabbas av 6versvimning
upp till 0,3 meter vid 100-drsregn.

Grundvatten

Det finns inget vattenskydd i omradet for tillfdllet men planomradet befinner sig pa
grundvattenférekomsten Jordbromalm som kan komma att bli intressant som
reservvattenforsorjning i framtiden. Grundvattennivan har inte mitts, men grundvattenytan ligger
pa 10-20 meters djup enligt SGU.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Det finns utbyggt
dagvattensystem i omradet lings Eskilsvigen, dit fastigheten ar ansluten.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger lingst upp vid vattendelaren i Husbyans avrinningsomrade. Dagvattnet rinner
soderut i ledningar till dagvattendammsystemet Slitmossen. Fran Slitmossen avleds vattnet via
diken till Husbyan. Lings Eskilsvigen i norr gar en vattendelare till avrinningsomradet som
rinner till Drevviken i norr.

Enerqi

Byggnaden ir ansluten till fjarrvirmenitet.

Ovriga ledningar

Vattenfall Eldistribution AB har en befintlig markledning som gar 6ver planomradets sodra del
(0,4 kV markkabel). Ledningen omfattas inte av nagon ledningsritt i dagslaget. I 6vrigt gir inga
allminna ledningar genom planomradet.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Planforslaget ska mojliggora att en ny forskolebyggnad med plats for 8 avdelningar i tvd plan kan
byggas. Forskolan som planeras byggas ar kommunens konceptforskola, som kommer att
anpassas till omgivningen med hjilp av noggranna materialval. Syftet dr att byggnaden ska
harmoniera med sin omgivning men att detaljplanen ska vara sa flexibel som mojligt for att ge
verksamheten frihet.

For att uppna kommunfullmiktiges mal om férbittrad folkhilsa ska planavdelningen verka for
en varierad och upplevelserik stad med nirhet till rekreationsomraden. Planférslaget bidrar till
detta genom att méjliggora en forskola 1 ett centralt lige nira Eskilsparken, centrala Handens
storsta rekreationsomrade. Nirhet till kollektivtrafik bidrar till méjligheten att lamna barnen pa
forskolan utan att ta bilen.

ALLMAN PLATSMARK

En remsa mark i planomradets sydvistra del sootramadl —— Y[
Ty

/s
N 6561280 ~
7

planliges som allmin plats, PARK. Detta for att
anvindningen ska 6verensstimma med befintlig
gangvig som gar in pa fastighet Séderbymalm
8:2.

I dagsliget gar en gangbana for allmédnheten i
sydvast 6ver fastigheten Séderbymalm 8:2.
Denna ir reglerad som kvartersmark (N) - ]
”omride for barnstuga” enligt gillande stadsplan
(S44). Nu nir en ny detaljplan tas fram for E
omradet regleras den marken istillet som allmin
platsmark, det vill siga det den anvinds som

idag.

KVARTERSMARK

Kvartersmarken regleras som skola (S) som
mojliggdr anvindning av omradet f6r
fritidshem, forskola, skola eller annan jamférbar
verksamhet. Detta skapar flexibilitet for flera
sorters verksamheter pa platsen om behov skulle
uppstd.

Befintlig forskolebygenad planeras rivas och en

ny férskolebyggnad (S) 1 tvd plan planeras *
. . : . \\

uppforas pd ungefir samma plats som befintlig

byggnad. Byggritten begrinsas med nockhojd till ~ Plankarta

hogst +72,0 meter 6ver angivet nollplan, samt

med en storsta byggnadsarea pa 1100 kvadratmeter (ey).

Detaljplanen tilliter att utéver hégsta byggnadsarea fir komplementbyggnader finnas (er).

En del befintliga komplementbyggnader kommer att bli planstridiga, da de ligger inom
skyddsomradet f6r den biotopskyddade allén som nu férses med prickmark och en bestimmelse
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om att marken inte fir hardgoéras (b). Dessa komplementbyggnader far vara kvar sa linge inga
om- eller tillbyggnader sker, men de far inte rivas och ersittas pa samma plats.

For att skapa flexibilitet regleras inte byggnadens placering mer dn att vissa ytor inom
planomradet omfattas av prickmark och korsmark. Pa korsmarken far endast sa kallat utesov
som sitter ihop med huvudbyggnad, skirmtak, férrad och sophus placeras.

Planférslaget ér flexibelt da en forskoleverksamhet ska kunna ha frihet att anpassa byggnaden och
komplementbyggnader efter sina behov. Inga bestimmelser som reglerar utseendet pa byggnaden
finns. Detta for att inte lasa en 16sning som sedan kan behéva dndras. Med hinsyn till
planomradets centrala lige ska byggnaden bidra positivt till sin omgivning med kvalitet och
arkitektonisk variation. Nedan finns ett forslag pa utformning av férskolegarden.

Fdrskolan Eken
lllustrationplan 1:500
2020-04-14

/ CF T{él.l{i{
< e | ARCHITECTS
RS T, \ =

Forslag pa utformning av jb'méokgd’rd och p/ace;ing av Z@ggﬂ.a/c? (;/éa/a 1:500), C.F. Moller Architects.

Parkering

Angoring till omradet sker fran Eskilsvigen. Inlastning av varor sker fran gata. Parkering for
personal ska samnyttjas med nirliggande personalparkering pa S6derbymalmskolans fastighet pa
andra sidan Eskilsvigen. Vid limning/hidmtning av barn foreslas forildrar parkera vid den
kommunala parkeringen som ligger i Eskilsparken lings med Eskilsvigen, och ga sista biten till
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fots med sina barn, cirka 80 meter. Méjlighet finns dven till att placera parkering i direkt
anslutning till férskolan. Parkering for personer med funktionsnedsattning ska placeras i narhet
till en tillganglig entré.

Tillganglighet

Tillgingligheten regleras av gillande lagstiftning. For att f6lja gillande lagstiftning och
kommunens riktlinjer for tillginglighet utformas offentliga lokaler sa att de redan fran borjan kan
anvindas av personer med funktionsnedsittning.

Markens anordnande

Intill planomradet finns en allé som omfattas av generellt
biotopskydd (MB 7 kap. 11§). Atgirder som riskerar att skada allén
far inte genomforas. Ny bebyggelse ska halla sig utanfor tradkronan.
I byggskedet behover triden skyddas genom att tradens
skyddsomrade (hela kronan samt ytterligare minst 2 meter) skyddas
med tillfalliga stingsel, sa att maskiner, byggmaterial med mera inte
hanteras innanfér det. Extra hinsyn behover tas till rotterna vid
grivning (exempelvis vid anlidggning av staket till férskolegarden).
Grovre rétter bor sa langt som det dr mojligt inte skadas vid
grivning, framférallt om de ér tjockare dn 5 centimeter. Ett sitt att
undvika att skada rotterna dr att handgrava runt dem. Marken under
tridkronorna behover kunna infiltrera vatten.

Detta sikerstills med prickmark, samt bestimmelsen by; marken
far inte hardgoras (se utdrag fran plankartan, biotopskyddade trad
inringade med rott). Med Adrdgjord menas ytor som ér belagda med
asfalt, plattor, sten, hart packat grus eller tak.

Friyta forskolegard

Da den nya férskolebygenaden tar mindre yta 1 ansprak dn den befintliga byggnaden, frigors yta
tor forskolegard. Den nya forskolebyggnaden kommer dock ge plats till fler barn vilket gor att
ytan per barn blir likvirdig med nuliget, cirka 30 m* per barn. Cirka 1000 m* kvartersmark som i
dagsliget anvinds som forskolegird i fastighetens norra del, hamnar utanfor planomradet for att
mojliggdra en framtida byggnation lings med Eskilsvigen. Denna yta férsvinner vid
genomférandet av planforslaget frin forskolegirden, men kompenseras med cirka 600 m*
parkmark som tas i ansprak till forskolegard 1 planomradets sédra del. Med hinsyn till f6rskolans
lige i direkt anslutning till Eskilsparken anses 30 m? friyta per barn vara tillricklig.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen. Resultatet visar att storre
delen av forskolegarden beriknas fa en ekvivalent ljudniva pa 45-50 db. En mindre del av
forskolegarden beridknas fa en ekvivalent ljudniva pa 50-60 db. Detta dr omradena i norr och i
Oster nirmast Eskilsvigen. Enligt berdkningar i genomférd bullerutredning klarar stérre delen av
forskolegarden darmed Naturvirdsverkets riktvirden géllande ytor avsedda for, lek, vila och
pedagogisk verksamhet.

Planférslaget bedéms inte bidra till en férsimrad ljudniva pa forskolegarden jamfort med dagens
situation. Planférslaget bedoms inte heller bidra till 6kade bullernivaer eller luftféroreningar.
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For att sakerstilla att Naturvardsverkets riktvirden efter f6ljs reglerar planforslaget att
forskolegard ska anordnas sa att minst halva lekytan skyddas fran trafikbuller 6ver 50
dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva. Skissforslaget visar pa att bullervirdena
kommer att ligga pa en godtagbar niva for den storsta delen av forskolegiarden och bedoms

dirmed inte paverka barnens tillgang till friyta.

e, Ekvivalent
\_ s ljudniva Maximal
\— Leq' dB(A) ljudniva
: Loayr 9B{A)
\ ,;3 5 <= 35
\ 35« <= 40 <= 55
40 < <= 45 55 < <= 60
b 45 < <= 50 60 < <= 65
50< | <= 55 65 < <= 70
55 < <= 60 70 < =13
60 < <= 65 75« <= 80
65 < 80 < <= 85

85¢<

Lilustrationer fran bullerutredning som visar ekvivalent och maximal ljudniva inom planomridet (Brekke och
Strand Akustik AB).

Oversvamningsrisk

Forutsatt att forskolgardens mark inte hardgors utan limnas bar bedéms infiltrations-
hastigheterna vara tillrickliga for att hantera de dimensionerade regnen. Endast de allra
intensivaste regn som faller varje ar kan tinkas generera ytrinnande fléden. For att forhindra
staende vatten vid dessa tillfallen krivs omtinksam planering av lagpunkter och rinnstrickor till
infiltrationsbrunnar som briddas till den allmidnna dagvattenledningen. Detta regleras med den
allminna planbestimmelsen “marken ska anordnas sa att lokala lagpunkter undviks”. En
uppdatering av dagvattenutredningen bor goras nar de lokala férutsittningarna pa garden fastslas.

Utover de féreslagna forsiktighetsatgirder som har nimnts i dagvattenutredningen som
sikerstillning av rinnvigar och undvikandet av ligpunkter, bedéms inte nagra ytterligare atgirder
behovas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvattenhantering

For att uppfylla kraven pa rening och férdréjning av dagvatten for att folja
miljokvalitetsnormerna fram till ar 2027 har kommunen en riktlinje om att de férsta 20
millimetrarna av ett regn ska fordréjas och renas. Detaljplanen reglerar att mark motsvarande 6
% av den totala reducerade hardgjorda ytan inom kvartersmark ska reserveras for
infiltration av dagvatten. Med Adrdgord menas ytor som ar belagda med asfalt, plattor, sten, hart
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packat grus eller tak. For att uppna tillracklig rening och f6rdrdjning rekommenderas att
infiltrationsytorna utformas med ett djup pa en meter och att fyllnadsmaterialet har en
medelporositet pa 30%. Ytan (6%) justeras efter vald porositet och djup enligt
dagvattenutredning. Infiltrationsytorna ska utrustas med briddmojligheter kopplade till de
allminna dagvattenledningarna.

Med infiltration menas hir att det férorenade dagvattnet passerar en konstruerad infiltrationsbadd
for rening innan perkolation (grundvattenbildning) eller avledning ll recipient/ledningar. I de
fall dir dagvattnet inte dr fOrorenat, tex dagvatten fran tak (dir takmaterialet inte innehéller
férorenande amnen), behover inte dagvattnet passera nagot reningssteg (konstruerad
infiltrationsbadd) utan kan perkoleras direkt i mark eller avledas till recipient/ledning efter
tordréjning.

Reducerad hardgjord yta beraknas normalt som summan av alla ytor multiplicerat med respektive
ytas fordréjande kapacitet (en siffra kallad “avrinningskoefficient”). I planbestimmelsen dr dock
alla ytor med vegetation, planteringar/rabatter samt vattenytor med minst 20 centimeters djup
och permeabla semihardgjorda ytor undantagna (vilket innebir att avrinningskoefficient sitts till
0). Detta forenklar berikning av reducerad hardgjord yta och skapar incitament att 6ka andelen
grona tak och andra typer av gron- eller vattenytor, eftersom det innebar att mindre
infiltrationsyta krivs.

Genomférd dagvattenutredning férutsitter att hardgjord mark pa forskolegarden barliggs vilket
mojligeor infiltration. Totalt krivs 18 m® fordréjningsvolym for de hirdgjorda ytorna (tak och
parkering) berdknat utifran kravet att mark motsvarande 6 % av den totala reducerade hardgjorda
ytan inom kvartersmark ska reserveras for infiltration av dagvatten. Detta kriver en yta pi 59 m®
infiltrationsytor.

De dagvattenatgirder som foreslas i dagvattenutredningen ar skelettjordar med biokol lings
husfasad och parkering dir det ar lampligt utifran framtida tak- och marklutningar. Efter de
foreslagna dtgirderna sinks halten av fosfor fran 140 till 42 (ug/1) enligt berdkningar i
utredningen. Det sker dven en ytterligare rening i Slitmossens dagvattendammsystem. Acceptabel
halt i Husbyan for god status 4r 60 (ug/1). Forutsatt att dtgiarderna genomfors bedoms att
planomradets dagvatten inte kommer att férsimra statusen i Husbyan och dventyra att
miljokvalitetsnormer f6ljs.

I ett tilligg till dagvattenutredningen har féroreningsberikningar gjorts for att beskriva
fororeningsmingd i dagvatten 7 dagsliget (A1) som kan jimforas med féroreningsmingd effer
uthyggnad utan rening (A2) och efter utbygenad med rening (A3). Eftersom den nya byggnaden har
betydligt mindre hardgjord yta dn 1 nuliget minskar samtliga beriaknade féroreningar efter
genomforandet jamfoért med nuldget. Utfors de foreslagna 16sningarna f6r héllbar
dagvattenhantering i enlighet med Haninge Kommuns atgirdsniva kommer
féroreningsbelastningen minska ytterligare. I tilligget beskrivs dven hur provtagning for att
kontrollera vattnets kvalitet efter rening skulle kunna genomféras.

Energi

Den nya forskolebyggnaden planeras virmas upp pa samma sitt som befintlig, med fjarrvirme.
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Ledningar

Genom planomradets sédra del gir en ledning f6r el som dgs av Vattenfall Eldistrubition AB. Da
ledningen gar genom kvartersmarken regleras detta som ett cirka 4 meter brett u-omrade
markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar (u1) och med prickmark.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

UNDERSOKNING — MILJOKONSEKVENSER

Beslut om planuppdrag fattades 2019-05-27, darmed tillimpas 6 kap. Miljobalken enligt den nu
gillande formuleringen efter lagindringen som inférdes 2018-01-01.

Enligt 6 kap. 5 § Miljobalken ska kommunen underséka om genomférandet av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersckningen innebir att kommunen identifierar
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, samt att kommunen
samrader om detta med lidnsstyrelsen och andra myndigheter som kan bli berérda av detaljplanen.
Om kommunen anser att planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan gors en
strategisk miljobedomning och en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, tas fram.

Om kommunen i ett tidigt skede identifierar att en strategisk miljobedomning behover goras
samrads miljokonsekvensbeskrivningen istillet f6r undersékningen.

Planférslaget bedoms inte paverka naturvirden, sociala, kulturella eller materiella virden negativt
1 nagon storre utstrackning. Forutsatt att forslagna dagvattenatgirder genomfors sa mojliggor
planen positiv paverkan pa recipient med miljokvalitetsnorm. Da férslaget méjligeor offentlig
service bedéms det bidra med positiv paverkan pa sociala virden. Kommunens bedémer dérfor
att forslaget till detaljplan inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Miljomal

Planférslaget bidrar med forutsattningar f6r Agenda 2030-malet ’God utbildning for alla’. Da
forskolans placering ligger centralt i Handen nara kollektivtrafik samt gang- och cykelvagnit
bidrar utbygegnaden i detta lige med att begrinsa klimatpaverkan. Da dagvattenhanteringen
avsevirt forbattrar méjlighet till infiltration och rening bidrar denna till mal om rent vatten och
grundvatten av god kvalitet.

Natur

De nuvarande forskolelokalerna ska rivas och ersittas med en ny férskolebyggnad. Den nya
byggnaden kommer ta mindre yta i ansprak dn nuvarande bebyggelse vilket mo6jliggor storre
grona ytor och yta for dagvattenhantering.

Atgiirder som riskerar att skada allén far inte genomféras (MB 7 kap. 11§). Ny bebyggelse ska
hélla sig utanfor traidkronan. I byggskedet behover triden skyddas genom att tridens
skyddsomride (hela kronan samt ytterligare minst 2 meter) skyddas med tillfilliga stingsel, sa att
maskiner, byggmaterial mm inte hanteras innanfér det. Extra hinsyn behover tas till rotterna vid
grivning (exempelvis vid anldggning av staket till férskolegirden). Grovre rétter bor sa lingt som
det dr mojligt inte skadas vid gravning, framforallt om de dr tjockare dn 5 centimeter. Ett sitt att
undvika att skada rotterna dr att handgriva runt dem. Marken under tridkronorna behéver kunna
infiltrera vatten.

Det finns en ambition att bevara triden inom planomradet i sa stor utstrickning som maijligt.

Eftersom triden inte skyddas i detaljplanen finns det dock en risk att de avverkas i framtiden.
Denna risk finns dven 1 nulaget da de inte omfattas av nagra skyddsbestimmelser i gillande
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detaljplan. For att triden inte ska ta skada kravs att skyddsatgarder vidtas under rivning och
anliggning.

I det fortsatta plan- och projekteringsarbetet dr det viktigt med ett titt samarbete mellan
landskapsarkitekt och dagvattenprojektor for att sikerstilla att héjdsattning och omfattning av
hardgjorda ytor respektive gronytor samverkar for en sa bra dagvattenhantering som mojligt. Det
ar ocksa viktigt att skotselplan tas fram for drift och underhall av féreslagna anliggningar.

Grundvatten och dagvatten

Forutsatt att marken inom planomradet barliggs mojliggors infiltration till
grundvattenférekomsten (tillika dricksvattenférekomsten). Om foreslagna reningsatgirder
genomfors bedéms detta vara positivt f6r grundvattenférekomsten dd grundvattenbildning
mojliggors.

Vad giller féroreningar pa nirliggande fastigheter bedéms dessa inte belasta planomradet. Detta
utifran historiska ortofoton som visar att planomradet dr beldget i utkanten av det omrade som
paverkades av den tidigare cementfabrikens verksamhet.

Eftersom planomradet befinner sig hdgst upp i avrinningsomradet bedoms riskerna f6r
tillkommande flédena vid skyfall vara mycket liga. For att det inte ska uppstd skador pa
fastigheter vid skyfall dr det viktigt att marken hojdsitts sa att det lutar vdsterut mot gropen eller
alternativt 6sterut mot gatan. Skyfallsfloden fran planomradet rinner i dagsliget lings med
Eskilsvigen och ansamlas frimst i lekparksomradet i skogen s6der om skolomradet
(dropmarkor). Omradet bestar av sandig jord med goda naturliga f6rdrdjningsmagasin och
infiltrationskapacitet.

Miljokvalitetsnormer

Forutsatt att forslagna dagvattenatgarder genomfors sa medfor planforslaget positiv paverkan pa
recipienten med Miljokvalitetsnorm.

Klimat/luft/ljud

Planférslaget bedoms inte bidra till 6kade bullernivaer eller luftféroreningar. Gillande den
planerade forskolans inomhusmiljé ska kommunens kemikalieplan med sdrskilt fokus pa
verksamheten f6r barn och unga tillimpas.

Enligt berakningar i genomford bullerutredning klarar stérre delen av forskolegirden
Naturvirdsverkets riktvirden gillande ytor avsedda for, lek, vila och pedagogisk verksamhet.
Planférslaget bedoms inte bidra till en férsdmrad ljudniva pa forskolegarden jamfort med dagens
situation, darfér bedoms inte paverkan bli negativ.

Landskap

Forskolebyggnaden som planférslaget mojliggér kommer att paverka landskapsbilden da
byggnaden som planeras ir 1 tva plan och kommer vara synlig fran andra sidan av Eskilsparken.
Tridridan kommer fortfarande skymma byggnaden till stor del nir triden har l6vverk. Paverkan
pé landskapsbilden kan upplevas bade som positiv och negativ. Det ir av betydelse att
utformning och val av material anpassas till omgivande milj6. Detta regleras dock inte i
detaljplanen.

19



Sociala varden

Da den nya férskolebygegnaden tar mindre yta 1 ansprak frigors yta for forskolegird. Da den nya
torskolebyggnaden kommer ge plats till fler barn blir ytan per barn likvirdig med nuldget, cirka
30 m? per barn. Planforslaget som mojliggor en ny forskolebygenad paverkar inte tillgangen till
titortsnira natur och rekreation, diremot blir det fler barn som ska samsas om de tillgingliga
gronytorna i omgivningen. Att fler férskoleplatser moéjliggdrs bidrar positivt till offentlig service.
Utformningen kan bidra positivt till det offentliga rummet. Planforslaget paverkar inte tillgangen
till kommunikationsmedel, men ér beldget i ett strategiskt kollektivtrafiknara lige. Cykelparkering
pé fastigheten kommer fortsatt mojliggoras.

Konsekvenser for barn och unga

Planférslaget bedoms paverka barn och unga positivt, da en forskolebyggnad i daligt skick ersitts
med en ny.

Planatgarder for att starka och begransa projektets miljépaverkan

e Marken lings med plangrinsen intill allén 1 vist utanfér planomradet far inte bebyggas
eller hardgoras.

e Marken ska anordnas si att lokala lagpunkter undviks.

e Mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan inom
kvartersmark ska reserveras for infiltrationsytor for dagvattenhantering. Denna yta kan
delas upp och placeras utifrin de lokala férutsittningarna inom detaljplan dit dagvatten
fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras. Mark och tak med vixtbiddsdjup pa minst
20 c¢m, samt vattenytor och permeabla semihardgjorda ytor riknas ej som hardgjorda
ytor.

e Forskolegard ska anordnas sa att minst halva lekytan skyddas fran trafikbuller Gver 50
dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva
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EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planférslaget genererar inga ekonomiska konsekvenser forutom att nybyggnation méjliggérs med
en storre byggritt pa platsen samt kostnad for lantmateriforrittning. Planférslaget kan komma att
generera kumulativa positiva ekonomiska konsekvenser da det mojliggor att det 1 framtiden byggs

nya bostader i Handen (lings Eskilsvigen).

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Fastighetsreglering

Kommunen ar huvudman f6r allmién plats.
Fastighetsigare till mark som i detaljplanen ar
avsatt for allmin plats kan begira att kommunen
som huvudman ska 16sa in marken. Samtidigt har
kommunen som huvudman en rittighet att I6sa in
den mark som ar utlagd som allmin plats. En
mindre del av fastigheten S6derbymalm 8:2,
planliggs som allmin plats, parkmark, for att
overensstimma med befintligt gangvig.
Fastighetsreglering av denna del behover ske till
kommunens fastighet S6derbymalm 7:13 innan
bygglov kan ges.

Utover det ska cirka 1000 m, som tillh6r
Soderbymalm 8:2 men ligger utanfor
planomradet, regleras in 1 kommunigda
fastigheten S6derbymalm 7:13. En del pa cirka
600 m* parkmark som tillhér S6derbymalm 7:13
planliges som kvartersmark. Denna del kommer
regleras till S6derbymalm 8:2 (se illustration).

Underjordiska ledningar

I detaljplanen har markreservat avsatts for
allmannyttiga underjordiska ledningar (us). Detta
for att sakra tillgang till ledningarna nar marken
planliggs som kvartersmark. Den fastighet som
berdrs av u-omradet dr S6derbymalm 7:13. Den
delen av S6derbymalm 7:13 planeras att
fastighetsregleras 6ver till S6derbymalm 8:2 och
u-omradet kommer dirmed dven att beréra
S6éderbymalm 8:2.

Vatten och avlopp
Fastigheten ansluts till befintlig anslutningspunkt.
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Figur dver de fastighetsregleringar som planeras.
Tva delar regleras bort fran Soderbymalm 8:2 til]
Saderbymalm 7:13 och en del fran Soderbymalm
7:13 regleras till fastighet Siderbymalm 8:2.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: november 2019

Granskning: mars 2020
Stadsbyggnadsnimndens antagande: maj 2020

Dessa tider ar prelimindra och har angivits under forutsittning att detaljplanearbetet gar som
planerat och att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden édr 5 dr och pabérjas nir planen vunnit laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Fastighetsidgaren ansvarar for anslutning till befintlig férbindelsepunkt for vatten och avlopp.

Dagvattenhantering

Fastighetsidgaren ansvarar for dagvattenhanteringen inom planomradet. Férdrojning av dagvatten
ska ske i enlighet med kommunens dagvattenstrategi och principerna om lokalt omhindertagande
av dagvatten samt de dagvattenutredningar som tagits fram f6r omradet.

Energi

Fastighetsdgaren ansvarar for anslutning till fjarrvirmenitet.

Avfall

Fastighetsidgaren ansvarar for avfallshanteringen inom planomradet.

Allmannyttiga ledningar, u-omrade

Enligt 6:e kapitlet PBL ges kommunen maojlighet att skaffa atkomst till mark f6r markreservat. I
detaljplanen har markreservat avsatts for allminnyttiga underjordiska ledningar (u1). Detta for att
sikra tillgang till ledningarna nar marken planliggs som kvartersmark. Ledningsdgaren Vattenfall
Eldistribution AB kan anséka om ledningsritt genom ansékan till den kommunala
lantmiterimyndigheten.

AVTAL

Detaljplanen bekostas med plankostnadsavtal som tecknats med kommunens
Lokalforsorjningsavdelning.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering krivs fOr att genomfora detaljplanen. Haninge kommun och fastighetsidgaren
Tornberget avser triffa Gverenskommelser om de fastighetsregleringar som ska goras.
Kommunen star for forrittningskostnaden. Ansokan om lantmaiteriforrittning gors hos
lantmiterimyndigheten 1 Haninge.

Kommunen ser inget behov av att ta fram ett exploateringsavtal for att reglera detta.

Tilltrade

Tilltrdde styrs av nir lantmateriférrittningen vunnit laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kostnaderna for fastighetsbildning férdelas inom kommande forrittning. Planforslaget innebir
inga 6vriga kostnader.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ratt att bygga 1 enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utging
fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt
till ersdttning (for exempelvis férlorad byggritt).

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Elsa Stener, planarkitekt

Maria Engberg Habazin, planarkitekt
Maja Paripovic, planarkitekt

Kaj Brantemark, exploateringsingenjor
Karin Ekrin, landskapsarkitekt

Ida Engstrém, miljéplanerare

Shahriar Vatani Jalal, dagvatteningenjor
Pawel Harney, dagvatteningenjor
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