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Miljs- och stadsbyggnadsférvaltningen

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Soderby Huvudgard 2:43 m fl.

.T- "i}:‘. ) \

Planhandlingar:
Till denna plan hor foljande handlingar:
- Planbeskrivning (denna handling)
- Plankarta med bestimmelser
- Genomforandebeskrivning
- Gestaltningsprogram

Dessutom finns fastighetsforteckning och riskanalys tillgingliga.
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PLANENS SYFTE

Planen mojliggor utbyggnad av befintligt handelsomrade.

PLANDATA

Planomradet ligger i Haninge kommun i kommundelen Vega, Kolartorp, och
Hermanstorp och idr ca 12 ha stort. Det innefattar fastigheterna S6derby Huvudgard
2:43, 2:1 samt S6derby 1:751.

Séderby Huvudgard 2:43 Fastighets AB Osterbotten som ir ett heligt dotterbolag till
Atrium Fastigheter AB. Resterande mark ags av Haninge kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I kommunens 6versiktsplan finns resonemang kring for- och nackdelar med
externhandel. Straket utmed Gudobroleden anses som ett limpligt omrade f6r
externhandel. I 6versiktsplanen anges dven ett antal planeringsmal f6r handelsomraden.
Bland dessa mal kan nimnas god kollektivtrafikforsorjning.

Inom planomradet bedrivs idag handel i enlighet med gillande detaljplan. Planforslaget
foreslar inte en forandring av omradets huvudanvandning. Anvindningen handel stods i
kommunens 6versiktsplan. Ett sdrskilt planprogram har darfor inte upprittats.

For omradet giller stadsplan S 63 faststilld 1972-12-28, detaljplan D30 laga kraft 1990-
05-08, detaljplan D-126 laga kraft 1990-05-27 samt detaljplan D-121 laga kraft 1999-01-
08. Inom planomradet finns aven mark som inte dr planlagd.

Milj6beddmning

En redan befintlig stormarknad byggs ut. Nuvarande markanviandning andras inte.
Planomradet omfattar inte nagra kinsliga eller skyddade omraden.

Kommunens bedomning ir att planens genomférande inte antas medféra en betydande
paverkan pa miljon, manniskors hilsa och sikerhet eller hushallning med mark, vatten
och andra resurser. Bedémningen har skett av planavdelningen tillsammans med
kommunens miljdenhet. En sirskild miljokonsekvensbeskrivning kommer dirfor inte att
upprattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Detaljplan

Omridet for handel utékas varvid byggritten 6kas fran 30 000 till 45 000 m” I detaljplan
D30 dndras anvindning gang- och cykelvig till handel respektive huvudgata. I detaljplan
D-126 idndras anvindning anlagd park med gang- och cykelvig till handel. Detaljplan D-
121 som medger bensinstation ersatts helt. Tidigare ej planlagd mark far anvindning
huvudgata respektive handel.

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av platsen bestar av hardgjord yta som tak och parkeringsplatser. Utover
detta finns rester av ursprunglig vaxtlighet, barrtrid, med mellanliggande oklippta
grispartier 1 kombination med pionjirvixter som asp och silg. Vegetationen ligger som



en cirka 15 till 40 meter bred bard mellan parkeringsytor och de omkringliggande storre
vagarna.

Infarten fran Guddbroleden karakteriseras av uppvuxen vegetation som tillsammans
med berg 1 dagen utgor rester av ett skogsparti.

I norr finns ett ganska kuperat skogsparti med blandskog med en del virdefulla gamla
ekar.

Med den 6kade handelsarea som planforslaget medger, foljer 6kad bebyggd yta och
Okade parkerings- och angdringsytor. Den hardgjorda ytan 6kas didrmed.

Ett parti mellan infart och befintlig bygenad som utgors av uppvixta trad samt berg,
kommer att tas bort for att ge plats at utokad parkering. Barden med gron mark mellan
parkeringsytor och Gudobroleden respektive avfart fran vig 73 kommer att finnas kvar
med en minsta bredd om 15 meter.

Inga kianda fornlamningar finns i omradet.

Geotekniska férhillanden
Undergrunden bestar av mestadels lera. Detta forsvarar infiltration av dagvatten.

Bebyggelse

Handel

Inom planomradet bedrivs idag handel av Coop. Byggnadsarean uppgir till 30 000 m”.
En modernisering sker nu av befintliga lokaler och utomhusytor. Fastighetsdgaren dmnar
skapa ett storre utbud av verksamheter. Planforslaget medger en utbyggnad av
handelsarean med 15 000 m>. Den i befintlig plan angivna byggnadshéjden dndras inte.

For att forbittra omradets annonsering i landskapet tillats uppférande av ett eller flera
skylttorn 1 hégre hojd dn byggnaderna. Dessa torn ska placeras i nirheten av infarten till
omradet. Exakt placering provas vid bygglovansokan.

Mot skogspartiet i norr kommer som idag inlastning och viss personalparkering att ske.
For att minska grannars eventuella upplevda storningar medges hir uppférande av plank.

Tillgdnglighet
Inom parkeringsytan férekommer mindre hojdskillnader. Parkeringsplatser for personer
med tillstind kommer att finnas med god tillganglighet till entréer.

Gestaltning
Gestaltning behandlas i ett sarskilt gestaltningsprogram.



Gator och trafik

Gatunit och trafik

Omridet ang6rs fran Gudoébroleden och fran Nynidsvigen. Bil- samt gang- och
cykelvigar kommer att moderniseras och effektiviseras. Gatunitet gors mer ortogonalt
vilket mojliggor effektivare markanvindning. Det ska bli littare att réra sig i och genom
omradet for gang- och cykeltrafikanter.

Omradet kommer som idag att trafikeras av SL-buss.

Planen kommer inte att férhindra genomférandet av tidigare planerad gang- och
cykelbro som dr tinkt att vid behov byggas fran Vendels6vigen till handelsomradet.

Parkering och varumottagning

Det ligger 1 fastighetsigarens, grannars och kommunens intresse att det finns tillrackligt
antal parkeringsplaster. Fér den utbyggnad som medges i planforslaget krivs fler
parkeringsplatser dan idag. All parkering ska ske inom handelsfastigheten. Trafiklosning
ska vara utford sa att trafik till och frin och inom fastigheten inte stor trafik pa allmin
gata.

Risker och storningar

Farligt gods, avkérningsolyckor

Pa vig 73 och pa dess avfartsviag samt pa vig 276, Gudobroleden, férekommer transport
av farligt gods. Dessutom finns risker med avkorningsolyckor fran avfartsvigen mot
byggnader. Fér byggnader nirmare dn 40 meter fran dessa vigar bor atgirder vidtas for
att begrinsa dessa risker.

Ventilationssystem ska utféras med beaktande av stora bensinbrinder.
Fasad som vetter mot vig ska vara utférd 1 obrinnbart material och ska inte férses med
fonster.

Entréer och utrymningsvagar ska placeras sa att utrymning kan ske tillfredsstillande dven
nir storre delen av fasad mot vig blockeras.

Hojdskillnad ska, sa nira vig som mojligt, sikerstillas mellan viag och byggnad sa att
spridande av brandfarlig vitska foérhindras i riktning mot byggnaden.

Aviakningsskydd ska, sa nira vig som mojligt, sikerstillas mellan vig och byggnad sa att
spridning av brandfarlig vitska forhindras i riktning mot byggnaden.

Stadigvarande vistelseplatser ska minimeras i direkt anslutning till vig. Minsta avstand
mellan parkeringsplatser och vig ska vara 15 meter.

Buller

Planférslaget medfor en 6kning av trafiken till anldggningen och pa parkeringsplatsen
s6der om befintlig och planerad byggnad. Stillt i relation till trafiken pa vig 73 och vig
276 dr 6kningen marginell.



I dag finns mojlighet att kora runt befintlig byggnad pa norrsidan; denna maojlighet tas
bort nir den nya byggnaden i 6ster uppfors. Antalet lastfordon, som angér byggnadens
norrsida, torde vara ungefir oférindrat i framtiden jamfort med tidigare; den totala
handelsytan 6kar, men den transportalstrande livsmedelshandeln minskar.

For de boende norr om planomridet kommer den nya byggnaden i Oster att skirma
trafikbuller fran vig 73. Ett bullerplank kommer att uppféras mellan planomradets norra
grans och villorna. Planen torde dirmed innebara minskat trafikbuller f6r de nirboende.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering skall kommuner och myndigheter sikerstilla vissa miljokvalitetsnormer
enligt miljébalken. Miljokvalitetsnormer med grinsvirden finns for kvivedioxid,
svaveldioxid, bly och partiklar samt bensen och kolmonoxid. Dessa grinsvirden
overskrids troligen inte inom planomradet idag.

Planférslaget bedoms inte heller ge sadan paverkan sa att gransvirdena 6verskrids.
Trafik6kningen bedoms vara marginell. Den nya byggnaden kommer att utgéra en skirm

mot trafiken pd vig 73. Se dven ovan under Buller.

Teknisk forsorjning

Pa grund av markforhallanden med lera i undergrunden dr det inte méjligt att infiltrera
allt dagvatten inom fastigheten Séderby Huvudgard 2:43. Fordréjning av fastighetens
dagvatten ska ske inom kvartersmark for att forhindra 6verbelastning av det kommunala

dagvattennitet.

Anslutning av VA, el och fjarrvarme finns och ny anslutning behovs inte.

Administrativa fragor

Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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