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Stadsbyggnadsforvaltningen 2017-03-17 Dnr PLAN 2015.13

Detaljplan for del av Soderby 2:27 och del av Séderby Huvudgard 4:315
Brandbergen

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2015-06-17, § 175 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta detaljplan for Soderby 2:27 och Sdderby huvudgard 4:315. Syftet med detaljplanen
ar att skapa forutsattningar for utbyggnad av vardboende samt bostader inom del av Soderby
2:27 och del av Séderby huvudgard 4:315.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Detaljplaneftrslaget har under perioden 2016-07-08 till 2016-08-19 varit féremal for samrad
med berdrda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden har
materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé och pa kommunens hemsida

www.haninge.se.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 15 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument ar remissynpunkterna sammanfattade

och sammanstallda samt atfoljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gors en sammanstallining av de revideringar som gjorts i

samradshandlingen till fljd av inkomna synpunkter. Féljande yttranden har inkommit under

samradet:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala ndmnder med flera

Instans: Inkommen
1 Sveriges kommuner och landsting 2016-07-12
2 Svenska Kraftnat 2016-07-22
3 Trafikverket 2016-07-29
4 Tornberget 2016-08-09
5 Lansstyrelsen Stockholm 2016-08-09
6 Socialférvaltningen 2016-08-12
7 Sddertdrns brandférsvarsforbund 2016-08-15
8 Sddertdrns miljo- och halsoskyddsférbund 2016-08-17
9 Kultur- och fritidsnamnden 2016-08-18
10 Lantméaterimyndigheten Haninge kommun 2016-08-18
11 Vattenfall 2016-08-19
12 Aldreforvaltningen 2016-08-19
13 TeliaSonera Skanova Access AB 2016-08-26
14 Trafikforvaltningen 2016-09-08
15 Luftfartsverket 2017-02-22
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KOMMENTARER

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

1. SVERIGES KOMMUNER OCH LANDSTING (SKL)

Yttrande
SKL valjer att avsta fran att lamna synpunkter pa remiss.

Planavdelningens kommentar
Noterat.

2. SVENSKA KRAFTNAT

Yttrande
Svenska kraftnét har tagit del av arendets handlingar och har inget att erinra.

Planavdelningens kommentar
Noterat.

3. TRAFIKVERKET

Yttrande

Trafikverket har tagit del av arendet och papekar att beslutet inte kraver nagon atgard, men
paminner om att Luftfartsverket alltid ska tillfragas vid planerade byggnadsverk hogre an 20
meter och att Forsvarsmakten vill ha in alla remisser pa byggnader som ar 45 meter éver
marknivan. Trafikverket forutsatter ocksa att gallande bullerférordning for 2015 foljs.

Planavdelningens kommentar

Om samrad med Luftfartsverket och Férsvarsmakten: Eftersom den 6stra byggnaden enligt
samradsforslag far en hogsta nockhojd om cirka 20-21 meter fran omgivande markniva sa
har Luftfartsverket kontaktats gallande samradsforslaget. Luftfartsverket har inget att erinra.
Luftfartsverket laggs aven in pa sandlistan infér granskningsskedet.

Hogsta nockhojd i meter ar angivet 6ver nollplan och bebyggelsen i samradsforslaget ar
darmed mellan cirka 17-21 meter dver markniva, varfor remiss till Forsvarsmakten saledes
inte behdvs da detaljplanen ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Om bullerférordning (SFS 2015:2016): Bullerférordningen avses foljas genom att forlagga
bostader sa att minst halften av bostadsrummen &r vanda mot sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Till detaljplanens granskning har detta sékerstallts
genom planbestammelse.

4. TORNBERGET

Yttrande

Tornberget har tagit del av arendets handlingar och papekar att planomradet angransar till
en gangvag som ligger mellan planomradet och Pysslingférskolan Orren, och att det av
sakerhetsskal ar viktigt att det inte uppfors nagon korbar vag och parkering i anslutning till
forskolan. Tornberget papekar ocksa att det ar viktigt att kommunens vatten- spill och
dagvattenledningar dimensioneras for befintliga ledningar.

2(7)



Planavdelningens kommentar

Om biltrafik: Planforslaget innefattar inte nagra nya korbara vagar, varav planen belagts med
utfartsforbud mot allman gang- och cykelvag. Parkering kommer att ske pa kvartersmark
med planerad infart fran befintligt vagomrade norr om planomradet vid
Vendelsémalmsvagen.

Om vatten- spill- och dagvattenledningar: Fér att mdjliggora vidare utveckling i Brandbergen
kommer nya dagvattenmagasin att uppforas for det kommunala ledningsnétet, som avser
klara Svenskt Vattens policy och funktionskrav att ledningsnatet for dagvatten inom tat
bebyggelse dimensioneras for 20-arsregn. For ny bebyggelse pa del av Sderby 2:27 och
del av Soderby huvudgard 4:315 kommer enskild tryckstegring att kravas for tappstallen
hogre an 60 meter Gver havsniva [Haninge kommuns normaltryckzon].

5. LANSSTYRELSEN STOCKHOLM

Yttrande
Lansstyrelsen Stockholm har tagit del av arendets handlingar och papekar féljande:

Miljokvalitetsnormer vatten: Lansstyrelsen papekar att dagvattenutredningen for detaljplanen
visar att fororeningshalterna fran planomradet kommer att 6ka trots rening samt att det finns
stor risk for 6versvamning pa grund av dagvattenhantetingen uppstroms i planomradet. Detta
behover beskrivas och behandlas i planbeskrivningen. Planens paverkan pa recipienten
Drewviken bor beskrivas, liksom hansyn till och beddmning av paverkan pa
grundvattenférekomsten Vendelsémalm.

Vidare informerar lansstyrelsen om en dom i EU-domstolen som meddelades den 1 juli 2015,
mal C461/13 [Weserdomen]. Weserdomens utfall &r att medlemsstaterna ar skyldiga att
meddela tillstand till verksamheter som riskerar att orsaka en forsamring av status eller nar
uppnaende av god ekologisk status dventyras. | domen tolkar EU-domstolen ocksa
begreppet forsamring i direktivet sasom en forsamring till en lagre klass for en enskild
kvalitetsfaktor aven om inte den sammanvagda statusen forsamras. Vidare anser domstolen
att for en kvalitetsfaktor som redan befinner sig i lagsta klass innebér varje forsamring av
denna kvalitetsfaktor en férsamring av status.

Buller: Lansstyrelsen framhaller att utformningen av lagenheter ska sakerstallas med
planbestammelser eftersom delar av omradet 6verstiger riktvarden for ekvivalent och
maximal bullerniva.

Geoteknik: Lansstyrelsen papekar att det aligger kommunen att utreda markens lamplighet
utifrAn bland annat risken for ras, skred, éversvamning och erosion. | detaljplanen ska det
vara klarlagt om markanvandningen ar lamplig utifrdn geotekniska aspekter samt eventuella
restriktioner ska skrivas in som planbestdmmelser. En tydlig motivering ska géras om
kommunen bedémer att marken ar lamplig for planerad bebyggelse. De geotekniska
egenskaperna kan komma att andras i ett framtida bl6tare och varmare klimat vilket ar nagot
som kommunen behdver ta hansyn till.

Oversvamning: Lansstyrelsen &r positiv till att golvnivan fér byggnaderna placeras utifrén
nivan for ett 100-arsregn samt att hojdsattning av planen sker for att sakerstalla
avrinningsstraken for att minska skador vid kraftig nederbérd.

Samrad med luftfartsverket och forsvarsmakten: Vid planering av byggnader eller
anordningar hégre an 20 meter éver markniva behéver kommunen i tidigt skede samrada
med Luftfartsverket, och vid behov bestalla en flyghinderanalys. Om planen medger att
byggnader eller anordningar far bli hogre &n 45 meter éver mark inom sammanhallen
bebyggelse och 20 meter utanfor, ska samrad ocksa ske med Forsvarsmakten.
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Planavdelningens kommentar

Om miliokvalitetsnormer vatten: Till detaljplanens granskningsskede har
dagvattenutredningen uttkats med mer extensiva forslag till reningsanlaggningar och
berakningar pa forvantad reningseffekt, som inte bedéms paverka Drevvikens
miljokvalitetsnorm negativt. Miljokvalitetsnormernas status och kvalitetskrav for Drevviken
och grundvattenférekomst Vendelsémalm beskrivs i granskningsversionen av
planbeskrivningen mer utforligt i kapitel "Tidigare stallningstaganden”. Planbeskrivningen har
uppdaterats med rubrik om rening under kapitel Férandringar — Kvartersmark, samt med
rubrik om miljokvalitetsnormer under Foérandringar — Halsa och sakerhet. Plankartan har till
granskning hojdsatts for att sakerstalla avrinningsstrak och svackdike, samt forsetts med
utformningsbestammelser for vaxtbaddar vid fasad.

Buller: Bostader inom planomradet avses placeras sa att minst halften av bostadsrummen ar
vanda mot sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Till detaljplanens
granskning har detta sékerstéllts genom planbestammelse.

Om geoteknik: Infor granskningsskedet har en geoteknisk utredning samt utredning om
infiltrationskapacitet utforts som bedomer att det inte finns nagra stabilitetsproblem for
nuvarande eller planerade forhallanden. Forutsattningarna for lokalt omhandertagande av
dagvatten bedéms som goda. Undersokningsomradet klassificeras som normalradonmark,
vilket innebér att grundlaggning skall utféras som radonskyddande. Till detaljplanens
granskning har detta sakerstallts genom planbestammelse.

Om 6versvamning: Till granskningen har plankartan hojdsatts for att sékerstalla
avrinningsstrak, och planbestammelse har tillkommit om foreskriven lagsta golvniva i meter
over nollplanet for tilkommande bebyggelse.

Om samrad med luftfartsverket och férsvarsmakten: Eftersom den Gstra byggnaden enligt
samradsforslag far en hogsta nockhojd om cirka 20-21 meter fran omgivande markniva sa
har Luftfartsverket kontaktats gallande samradsforslaget. Luftfartsverket har inget att erinra.
Luftfartsverket laggs aven in pa sandlistan infor granskningsskedet.

Hogsta nockhojd i meter ar angivet dver nollplan och bebyggelsen i samradsforslaget ar
darmed mellan cirka 17-21 meter dver markniva, varfor remiss till Forsvarsmakten saledes
inte behovs da detaljplanen ligger inom sammanhallen bebyggelse.

6. SOCIALFORVALTNINGEN

Yttrande

Socialférvaltningen har tagit del av arendets handlingar och lyfter att detaljplaneomradet
ligger i narheten av flertalet av socialférvaltningens verksamheter. Uppférandet av ytterligare
ett vardboende i narheten bedoms av socialférvaltningen inte direkt paverka de
verksamheter som socialforvaltningen idag bedriver, men om omradet far en institutionell
pragel kan det vara en forsvarande omstéandighet om socialnamnden i framtiden beslutar for
att lata verksamheterna drivas pa entreprenad av privat utforare.

Planavdelningens kommentar

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforandet av ett vardboende, samt vanliga bostader i
flerbostadshus. Anvandningsomradet for vardboendet &r i plankartan utméarkt som
"bostader”, vilket mojliggor en flexibilitet om framtidens behov for vardbostader skulle
minska.
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7. SODERTORNS BRANDFORSVARSFORBUND

Yttrande

Sodertdrns brandférsvarsférbund har tagit del av arendets handlingar och lamnat synpunkt
gallande att uppférande av vardboende enligt samma definition som boverkets byggregler
medfdr krav pa sprinkler, och att det bor utredas i detaljplaneskedet att mojlighet finns att
ansluta sprinkleranlaggning samt att ledningarna har tillrécklig kapacitet.

Planavdelningens kommentar

For ny bebyggelse pa del av Soderby 2:27 och del av Séderby huvudgard 4:315 kommer
enskild tryckstegring att kravas for tappstéllen hogre an 60 meter 6ver havsniva [Haninge
kommuns normaltryckzon]. Fragan om kapacitet for sprinkleranlaggning har utretts infor
samrad med bedémningen att boendesprinkler kan anordnas dven om vardboendet ansluts
till Haninges normaltryckzon. Eventuell tank fér boendesprinkler anordnas och bekostas av
exploatdr inom kvartersmark.

8. SODERTORNS MILJO- OCH HALSOSKYDDSFORBUND (SMOHF)

Yttrande

SMOHF har tagit del av arendets handlingar och informerar att om parkeringsytan utformad
med fler an 50 parkeringsplatser ska den anslutas till en oljeavskiljare av typen klass 1-
avskiljare for rening av parkeringens dagvatten innan vidare avledning.

Planavdelningens kommentar
Noterat.

9. KULTUR- OCH FRITIDSNAMNDEN

Yttrande
Kultur- och fritidsnamndens har tagit del av arendets handlingar och har inget att erinra.

Planavdelningens kommentar
Noterat.

10. LANTMATERIMYNDIGHETEN HANINGE KOMMUN (KLM)

Yttrande
KLM har tagit del av arendets handlingar och noterar féljande:

Plankartan: Det saknas redovisning av traktgransen mellan Sdderby 2:27 och Séderby
huvudgard 4:315 i plankartan och i teckenforklaringen.

Det ligger en ljusgra streckad linje pa flera av kringliggande fastigheter som inte redovisas i
teckenforklaringen, vilket gor grundkartan mer otydlig. Lagret for den linjetypen kan slackas.
Egenskapsgranser utanfor planomradet bor inte redovisas.

Det gar en ledningsratt 6ver planomradet, som borde markeras med ett u-omrade med
prickmark i plankartan. Prickmarken &r 6verlag svartolkad och oregelbundet redovisad i de
handlingar som lantmateriet granskat.

Planbeskrivning: KLM foreslar att under rubriken fastighetskonsekvenser anvanda ordet
“fastighetsbildning” istallet for "avstyckning”. Fastighetsbeteckning for Séderby huvudgard ar
ofullstéandig da den saknar 4:315 efter traktnamnet.
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Planavdelningens kommentar

Om plankartan: Grundkartans lager for traktgrans tas med i granskningsversionen av
plankartan samt i teckenforklaringen. Grundkartan har rensats p& onddig information enligt
noteringar fran KLM.

Ledningsratten som gar i den norra delen av planomradet avses inte sdkras med u-omrade
da ledningarna kan behova flyttas och ledningsratten darmed férhandlas om. Detta
samordnas fordelaktigen med den utbyggnad av gang- och cykelvdg som kommunen avser
genomfora vid Vendelstmalmsvéagen.

Plankartan ar menad att lasas i Al-format, och saledes kan prickmarken redovisas felaktigt
nar kartan skrivs ut i mindre format, exempelvis A3. Nar plankartan lases digitalt i full skala
eller utskriven som Al redovisas prickmarken korrekt.

Planbeskrivning: Planbeskrivningen har justerats enligt noteringar fran KLM.

11. VATTENFALL

Yttrande

Vattenfall har tagit del av arendets handlingar och informerar om att de har elanlaggningar
inom och i narheten av planomradet. Vidare upplyser Vattenfall om att befintlig natstation i
naromradet behover forstarkas for att kunna ge fullgod elkvalité till omradet och att
exploatdéren behéver meddela Vattenfall i god tid om projektstart.

Vattenfall 6nskar bli kontaktade av kommunen for att mojliggora samférlaggning av kablar.
Eventuell flytt/féorandringar av befintliga elanlaggningar utférs av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren.

Planavdelningens kommentar
Planavdelningen har kontaktat Vattenfall for vidare utredning om forstarkning av natstation,
som kommenterar att befintlig natstation (HA0151) kommer att mata de nya byggnaderna.

Kommunen ar informerad om Vattenfalls ledningars lage och om dnskan att samordning vid
forlaggning av kablar.

12. ALDREFORVALTNINGEN

Yttrande

Aldreforvaltningen har tagit del av arendets handlingar och valkomnar forslaget, bland annat
med hanvisning till att Brandbergen som stor kommundel med 11 000 invanare, helt saknar
aldreboende idag och det gar att férutse ett 6kat behov av platser i vard- och
omsorgsboende framdéver. Aldreférvaltningen upplyser om att for den enskilde forutsatter
vard- och omsorgsboende ett bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen.

Vidare meddelar aldreférvaltningen att det idag finns en stor efterfragan pa sa kallade
mellanboenden, som seniorboende och trygghetsboende, vilket férslaget om flerbostadshus
skulle kunna nyttjas for. Sma lagenheter med hog tillganglighet och narhet till centrum har
stark attraktionskratft.

Aldreforvaltningen deltar garna framéver i ett samarbete med vardfastighetsbolaget om
boendets utformning. Ett sddant samarbete skulle kunna ge positiva synergieffekter samt
leda till att de nya boendena som byggs utformas sa att de matchar den efterfragan som
finns pa vard- och omsorgsboenden i kommunen.
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Planavdelningens kommentar
Planavdelningen vill upplysa om att detaljplanen inte kan reglera boendeform, men
vidarebefordrar aldreférvaltningens information och 6nskemal till exploatéren.

13. TELIASONERA SKANOVA ACCESS AB (SKANOVA)

Yttrande

Skanova har tagit del av &rendets handlingar och informerar om att de har markférlagda
telekablar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Planavdelningens kommentar

Planavdelningen ar informerad om Skanovas ledningar, och har i planarbetet inte bedémt att ny
bebyggelse skulle medfora att det nuvarande laget skulle behdva &ndras vid exploatering.
Genomfdrandebeskrivning har fortydligats att for de befintliga ledningar som paverkas av enskilt
byggande bekostas nddvandig flytt i normalfall av den fastighetsagaren, men flytten utfors av
ledningsagaren.

14. TRAFIKFORVALTNINGEN

Yttrande

Trafikforvaltningen har tagit del av arendets handlingar och papekar att omradet ar val
belaget utifran kollektivtrafiksynpunkt bade med avseende pa busstrafik fran intilliggande
hallplats Kulfangsgatan, samt 300 meters gangavstand till Brandbergen, dar det finns gott
om forbindelse mot saval Gullmarsplan som Handen och vidare i Haninge.

Trafikforvaltningen framhaller att det &r viktigt att eventuella stérningar fran busstrafik
beaktas, och att for den planerade bebyggelsen som vetter mot Vendelsdmalmsvagen bor
sovrum undvikas mot gatan dar hallplatsen ligger eftersom SL-trafiken har externa
hogtalarutrop fran bussarna samt informationsutrop pa hallplatserna. Byggnaden bor
utformas sa att Folkhalsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13)
for lagfrekvent buller innehalls i sovrum.

Planavdelningens kommentar

Bostader inom planomradet avses placeras sa att minst halften av bostadsrummen ar vanda
mot sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Till detaljplanens
granskning har detta sakerstéllts genom planbestdmmelse.

15. LUFTFARTSVERKET

Yttrande
Luftfartsverket har tagit del av arendets handlingar och har inget att erinra.

Planavdelningens kommentar

Noterat. Luftfartsverket kommer i detaljplanens kvarvarande skeden att fa ta del av arendet
och givas mdjlighet till yttrande.

7(7)



