W Haninge
kommun
Stadsbyggnadsférvaltningen 2016-11-15 Dnr PLAN.2013.10

Detaljplan for S6derby 2:60 och 2:61, Brandbergen centrum
Brandbergen

GRANSKNINGSUTLATANDE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2014-02-24, § 44 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppréatta detaljplan for Brandbergen centrum; Sdéderby 2:60 och Séderby 2:61. Syftet med
detaljplanen &ar att utdka centrumverksamheten, skapa fler bostader samt att skapa en ny
front mot Brandbergsleden med 6kad orienterbarhet.

HUR SAMRADET OCH GRANSKNING HAR BEDRIVITS

Detaljplaneforslaget har under perioden 2015-12-15 — 2016-01-26 varit foremal for samrad
med berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden har
materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé och pa kommunens hemsida
www.haninge.se. De inkomna synpunkterna har sammanstallts i en samradsredogorelse.

Forslag till detaljplan har uppréttats 2016-08-02. Darefter s&dndes det reviderade
planforslaget ut pa granskning under tiden 2016-08-26 — 2016-09-16. Granskningen
kungjordes i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet den 2016-08-26, samt i Mitti Haninge
den 2016-08-23. Forslaget var aven utstéllt i Haninge Kommunhus foajé och pa kommunens
hemsida www.haninge.se.

INKOMNA YTTRANDEN

Under granskningstiden har 18 skriftliga yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att
ta del av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument ar remissynpunkterna
sammanfattade och sammanstallda samt atféljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gors en sammanstéllning av de revideringar som gjorts i
antagandehandlingen till foljd av inkomna synpunkter.

Foljande yttranden har inkommit under utstallningen/granskningen:

Myndigheter, organisationer, féreningar, kommunala ndmnder med flera

Skrivelse |Instans: Inkommen

nr:
1 Sodertdrns brandférsvarsforbund 2016-08-30
2 Vattenfall eldistribution AB 2016-09-07
3 Svenska kraftnat 2016-09-07
4 LFV 2016-09-12
5 Lansstyrelsen 2016-09-13
6 Gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden 2016-09-14
7 SMOHF 2016-09-14
8 Kultur- och fritidsforvaltningen 2016-09-14
9 Socialférvaltningen 2016-09-15
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10 Aldreférvaltningen 2016-09-15
11 Forsvarsmakten 2016-09-15
12 Trafikverket 2016-09-16
13 Lantmaterimyndigheten 2016-09-16
14 Centerpartiet i Haninge 2016-09-16
15 Trafikforvaltningen 2016-09-20
16 Grund- och férskolenamnden 2016-09-26

Sakagare

Skrivelse [Namn: Inkommen

nr:
17 Tornberget 2016-09-20

Ovriga inkomna synpunkter

Skrivelse [Namn: Inkommen

nr:
18 Oiva Kilpelainen 2016-09-14

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
KOMMENTARER

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

1.

SODERTORNS BRANDFORSVARSFORBUND
Inga synpunkter.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB
Vattenfall har inget att invande mot de revideringar som gjorts med hénsyn till
synpunkter framférda i samradsskedet.

Planavdelningens kommentar:

Noterat.

SVENSKA KRAFTNAT

Inga synpunkter. De har inga ledningar i anslutning till omradet och vill inte delta i det
fortsatta remissforfarandet.

Planavdelningens kommentar:

Noterat.

LFV

Inget att erinra mot etableringen. Papekar att de forbehaller sig ratten att andra
yttrandet vid ny prévning om regelverk géallande stdrningar eller om ny CNS-

utrustning etableras i hindrets narhet.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.
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5. LANSSTYRELSEN
Lansstyrelsen bedomer att kommunen behover utreda de geotekniska forhallandena
och beskriva hur éversvamningsrisken hanterats innan antagande av detaljplanen,
annars kan de komma att ta upp planen for prévning. En geoteknisk utredning
behover tas fram och det ska tydligt framga i planhandlingarna om marken bedéms
vara lamplig for planerad bebyggelse. | plankartan ska det framga om atgarder eller
restriktioner kravs for att sakerstélla lampligheten. | beddmningen ska h&nsyn aven
tas till att geotekniska egenskaperna kan &ndras i ett framtida blotare klimat.

Regleringarna som gors for att minska dversvamningsrisken bor beskrivas tydligare i
planbeskrivningen. De papekar att kopplingen mellan dagvattenutredningen,
planbestammelsen och planbeskrivningen ar otydlig.

Planavdelningens kommentar:

Planavdelningen har sammanstallt en bedémning av de geotekniska
forutsattningarna for planomradet som bygger pa utredningar fran IVL och MSB.

| den klimat- och sabarhetsanalys som tagits fram for kommunen utg6rs omradet inte
av en sanka, och ar inte heller ett omrade dar det finns stabilitetsproblem som kan ge
upphov till ras eller skred. Enligt kommunens generella dversvamningskartering finns
det ingen risk for 6versvamning vid 50-, 100-, eller 200-arsfléden. | den
dagvattenutredning som tagits fram i detaljplaneprocessen framgar det att omradet
inte ar instangt och att det med hjalp av lokal fordrojning gar att ta hand om upp till
30-arsregn. Planavdelningen har i samtal med lansstyrelsen kommit fram till att med
bakgrund av detta ar de geotekniska forhallandena sadana att vidare detaljerade
utredningar kan utforas vid bygglovskedet. Planbeskrivningen har kompletterats med
en mer utforlig redogdrelse for de geotekniska férutséattningarna.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av planbestammelsen v;,
lagsta fardiga golvniva ska vara 0,5 meter hogre an intilliggande gatuniva, vilken
syftar till att skador och 6versvAmning ska undvikas vid storre regnfléden och ar
framtagen utifrdn dagvattenutredningens analys.

6. GYMNASIE- OCH VUXENUTBILDNINGSNAMNDEN
Inga synpunkter.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

7. SMOHF
Inga ytterligare synpunkter.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

8. KULTUR- OCH FRITIDSFORVALTNINGEN
Inget att erinra.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

9. SOCIALFORVALTNINGEN
Inget att erinra.

Planavdelningens kommentar:
3(7)



10.

11.

12.

13.

Noterat.

ALDREFORVALTNINGEN

Synpunkter pa kvalitetsprogrammet:

Forvaltningen vill poangtera vikten av att nivaskillnader som atgardas med hjalp av
trappsteg aven ska atgardas med ramp eller hiss. De saknar information om hur
personer med nedsatt rorelseférmaga ska ta sig till bostadsgarden i kvarter 02.
Detsamma galler for nivaskillnaden i anslutning till den 6ppna parkeringen i kvarter
02.

De betonar vikten av att markbelaggningens monster och farger ar utformade sa att
de underlattar for personer med nedsatt syn. Detsamma galler for utformning av
belysning, dar de papekar vikten av att halla markytan jamnt belyst.

Ovriga synpunkter: Aldreférvaltningen saknar information angéende angéringsplatser
for taxibilar utanfér entréddrrarna till bostaderna. Det ar nédvandigt for personer med
nedsatt rorelseférmaga att fardtjansten kan angora vid entrédorrar.

Planavdelningens kommentar:

En detaljplan reglerar enligt Plan- och bygglagen hur mark och vatten ska anvandas
och hur bebyggelsen ska se ut. Att reglera genom Boverkets byggregler (BBR), ett
regelverk som styr bygglovshandlaggning, ar darfor inte méjligt. Enligt PBL 8 kap 9 8
ska personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det med hansyn till terrangen
och forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt. Det ar alltsa forst i bygglovsskedet som en
narmre reglering av tillganglighet gérs genom BBR.

For att svara mot detta har kvalitetsprogrammet fortydligats kring tillgangligheten och
hur bostadsgardar och parkering ska nas for de med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. Vidare utredningar kommer ske i bygglovsskedet.

Taxiangoring sker via busstorget, p4 samma satt som i dagslaget, och till bostaderna
ar den tankt att ske via parkeringsytan dar bostéaderna kan ges entréer direkt ut till
ytan, planbeskrivningen har fértydligats med beskrivning av detta.

FORSVARSMAKTEN
Inget att erinra.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

TRAFIKVERKET
Inget att erinra

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Teckenforklaringen till grundkartan verkar eventuellt ha hamnat pa fel plats. Texten
for byggnadshdjder ligger utanfér symbolen. | planbeskrivningen under
"fastighetsrattsliga fragor” tabellen Soderby 2:60 star det att servitut for x- och z-
omradet ska upprattas pa fastigheten 2:61. Antingen bor det sta 2:60 eller sa ska
texten flyttas till tabellen for 2:61.

Planavdelningens kommentar:
Synpunkterna ar noterade.
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14. CENTERPARTIET | HANINGE
Har synpunkter p& att de nya husen enligt kvalitetsprogrammet far en
stomme/fackverk i betong. De vill hellre se mer varma farger och mjukare former. De
vill &ven att planen ska mojliggora en restaurang eller motsvarande hdgst upp i det
hogsta huset. De papekar dven att husen som ligger mot infarten bor byggas i
ljudklass B istallet for C samt att information om trafikfloden till och fran centrum bor
belysas béttre trots att det ligger utanfor planomradet eftersom Brandbergens
centrum &r en knutpunkt.

Planavdelningens kommentar:

God gestaltning av var fysiska miljo skapar langsiktiga varden. Nar ett centrum ska
omvandlas i den omfattning som Brandbergens centrum nu star infor i och med
granskningsforslaget till detaljplan far gestaltningen av byggnaderna och de offentliga
miljderna stor betydelse. | regeringens miljokvalitetsmal god bebyggd miljo uttrycks
att den byggda miljon ska utga fran manniskans behov, ge skénhetsupplevelser och
trevnad, samt att kulturvarden och historiska landskap bevaras, anvands och
utvecklas. Brandbergen &ar ett omrade med tidstypiskt arkitektoniskt uttryck, vilket
ocksa galler de postmoderna tillagg som gjorts under 1990-talets renovering av
omradet. | syfte att utveckla centrum till en funktionell, trivsam och trygg plats som
svarar for de behov av métesplatser som finns i omradet har utformningen av
kvarteren varit av stor vikt. Malet har varit att géra omradet mer orienterbart &n vad
det uppfattas i dagslaget. En viktig del ar da att koppla de nya kvarteren till
omkringliggande bebyggelse sa val genom gator och strdk, som genom
byggnadernas gestaltning. Syftet ar att det nya tillagget ska forstarka och férhoja
omradet.

Den befintliga bebyggelsen i Brandbergen saknar till viss del den detaljering som
vore dnskvard och de krav pa gestaltning som stélls i kvalitetsprogrammet férvantas
svara mot det behovet. | kvarter 02, dar de kommenterade fackverken av betong
finns, ar byggnaderna gestaltade med tr& som accentueras av betongen for att méta
det nya, mjukare uttrycket. Trafasaden &ar alltsa det som dominerar gestaltningen
medan betongen ar en detalj som relaterar det nya till det aldre. Kvalitetsprogrammet
stéller ocksa krav pa bland annat racken i smide, rumsskapande och intim belysning,
vaxtlighet och annat som tillsammans skapar en detaljering och bidrar till hur rummet
upplevs.

De hogre husen i kvarter 01 har getts varma farger i bl.a. massingsplat och adderar
pa sa sétt en ny arsring till omradet. Samtidigt bildar de ett landmarke som markerar
centrum och gor omradet tydligare. Planavdelningens bedémning ar darfor att de
synpunkter som framfors i yttrandet redan ar tillgodosedda. En fortydlig av
gestaltningens syfte har lagts till i kvalitetsprogrammet.

Idén om en restaurang eller gemensam lokal i den 6versta vaningen pa det hogsta
huset &r god, men i och med det skede som planen nu befinner sig i ar det inte
mojligt att gora en sadan betydande férandring.

En detaljplan reglerar enligt Plan- och bygglagen hur mark och vatten ska anvandas
och hur bebyggelsen ska se ut. Ljudklasser for bostader regleras genom Boverkets
byggregler (BBR), ett regelverk som styr bygglovshandlaggning, darfér ar det inte
mdjligt att i detaljplan reglera vilka ljudklasser som ska tillampas. Denna bedémning
gors darfor i bygglovsskedet.

Eftersom Brandbergen centrum &r en knytpunkt for ett langt mycket stérre omrade an
det som omfattas av detaljplanen for Séderby 2:60 och 2:61 har det varit av stor vikt
att planera for framtiden och majliggéra den utveckling som framtiden kraver. Det kan
bland annat handla om en ombyggnation av busstorget och/eller ytterligare
exploatering kring Brandbergsleden. Ombyggnationen av Brandbergsleden ar en
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viktig del av detta men hur den ska se ut sker utanfor planprocessen genom
kommunens trafik- och anlaggningsingenjorer. Synpunkten noteras av
planavdelningen och skickas vidare till teknikavdelningen, SBF och mark- och
exploateringsavdelningen, KSF.

15. TRAFIKFORVALTNINGEN
Inga ytterligare synpunkter

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

16. GRUND- OCH FORSKOLENAMNDEN
Otydligt i underlaget hur manga bostader som ingar i detaljplanen vilket gor det svart
att gora en preliminar bedémning hur behoven av férskolor och skolor kommer se ut.
Den 6kning som foreslas bedoms tka behovet av forskoleplatser i Brandbergen, en
6kning som inte bedéms kunna rymmas inom befintligt bestand. Det &r angelaget att
det finns yta avsatt for att kunna utoka forskolekapaciteten i den har delen av
Brandbergen. De hanvisar darfor till remissyttrande lamnat i september 2015 kring
Soderby 2:68.

Utbildningsforvaltningen beddmer att den har detaljplanen inte kommer medféra
nagot behov av att utdka kapaciteten pa Brandbergsskolan. Daremot kan andra
paverkande faktorer tillsammans med effekterna av denna detaljplan komma att
paverka skolans kapacitetsbehov. Detta hanteras da separat i kommunens
lokalresursplan.

Planavdelningens kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om hur manga bostader planen
kommer kunna medfora. Planbeskrivningen hanvisar idag till den planberedskap for
forskola som finns pd intilliggande fastighet, Stderby 2:68. Vid eventuella
forandringar av forutsattningar for fastigheten ombeds utbildningsforvaltningen att
tillsammans med lokalférsorjningsenheten bevaka fragan om forskolebehov for
omradet. Fragan har ocksa noterats pa planavdelningen och kommer finnas med i de
beddmningar som gors vid framtida planering av 6stra Brandbergen.

Sakagare

17. TORNBERGET FASTIGHETSFORVALTNING AB
Se kartbilaga

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

Ovriga inkomna synpunkter

18. Oiva Kilpelainen
Har synpunkter pa trafikldsningarna. Han anser att gang- och cykeltunnlarna bor
bevaras da de ar sakrare for cyklister och gdende. Han anser att gang och
cykelvagen runt Brandbergen bor bevaras. Man bor aven undvika trafikldsningar som
uppmuntrar till gdende pa Brandbergsleden. Gang och cykelvagen bor inte ga over
Brandbergsleden och cykeltunneln bér inte fyllas igen av estetiska och
trafiksdkerhetsskal. Han menar att den vackraste och sakraste I6sningen for norra
delen av Brandbergens centrum ar att det lagsta husets bottenvaning (Soderby 2:60)
kommer pa samma niva som dagens cykel- gangvagar och tunnel. Istallet bor tunneln
breddas till 15-20 meter s& som det gjorts i Handen centrum under Nynasvagen.

Oiva har aven synpunkter pa busstorget. Han menar att det inte behtvs da
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busshallplatserna flyttas till Brandbergsleden. Han menar aven att det behovs ett
rejalt stangsel som delar trafikfilerna at, sa att ingen kan ga pa Brandbergsleden.
Vidare menar han att det bor ordnas en dppen arbetsgrupp for busstorgen, som far
resurser att utover busstorget dven utreda och foresla losningar for bussar och
bebyggelse &ven norr om leden.

Planavdelningens kommentar:

Planavdelningen star fast vid att planforslaget svarar mot kommunfullméaktiges mal
om att all planering prioriterar fotgangare, cyklister, kollektivtrafik och bilister i namnd
ordning. Det innebar att gang- och cykelbanor ska ges ett storre utrymme i
kommunens infrastruktur. | detaljplanen fér Brandbergen centrum har det gjorts
genom att lyfta upp fotgangare och cyklister till markniva for att underlatta for dessa
trafikanter. Det ar ett valkant faktum att manniskor ror sig pa enklast mojligaste satt,
vilket i det har fallet innebar att rora sig tvars over Brandbergsleden pa inte sa sakra
satt, trots att det finns gangtunnlar och andra sakra mojligheter. Kommunen har
hanterat det genom att skapa mojligheter for fotgangare och cyklister att rora sig éver
jord pa bekvamast mojliga satt.

Enligt Brandbergens utvecklingsprogram ser kommunen ett behov av upprustning
och utveckling av busstorget fér att mojliggora en utveckling av Brandbergen. Nar det
tillfallet kommer finns det mojlighet att ytterligare bygga om Brandbergsleden, 6ka
sakerheten och tillskapa fler byggratter pa norra sidan Brandbergsleden.

HUVUDSAKLIGA REVIDERINGAR

Plankarta:

Planbestammelserna f,, f3, fs, och fg om entréer har omformulerats for att fortydliga
deras syfte.

Den del av centrumet som tillater bostadsgard har fatt planbestammelsen C(B) istallet
for C for att fortydliga att dess andamal ar centrumverksamhet med bostadsandamal
pa taket.

Pa den yta dar det ar mojligt att dacka éver parkeringen med bostadsgard, P(B),, har
planbestammelsen n; "hdgst 40 % av marken far hardgoras” bytts ut till n, ” hogst 40
% av marken far hardgoras. Galler endast vid det fall ytan inte 6verdackasmed
bostadsgard”.

Planbeskrivning

Den geotekniska beddmningen har utokats for att vara mer utforlig och beskriver det
underlag den ar gjord utifran.

Ett fortydligande av planbestammelse v, har gjorts i planbeskrivningen.

Ett fortydligande kring antalet bostader har gjorts och kopplats ihop till det férvantade
behovet av forskola.

Tabellen under "Fastighetsrattsliga fragor” har korrigerats och visar nu att det ar
fastighet 2:61 som blir belastad med ett servitut genom x- och z-bestammelse.
Redaktionella &ndringar i avsnittet om parkering har gjorts.

Programmet har fatt ett tillagg som fortydligar tillgangligheten till bostaderna,
gardarna och parkeringen, samt var taxistopp kan komma att finnas.

Kvalitetsprogrammet:

Programmet har fatt ett tillagg som fortydligar tillgangligheten till bostaderna,
gardarna och parkeringen.

Syftet med den foreslagna gestaltningen har fortydligats genom ett texttillagg i
kvalitetsprogrammet.
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