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Planomrade ar markerat i gult.

Projektet:

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra en utbyggnad av centrumverksamhet och fértatning av
bostéder och planavdelningen gavs i uppdrag av kommunstyrelsen, 2014-02-24-844, att utreda
mdjligheten till detta genom en detaljplaneprocess.

Platsen:

Planomradet angransar i sin norra del Brandbergsleden och i soder méter fastigheten de skivhus som
karaktariserar Brandbergens bostadsomrade. Centrumbyggnaden ar uppdelad i tva fastigheter, varav
en inrymmer Brandbergsskolan, en idrottshall och en fritidsgard och dgs av Tornberget. Den del av

byggnaden som innefattar centrumverksamhet ags av en privat fastighetsagare och det ar denna del
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som &r aktuell for detaljplaneéndring. Parkeringsdécket och ytparkeringen mellan byggnaden och
Brandbergsleden ar ocksa del av planomradet. Idag ar hela omradet hardgjort och
infiltrationsmajligheterna ar mycket sma. Delar av omradet riskerar att 6versvammas vid 100-arsregn.
Det finns inga kanda naturvarden och inga kanda féroreningar pé fastigheten. Fastigheten omfattas
nagot av buller som orsakas av trafik fran Brandbergsleden och busstorget. Arkitekturen ar
karaktaristisk for Brandbergen och originaldetaljer ar bevarade, i dvrigt ar utemiljder och offentliga
platser nedgangna och i behov av upprustning. For vissa grupper, t.ex. unga, uppfattas omradet som
otryggt under kvallstid. Omradet ar svart att orientera sig i och busstrafiken ar utspridd och har

otillracklig skyltning och information om avgangar.
Paverkan:

Marken ar idag uppfylld med sprangsten over lera, och eventuellt kan grundlaggningsatgarder
behovas. Det finns risk for negativ paverkan pa den nya bebyggelsen p.g.a. den éversvamningsrisk
som finns vid viadukt samt norra parkeringen. Med férebyggande och riskreducerande fordréjande
atgarder finns mojlighet att atgarda den 6versvamningsrisk som finns idag, vilket skulle medféra
positiv paverkan. Det finns dven majlighet att forbattra avrinningssituationen inom planomradet om
atgarder for dagvattenhantering hanteras i planen. Planen kommer att paverka bullersituationen och

det finns en risk att avstegsfall fran riktvarden for buller maste goras i de nya bostaderna.

Planen har mojlighet att starka omradets landmarken och landskapsbild. Det ar darfor viktigt att den
tillkommande bebyggelsens volym, arkitektur och utemiljéer utformas med hdg kvalité. Planen har
aven mojlighet att skapa nya utblickar och starka upplevelsevarden som folkliv, genom en utvidgning

av centrumverksamheten.

Planen medfér mojlighet att stérka befintliga motesplatser samtidigt som nya métesplatser kommer
skapas. Planen medfor aven mojlighet att starka omradets orienterbarhet genom att tydliga
rorelsestrak anlaggs. Den nya bebyggelsen, dess utemiljoer och nya rorelsestrak medfor dven goda
forutsattningar for att stiarka den upplevda tryggheten inom omradet. Det kollektivnara laget med

narhet till service bidrar till hallbart resande, utslapp av CO2 férvantas inte 6ka med planforslaget.
Motiverat stéllningstagande:

Planen medfor risk for negativ paverkan p.g.a. markinstabilitet, 6versvamningsrisk och buller. Risken
for negativ paverkan p.g.a. markinstabilitet och éversvamningsrisk kan atgardas genom atgarder i
planarbetet. Avstegsfall for buller kan komma att krévas, vilket hanteras i planprocessen.
Sammantaget bedéms att en exploatering av fastigheten i den omfattning det ar fraga om inte innebar

en betydande miljopaverkan, och en miljokonsekvensbedémning behovs darfor inte géras.

Planatgarder* for att begransa projektets miljopaverkan:
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e Fragan om markstabilitet ska bevakas i det fortsatta planarbetet. | bygglovsskede kan
geologisk utredning behdva tydliggora grundlaggningsforhallanden.
e Forebyggande, riskreducerande och fordrojande atgarder (bland annat LOD) ska studeras i

planarbetet for att undvika dversvamning.
o Bullersituationen och anpassning av bebyggelsen till géllande riktvdrden med avstegsfall

maste bevakas i det fortsatta arbetet. Bestammelser om buller férs in i planen.
Fragor att bevaka for att starka planens positiva miljopaverkan

e Planens paverkan pa landmarken och landskapshild; utformning av tillkommande
bebyggelses volym och arkitektur, utformning av utemiljéer

e Utformning av motesplatser med god kvalité

e Utformning av rorelsestrak for att tydliga rorelsestrak

e Utformning av motesplatser och strak for att starka omradets upplevda trygghet

Behovsbeddmningen utférd av:
Planarkitekt och miljéplanerare

*) Till planatgarder raknas planbestammelse eller atgarder via tecknade avtal eller kommunalt

beslutade och finansierade atgarder.



