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ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprattats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

DETALJPLANEN

Detaljplanen omfattar ett omrade i den nordvistra delen av Kolartorpsomradet pa 29
ha. Planforslaget syftar till att méjliggora en permanentbosittning och férsérja omradet
med vatten och avlopp. Forslaget innebar kommunalt huvudmannaskap for allmin
platsmark dvs. gator, natur samt lekplats och kommunalt huvudmannaskap for vatten-
och avloppsanliggningar.

Planomradet innehaller idag ca 60 stycken fastigheter av varierande storlek for fritids-
och smahusbebyggelse samt delar av Solsitra gard. Detaljplaneforslaget innebar att
planomradet ges méjlighet till fortitning och nybildning av fastigheter for friliggande
enfamiljshus, radhus och parhus. Detaljplanen medger ca 110 nya bostider. En fastighet
ges mojlighet att bebyggas som en foreningsstuga eller enfamiljshus.

I detaljplanen foreslas att befintliga gator rustas upp och Timmervigen férses med
gangbana fran Kolartorps Allé till Hermanstorpsvagen. Tre nya lokalgator foreslas
anldggas. En ny gata mellan Milavigen och Stybbvigen, en ny gata lingst visterut
parallellt med Kolarslingan och en ny gata fran Kolarbacken 6sterut som gar in vid
fastigheterna Kolartorp 2:27 och 2:28. Kolarslingan foreslas fa en annan dragning in
mot korsningen Olsidngsvigen/Hermanstorpsvigen.



ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Planering:

Antagande av detaljplan, och 3-4 kvartalet 09
gatukostnadsutredning

Detaljplan laga kraft 1 kvartalet 10
Genomforande:

Inl6sen av nodvindig mark for vig- 2010

och park/natur

Utbyggnad av vigar och VA 2010-2011
Bygglov 2011 —

Dessa tider har angivits utifran forutsittningen att detaljplanearbetet gar som planerat
samt planen inte 6verklagas.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden foreslds vara 10 ar och pabérjas 1,5 ar efter den dag planen vunnit
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en sikerstalld ritt att fa bygga
enligt detaljplanen. Att genomférandetiden ar senarelagd beror pa att kommunen ska ha
mojlighet att bygga ut kommunalt Va och vigar i omridet innan fastighetsidgarna ges
mojlighet att uppfoéra byggnader enligt planen.

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allmén platsmark

Haninge kommun blir huvudman f6r gator och andra allminna platser. Kommunen ir
dirmed ansvarig for utbyggnad, framtida drift och underhall av gator inom planomradet
samt ansvarig for iordningstallande av natur- och lekomraden och dess framtida skétsel.

Huvudmannaskap for vatten och avlopp

Haninge kommun kommer att vara huvudman for vatten- och avloppsanliggningarna.
Huvudmannen dr ansvarig for att vatten- och avloppsledningar byggs ut i omradet samt
ansvarar for framtida drift och underhall.
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Ovriga

Respektive ledningsigare for t.ex. el och tele inom omradet ansvarar for sina
utbyggnadsarbeten, vilket sker genom samordning med kommunen nir nedgrivning av
VA-ledningarna och vigutbyggnaden sker.

Gemensamma anlaggningar

Gemensamhetsanliggningar, markerade med g 1 planen, som ir avsedda for vigar och
servisledningar f6r VA blir aktuellt att bilda i flera fall. I de tva omraden avsedda for
radhus skall aven gemensamhetsanliggningar bildas for garage, sophantering och
lekytor. Ansvariga fOr att de bildas, utférs och underhalls ir dgare av berdrda fastigheter.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetsigare svarar for byggande inom kvartersmark.

Genomférandeorganisation

Genomférande och samordning

Genomférandet av arbetet med allmén platsmark leds och samordnas av Haninge
kommun. Avtalsfragor, dir kommunen ér part, handliggs inom kommunen av
exploateringsenheten. Kommunen tar kontakt med ber6rda fastighetsigare samt
upprittar 6verenskommelser vid markatkomst f6r utbyggnad av vigar samt naturmark.
For slintintrang ar avsikten att kommunen kommer 6verens med fastighetsidgaren och
kan skriva servitutsavtal. Dessa avtal kan sedan ligga som grund f6r bla
fastighetsbildningsatgirder.

Slantintrang

Vid utbyggnad av gatorna kommer vissa delar av vigslinterna att hamna pa tomtmark.
Det blir da nédvindigt med slintintring for att kunna genomféra gatuutbyggnaden 1
anslutning till vissa fastigheter. Slintintring kommer 1 férsta hand att sikerstillas genom
servitutsavtal mellan berorda fastighetsidgare och kommunen. Alternativt kan servitut
sikerstillas via lantmiteriforrittning vilket kommunen da anséker om och bekostar.

Fastighetsgrans

O

Slantintring Vagomride
{Alman platsmarls)
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Fastighetsbildning mm

Fastighetsbildningsfragor (avstyckning, fastighetsreglering mm.), bildande av
gemensamhetsanliaggningar och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av
Lantmaterimyndigheten Stockholms lin efter ansékan fran fastighetsdgaren.

Bygglov och bygganmalan

Bygglov kan tidigast beviljas av Haninge kommuns bygglovsenhet 1,5 ar efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Detta pa grund av en férdréjd genomforandetid som ar
till fOr att gatu-, vatten- och avloppsarbeten skall kunna genomféras utan hinder av t ex
husleveranser. Nir bygglovet har godkints skall en bygganmilan goras.
Nybyggnadskarta bestills hos kommunens lantmateriavdelning.

Det krivs dven bygganmilan f6r VA-installationer och f6r VA-ledningar.

El/lenergi

For att klara elf6rsorjningen till kommande bebyggelse maste elnitet byggas ut. Innan
arbete far paborjas skall byggherren ansoka om kabelutsittning hos ledningsiagaren for
att sikerstilla att mark som ska schaktas eller byggas dr fri fran ledningar. Elservice f6r
bade byggkraft och permanent ska bestillas 1 mycket god tid hos Vattenfall
Eldistribution AB. Vattenfall Eldistribution AB svarar for utbyggnad, drift och
underhall av elf6rsorjningen.

FASTIGHETSRATTLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

De allra flesta fastigheterna i omradet ér i enskild dgo. Storsta markidgare 4r Haninge
kommun som dger Kolartorp 1:185, 4:57 och Hermanstorp 2:1, Kolartorps
tomtigarforening som dger Kolartorp 2:1 och Borje Jagerup agare till Kolartorp 4:1

Fastighetsbildning

Inom kvartersmark

Detaljplaneforslaget innebir en fortitning av de befintliga fastigheterna. Denna
tortitning kommer att innebdra att det krdvs markregleringar inom kvarteren mellan
befintliga fastigheter. Principerna for fastighetsindelningen anges med bestimmelser om
hogsta antalet fastigheter inom respektive kvarter och illustrationer 1 plankartan.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsigarna sjilva genom
ansokan till Lantmiterimyndigheten. Atgirder som enbart berér en enskild fastighet,
t.ex. avstyckning, kan endast sékas av den aktuella fastighetsigaren. Atgirder som beror
tva eller flera fastighetsigare, fastighetsreglering eller inrittande av
gemensamhetsanliagegning, kan s6kas av vem som helst av de berérda fastighetsidgarna.
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Generellt giller att om fastighetsigarna inte kan triffa 6verenskommelse om
fastighetsregleringar och ersittningsvillkor sa avgor lantmaterimyndigheten dessa fragor
vid forrittningen.

For de servitutsavtal som tecknas, med anledning av slantintrang, kommer marken
fortfarande att tillh6ra den privata fastigheten och dven skotas av fastighetsigaren. Som
praxis betalas ingen ersittning ut till fastighetsdgaren for slintintrang utan kommunen
ser till att inga kostnader uppstar for markigaren.

Inom allman platsmark

Kommunen har rittighet och dven skyldighet enligt Plan- och bygglagen att 16sa in mark
avsedd for allmin plats (gator, naturmark och lek) vilket kommer att ske efter att planen
vunnit laga kraft.

Fastigheter som berors av markregleringar f6r allmin platsmark ar: Kolartorp 1:8, 1:77,
1:79-1:83 1:85, 1:182, 2:1-2:2, 2:6-7, 2:15, 2:24-28, 2:30-31, 2:34-35, 2:38, 2:42-43, 2:45-
46, 4:1 och 4:59.

Kommunen har for avsikt att i forsta hand genom frivilliga 6verenskommelser med
berorda fastighetsigare 16sa frigor om markéverforingar, ersittning mm. I andra hand
&vergar fragan till Lantmiteriet som tar beslut i drendet. Overenskommelserna ligger
sedan som grund for lantmateriférrittningarna for markéverforingen.

Gemensamhetsanlaggning, fastighetssamverkan

Planforslaget forutsitter att det maste bildas gemensamhetsanlaggningar for vigar, VA-
ledningar, garage, lekytor mm. inom kvartersmarken. Fastigheter med nya byggritter
som kommer att beréras av gemensamhetsanliggningar ir: Kolartorp 1:73-74, 2:9-11,
2:20-21, 2:23, 2:28-29, 2:30-34, 2:36, 2:38-40, 2:43-44.

Gemensamhetsanliggningarna inrittas av Lantmiterimyndigheten efter ansékan av
minst en berord fastighetsagare.

I anldggningsforrittningarna beslutas det om vad som skall inga 1 gemensamhets-
anldggningarna, vilka fastigheter som skall vara med, vilka utrymmen for anldggningarna
som ska upplatas, ersittningar for markupplatelserna, rittigheter, medlemsfastigheternas
andelstal och vilken forvaltningsform som skall gilla f6r anliaggningarna. Forvaltning av
gemensamhetsanlidggningarna kan ske av en samfillighetsf6rening eller genom s.k.
deligarforvaltning. Mer om lantmateriets verksamhet finns att ldsa pa
www.lantmateriet.se

TEKNISKA FRAGOR

Gator, lek och natur m.m.

For utbyggnad av omradet kravs att gatornas standard forbattras.
For att uppna standarden forutsitts en ombyggnad av gatorna genom att anldgga ny
overbyggnad och nytt slitlager. Svara lutningar med begrinsade siktférhallanden
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atgardas genom profiljusteringar. Framkomligheten forbittras genom viss vagbreddning
och anlaggning av vindplaner. Vigarna forses med belysning och Timmervagen med
gangbana. Pa de stillen vigarna fororsakar en betydande paverkan pa fastigheterna
kommer atgirder att ske.

En liten del av Hermanstorpsvigens strickning finns med i den aktuella planen och
medger att vigen breddas till 6,5 meter korbana samt separat gang och cykelvig,.

Hela Hermanstorpsvigens dragning kommer att i angransande detaljplaner ges utrymme
for att breddas och anliggas med en ging och cykelvag.

Dagvatten fran vigarna avleds via Oppna diken eller tickdiken. Pa vissa strickor kréivs
dagvattenledningar. Inom planomradet kommer en lekplats att iordningstillas. Vidare
kommer trappan som ansluter Timmervigen med Kolarbacken att rustas upp.

En gingvig, utan vinterunderhall, mellan Kolarslingan och Kolarbacken (vid
dansbanan) skall anldggas. Denna skapas utifrin den transportvig som maste komma till
under byggtiden.

Vatten och avlopp

Fastigheterna kommer att VA-forsorjas genom utbyggnad av kommunala vatten- och
avloppsanliggningar. For vissa fastigheter maste avloppet pumpas till det kommunala
ledningssystemet. I mojligaste man kommer VA-ledningar att ligeas 1 vigomradet eller
annan allmin platsmark.

Utbyggnaden av allmdnna VA-ledningar i omradet medfér att enskilda
avloppsanliggningar inte lingre far anvandas. Kommunen kan komma att 16sa in sadana
anldgeningar efter sarskilda regler och prévningar. Enskilda vattentikter kan fa behallas
och undantas fran debitering om de motsvarar kraven pa mingd och kvalitet f6r
bebyggelse enligt detaljplanen.

Vid lagpunkter i omradet, dir sjilvfall pa avloppsledningarna ej kan erhallas, kommer ett
antal pumpstationer att anldggas. En stérre pumpstation liggs i korsningen
Kolarslingan/Hermanstorpsvigen. En mindre tillfallic pumpstation kommer att
anldggas vid korsningen Timmervigen/Hermanstorpsvigen. Nir omradet norr om
detaljplanen Kolartorp etapp 2 planliggs kommer man att 16sa avloppsfragan i det nya
planomradet.

Dagvatten

Gatorna kommer dven i framtiden att till stor del ha 6ppna diken. I takt med 6kad
utbyggnad tillkommer stérre takytor och andelen hirdgjorda ytor 6ka, vilket innebir att
flodena 1 diken och vattendrag 6kar vid regn och snésmaltning. For att inte belasta
vigdiken och dagvattensystemet i onodigt hog grad ska ytvatten fran tak och hardgjorda
ytor 1 forsta hand tas omhand pa den egna fastigheten. Vilket kan vara svart 1 bergig
terring. I andra hand ska en fordréjning ske pa tomtmark innan avledning sker till det
allmianna natet.

Inom limplig allmin platsmark kommer det att anordnas
fordrojnings/infiltrationsmagasin for dagvatten.
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Avfall

Mojlighet att anordna dtervinningsstation finns vid korsningen Hermanstorpvigen och
Kolarslingan, for att skydda de narmast boende skall en plantering uppforas mot den
nydragna Kolarbacken samt lings Hermanstorpsvigen. Markupplatelseavtal skall
tecknas mellan operator och fastighetsigaren som dar Haninge kommun.

El och energi

Befintlig transformatorstation finns i korsningen Kolarslingan/Hermanstorpsvigen.
Ytterligare tre nya transformatorstationer ges plats i planen for att forstirka elnatet.
Foreslagna placeringar dr 1 Kolarbacken, Kolarslingan vid Rokarrsvigen samt pa
Milavigen.

Bullerskydd

I planférslaget har mark £6r bullerskydd lagts ut pa fastigheten Kolartorp 1:82 som
enligt utférd bullerutredning i framtiden blir bullerstérd. For de fastigheter dér planen
medger uppforande av radhus, Kolartorp 2:31-32 och 2:39-40, kommer eventuella
bullerstérningar 16sas med hjalp av placering av de nyproducerade husen.

Hastverksamhet

En avsiktsforklaring, daterad 17 april 2008, har tecknats mellan kommunen och
fastighetsigaren till Kolartorp 8:1 som galler upphérandet av hastverksamheten.
Histarna skall vara borta senast fyra manader efter det att planen vunnit laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

Vagar och parkanlaggningar m.m.

Kostnaden for anliggande av gata samt f6r bla projektering, genomforande,
markinl6sen, gatubelysning och iordningstillande av naturmark samt en viss andel av lek
inom allmin plats kommer att belasta fastigheterna inom omradet.

Gatukostnaderna och foérdelningen redovisas i en gatukostnadsutredning.
Gatukostnadsutredningen kommer att skickas ut som sirskild handling tillsammans med
antagandehandlingarna for detaljplanen.

Vatten och aviopp

Kostnaden for vatten och avlopp kommer att belasta fastigheterna inom planomradet.
VA-verksamheten ar till 100% avgiftsfinansierad, dvs inga skattemedel tillfors
verksamheten. Nagra VA-medel tillfors inte heller den skattefinansierade sidan.

I samband med utbyggnad av VA-ledningar tas anliggningsavgifter ut av fastighetsdgare.
Avgiftsskyldighet intrader nir forbindelsepunkt upprittats och fastighetsidgaren
underrittats. Avgift debiteras for befintliga fastigheter. Nir en fastighet styckas tas
tillkommande VA-avgift ut f6r den nya fastigheten. Anlidggningsavgifter debiteras enligt
vid varje tidpunkt gillande taxa.

Enligt foreslaget program kommer normal VA- taxa att tillimpas inom planomradet.
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Nir fastigheten ar ansluten tas brukningsavgifter ut. For en genomsnittlig villa, med en
forbrukning pa 150 m’ /ét, uppgér brukningsavgiften till ca 3765 kr/ér (inkl moms) i
2009 ars taxeniva.

Nedan redovisas anliggningsavgifter i 2009 ars taxeniva, inkl moms.

2009 ars niva

Fastighet pa 1000 kvm, utan lokalt ca 190 000 kronor
omhindertagande av dagvatten

For fastigheter pa 2000 kvadratmeter, | ca 240 000 kronor
utan lokalt omhindertagande av
dagvatten

Gemensamhetsanlaggningar

Anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhall f6rdelas mellan deltagande
fastigheter genom andelstal i respektive anldggningsforrittning. Samtliga kostnader
torknippade med gemensamhetsanliggningar och bildandet av dessa svarar respektive
torening eller deltagande fastigheter for.

Fastighetsbildning

I samband med fastighetsbildningsforrattningar for att bilda fastigheterna i
overensstimmelse med detaljplanen uppkommer friga om vilka ersittningar som skall
betalas mellan parterna f6r marken. Ersittningar for nédvindiga markéverforingar pa
kvartersmark bestims 1 forsta hand genom forhandlingar mellan berorda fastighetsigare.
Om parterna inte nar en 6verenskommelse beslutar lantmaterimyndigheten om
ersattningsbelopp, efter ansokan om forrittning. Forrittningskostnaden f6r enbart
avstyckning av en tomt dr 1 enkla fall ca 18 000-25 000 kr. Fastighetsreglering mellan tva
fastigheter 1 enkla fall kostar ca 18 000-25 000 kr. Triffas inte 6verenskommelse om
ersittning tillkommer varderingskostnaden. Bildande av en enkel
gemensamhetsanliggning, t ex for vig och va-servis for 2-3 fastigheter, kostar i samband
med ett fastighetsbildningsirende ca 5 000-9000 kr. Kan man inte triffa
overenskommelse om ersittning for upplatet utrymme f6r gemensamhetsanliaggningen
tillkommer varderingskostnader.

Genomférandebeskrivningens rattsverkan

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgor en av
planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférande av detaljplanen.

Kontaktlista

Fragor angiaende utbyggnad av tekniska anlidggningar kan stillas till: Bengt Gronberg pa
tel: 08-606 84 94
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Fragor angiende avgifter for vatten och avlopp kan stallas till: Weine Carmerud pa tel:
08- 606 71 33.

Fragor angidende genomférande kan stillas till: Ann Wetterstrom pa tel 08-606 83 12
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