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1. Bakgrund och nulage

Haninge kommun bjuder in till att limna prisanbud pa verksamhetsmark inom del av fastigheten
Kalvsvik 16:1 1 Albyberg. For anbudsomradet giller detaljplan f6r Albyberg etapp 1, D-209, som
vann laga kraft 2011-10-25. Gillande detaljplan tillater bygge av industri, kontor och hotell.
Anbudsomradet omfattar cirka 21 000 kvadratmeter av fastigheten Kalvsvik 16:1.
Anbudstivlingen vander sig till intressenter som vill férvirva och utveckla mark i Albyberg, och

besitter ekonomiska férutsittningar for att genomfora exploateringen i sin helhet utan f6rdréjning.

2. Strategi och mal

Mark och exploateringsenheten avser att forsilja cirka 21 000 kvadratmeter av fastigheten
Kalvsvik 16:1 via ett anbudsférfarande med kriterier som anbudsgivare ska uppfylla. Samtliga
kriterier som ska uppfyllas finns listade i dokumentet Anbud & kvalificeringskriterier som liggs ut
pa Haninge kommuns hemsida tillsammans med information och 6vriga dokument tillhérande
anbudstavlingen.

Anbuden kommer att kunna lamnas in under sommaren och hdsten 2023. Tilltrade och
slutbetalning sker preliminirt Q1 2024.

Haninge kommun 6nskar att anbudsgivare som avser limnar anbud, kan presentera minst tva
tidigare referensprojekt, samt redovisa en bra genomférandeférméga. Fér Haninge kommun ér
det viktigt att den anbudsvinnare som valjs ut har en stabil ekonomi och avser genomféra
byggnationen direkt. Malet f6r Haninge kommun ir att den anbudsgivare vars projekt viljs ut
kommer att bidra till Haninge kommuns utveckling, bland annat genom att tillféra arbetstillfallen,
samt att projektet samspelar med Gvriga etableringar inom Albyberg.

3. Malgrupper

Anbudstivlingen riktar sig till aktérer som Onskar forvirva verksamhetsmark i Albyberg, med ett
intresse och avsikt att genomfora sitt projekt omgaende, 1 snabb takt. Anbudstivlingen riktar sig
till aktérer med tidigare erfarenhet av liknande projekt, och som med en stabil ekonomi klarar av
att ta projektet i mal.

4. Markoverlatelseavtal

Kommunen erbjuder att triffa markéverlatelseavtal med den utvalda anbudsgivaren som
representerar det vinnande anbudet, anbudsvinnaren. Férslag till markéverlatelseavtal finns att
tillgd 1 bilaga 3. Avtalet ska gilla i sin helhet i sak men kan komma att justeras utefter olika
forutsittningar beroende pa anbudsvinnarens forslag, genomférande eller annat. 1
markoverlitelseavtalet regleras tilltride, ansvarstordelning, ersittningar, tidplan f6r genomférande
etc. Slutligt markoverlatelseavtal dr efter anbudsvinnarens undertecknande féremal f6r
godkinnande i kommunfullmiktige fOr att dga giltighet. Tilltride beriknas ske efter
kommunfullmiktiges beslut om avtalets godkdnnande har vunnit laga kraft samt att
fastighetsbildningen har genomférts och vunnit laga kraft. Marken kommer att 6verlatas i
befintligt skick och det dr upp till
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anbudsvinnaren att utifran de faktiska forutsittningarna bebygga den nya fastigheten.
Anbudsvinnaren har ej mojlighet att 6verlata dganderitten av anbudsomradet eller del av
anbudsomradet till ny dgare under en tid om 24 manader fran det att kommunen skrivit under
markéverlatelseavtalet.

Anbudsvinnaren ska ha for avsikt att genomféra sina exploateringsataganden inom
anbudsomradet i enlighet med sitt inlimnade tavlingsbidrag. Anbudsvinnaren férbinder sig att
soka bygglov och genomféra projektet 1 enlighet med det inlimnade tavlingsbidraget

i samrid med kommunen. Atergingsvﬂlkor kommer att regleras i markoverlatelseavtal samt
kopebrev, se bilaga 3.

5. Kostnader for anbudsgivare

Anbudsgivare som 6nskar att delta 1 tivlingen och limna anbud star f6r samtliga kostnader férenat
med tivlingsforslaget. Anbudsgivare star for samtliga eventuella utredningskostnader, och andra
kostnader som krivs f6r anbudslimnandet. Kommunen férbehaller sig ritten att avbryta tivlingen
om kommunen sa anser limpligt. Ingen kompensation utgar till nigondera av anbudsgivarna eller
eventuell anbudsvinnare.

Ingen sirskild exploateringsersittning for utbyggnaden i enlighet med nu gillande detaljplan, eller
sarskild plankostnad, kommer att aldggas anbudsvinnaren. Detta giller inte kostnader for framtida
forbittringar av gator eller andra allminna platser med dartill hérande anordningar eller kostnader
for andring eller kommande detaljplaner.

Kommunen stir for forrittningskostnader gillande fastighetsbildningen. Anbudsvinnaren
ansvarar fOr att ansdka och bekosta 6vriga erforderliga fastighetsbildningséatgirder samt bestillning
av nybyggnadskarta. Anbudsvinnaren bekostar och ansvarar fo6r samtliga bygg- och
anldggningsatgirder inom kvartersmark, inklusive anslutning till omgivande allmin platsmark.
Anslutningsavgifter for vatten- och avlopp, el och telekommunikation samt vriga
myndighetsrelaterade avgifter, sisom lagfartskostnader- och bygglovskostnader erliggs av
anbudsvinnaren.

Samtliga anbudsgivare ansvarar for att ldsa och informera sig om innehallet i utkastet till
markoverlitelseavtalet, bilaga 3.
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6. Anbudsomradet
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1:2050
. 2023-05-04
| Utskriven av VIHAAAO09

Bild 1. Anbudsomradet markerat med r6d firg.
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Detaljplan

For anbudsomradet giller detaljplan f6r Albyberg etapp 1, D-209, som vann laga kraft 2011-10-25.
Anbudsomradet betecknas med J1 K1 - industri, kontor, hotell som inte ér stérande for
omgivningen.

Planbestimmelser finns ocksa for placering, utformning och utférande.
Byggnader ska placeras minst 6m frin annan tomtgrins dn grins mot lokalgata.
Minsta tomtstorlek 4r 5 000 kvm.

Hogsta nockhéjd 1 meter anges i detaljplanekartan.

Markiverlatelseavtalet

Pa grund av sulfidbergssituationen i Albybergsomradet inklusive Planomréadet har sulfidférande
bergkross behandlats med alkalisk 16sning som neutraliserar sulfidernas formaga att laka ut
metaller. Den neutraliserande behandlingen ar utférd f6r krossmassor mellan 0 och 4 meter under
markytan. Behandlingen riskerar att storas vid schaktning, springning eller annan mekanisk
bearbetning och kan da behova behandlas pa nytt. For del av Kalvsvik 16:1 som ska forsaljas
giller f6r anbudsvinnaren sedvanlig undersékningsplikt. Till markoverlatelseavtalet medfoljer
sarskild bilaga avseende redovisningen av efterbehandlingsatgirder.

Sulfidférande bergkrossmaterial gor att det ej dr limpligt att infiltrera dagvatten inom
anbudsomradet. I forsta hand bor dagvatten hanteras med tita férdréjningsmagasin och tita
ledningar som leds direkt till anslutande ledningsnit avsedd f6r dagvatten invid anbudsomradet.

Byggnadsskyldighet foreligger enligt utkast till markéverlatelseavtal.

Tomror f6r framtida elledning ligger nedgravd inom anbudsomradet intill fastighetsgrans till
fastigheten Alby 1:15.

Kommunen ska ges mojlighet att nyttja del av anbudsomridet under del av 2023 eller 2024 med
syfte att uppfora en omradesskylt utanfér anbudsomradet.

Fastighetsbildning
Kommunen har 2023-03-29 ans6kt om sadan fastighetsbildningsatgird som erfordras for
markéverlatelsen. Arendet dr pagdende och bekostas av Haninge kommun.
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Anslutning vatten

VA-anliggningsavgift ska betalas av anbudsvinnaren i enlighet med gillande VA-taxa. For den
blivande fastigheten finns nedan avseende VA:

Dagvatten dimension 400 PE
Spillvatten dimension 160 PVC
Dricksvatten dimension 75 PE

Det aligger anbudsvinnaren att pa sin bekostnad bygga ut ledningar for att ansluta till
torbindelsepunkt.

Bild 2. Fotografering fran 2023-05-22.
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Bild 3. Fotografering fran 2023-05-22.

7. Kriterier for anbud
Anbudet ska gilla f6r hela kvarvarande byggritten inom anbudsomradet.

Kriterier for att inkomma med anbud ir,

- att minst 50 nya arbetstillfallen (heltid) ska tillskapas nir projektet ar fardigstallt
- att ¢j generera avsevirda mingder ljud, damm, vibrationer och/eller lukter

- att redovisa genomférandeférmaga, samt minst tva relevanta referensprojekt.

Samtliga kriterier finns i dokumentet Anbud & kvalificeringskriterier.

Dokumentet: Anbud & kvalificeringskriterier (bilaga 1)

Dokumentet Anbud & kvalificeringskriterier ska fyllas i, tillsammans med bilaga 2,
Motpartsgranskning, och limnas in till kommunen. Anbud ska dven innehalla en beskrivning av
projektet (verksamheten och bebyggelsetyp), en beskrivning hur projektet samspelar med 6vriga
verksamheter i Albyberg, samt en beskrivning hur projektet bidrar till Haninge kommuns
utveckling. For att limna in anbud dr det ¢j tvunget att ta fram detaljerade ritningar.

Kommunen férbehaller sig ritten att av samtliga inlimnade anbud vilja det anbud som bist
limpar sig f6r Albybergs féretagspark.
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8. Preliminar tidplan fér anbudsforfarandet

Aktivitet Datum
Anbudstivlingen 6ppnas 2023-06-01 (torsdag)
Sista dag for inlimning av anbud 2023-10-31 (tisdag)
Utvirdering och bedémning Q42023
Kommunen erbjuder anbudsvinnaren att Q42023

teckna markoverlatelseavtal

Politiskt beslut till Kommunfullmiktige Q42023 / Q1 2024
Kommunen kan skriva pd Q42023 / Q1 2024
markoverlitelseavtalet

Utlysning av anbudsvinnaren och det Q42023 / Q1 2024
vinnande anbudet redovisas

Anbudsvinnaren etligger eventuell Q12024 / Q2 2024
handpenning

Anbudsvinnaren tilltrdder fastigheten och Q12024 / Q22024
betalar slutlig kopeskilling
Bygglovsprocessen piborjas Q12024 / Q2 2024

9. Tavlingshandlingar

Anbudslimnare ombeds att fylla i och skicka in bilaga 1-2. Den anbudsgivare som
limnar anbud, ska kvalificera sig enligt angivna kriterier.

Enligt Bilaga 1:

(D) Anbudspris omfattande hela byggritten inom anbudsomradet

(II) Kvalificeringsforutsittningar (Anbudsgivaren kommer att tillskapa 50 nya arbetstillfillen inom
anbudsomridet, mm.)

(III) Beskrivning av projektet, och information om 2 st. relevanta referensprojekt som genomforts
av anbudslimnaren.

(IV) Anbudsgivaren godkinner och avser att teckna markéverlatelseavtal.

Enligt Bilaga 2:

Informationsbegiran for byggherrekontroll (Motpartsgranskning/likviditetsprovning
fran upplysningscentralen eller liknande). Bolaget ska kunna visa att man i sig sjalv
eller genom ett moderbolag har tillricklig ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att
kunna genomféra projektet. Hir ska ocksa dgarkedjan tillsammans med IDhandlingar
godkinnas och skickas.

Kommunens tidigare erfarenheter av anbudsgivaren kan komma att vigas in 1

bedémningen. Kommunen kan i samband med utvirderingen komma att kriva in material f6r
ytterligare information eller tex. referenstagning. Ersdttning for inlimnade tavlingsbidrag eller
eventuella méten etcetera utgar inte.
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10. Utvardering

Anbudsgivare bjuds hirmed in att limna anbudsbidrag. Inkomna anbudsbidrag ska
baseras pa detta tivlingsprogram och tillhérande underlagsmaterial dir detaljplanen
ar sarskilt viktig att utga fran.

Anbudsbidragen kommer att utvirderas av en grupp bestdende av tjinstemin inom
kommunstyrelseforvaltningen. Slutligt beslut om godkidnnande av mark&verlatelseavtal fattas
sedan av kommunfullmaktiga. Inlimnande anbud kommer att utvirderas pa:

(1) Pris, tylls 1 enligt bilaga 1.

(2) Givna kvalificeringskriterier maste beskrivas och godkinnas, fylls i enligt bilaga 1.

(3) Motpartsgranskning/likviditetsprovningen, fylls i enligt bilaga 2 maste fyllas i av
anbudsgivaren och direfter godkdnnas av kommunen.

Anbudspris utgér grunden f6r den sammanvigda bedomningen av vilket bidrag som

utses till vinnare. Tavlingsbidragen ska beskriva anbudsvinnarens kommande verksamhet och
projekt. Kommunen forbehaller sig ritten att fritt, efter egen utvirdering, ta stillning till och
bedéma inkomna anbudsbidrag och dirmed behilla eller férkasta anbuden utan ratt

till ersattning for anbudsgivarna.

11. Genomfdrande

En grupp bestiende av tjainstemin inom kommunstyrelseférvaltningen kommer att utvirdera
inkomna anbud och rekommendera en vinnare till kommunfullmaiktige f6r beslut om
markoverlatelseavtal. Anbud, vars anbudsgivare inte uppfyller angivna kriterier, kommer att
forkastas. Kriterierna enligt bilaga 1-2 ska vara uppfyllda vid sista inlimningsdag.

Utvirderingen avser att resultera i ett vinnande tavlingsbidrag f6r anbudsomradet.
Kommunen férbehaller sig fri provningsritt av de inkomna forslagen och har saledes
ritt att vianda sig till den anbudsgivare som erhallit nastkommande plats i tivlingen
alternativt forkasta samtliga inkomna tivlingsbidrag.

Under utvirderingsperioden kan kommunen, om behov anses foreligga, komma att

kalla anbudsgivaren till méte/avstimning for att presentera tavlingsbidraget.

Det bolag som av kommunen utses som anbudsvinnare, erbjuds teckna

markoverlitelseavtal med kommunen enligt det inlimnade tivlingsbidraget, bilaga 1. Direfter
foljer en politisk beredning av drendet gillande anbudsférfarandet. Det formella beslutet om att
teckna markéverlatelseavtal med utsedda anbudsvinnare fattas slutligen av kommunfullmaktige.
Nir kommunfullmiktige fattar beslut om mark&verlatelseavtal kommer resultatet av tivlingen att
redovisas, dels i det tjinsteutlaitande som ligger till grund f6r det politiska beslutet, dels pa Haninge
kommuns hemsida.

12. Leverans

Inlimning ska levereras digitalt (tex. usb-sticka) och skriftligt genom post/bud. Personliga
inlimningar kan ske fram till att kommunens reception stinger angiven inlimningsdag. Sista
inlimningsdag dr 2023-10-31.
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Anbuden ska poststimplats senast samma datum som inlimningsdagen. Anbud ska markas
med ”Anbud Albyberg, del av Kalvsvik 16:1” och stillas till:

HANINGE KOMMUN
Att: Victor Halonen,

Mark och exploateringsenheten
136 81 Haninge

(OBS: Anbudet ska vara egenhiandigt undertecknat av behorig firmatecknare)

13. Inlamnat material/dokument

Anbudsgivare som limnar in material till anbudstivlingen ska vara medvetna om att inskickade
handlingar blir allminna handlingar som kan komma att limnas ut nir drendet har slutbehandlats
om de inte omfattas av nagon sekretessbestimmelse.

Kommunen avser uppritta ett Sppningsprotokoll dir samtliga inkomna anbud listas. I sddant
oppningsprotokoll listas bolagsnamn, anbudspris, samt om det inlimnade anbudet uppfyllt
samtliga kvalificeringskriterier. Oppningsprotokollet kommer som tidigast att vara upprittad vid
tidpunkten f6r kommunens presentation av anbudsvinnaren.

14. Upphovs- och nyttjanderatt

Genom att inlimna anbud medger anbudsgivaren kommunen ritt att, utan

ersittning till anbudsgivaren eller annan upphovsman, stilla ut eller pa annat sitt publicera
forslagen samt att kopiera och distribuera underlaget pa ett f6r kommunens

verksamhet dandamalsenligt sitt.

15. Kontaktuppagifter

Mark och exploateringsenheten inom Haninge kommun ansvarar for att skota anbudstivlingen,
kommande f6rsiljning, och drendeberedningen f6r beslutet. Pa hemsidan kommer svar pa
eventuellt inkomna friagor att publiceras under anbudstiden.

Frdagor om anbudstivlingen ska i forsta hand stillas till:

victor.halonen@haninge.se eller via telefon 08-606 8113,
och i andra hand ska fragor stillas till mex(@haninge.se.

OBS under semesterperioden vecka 28 t o m. vecka 32 har kommunen ej méjlighet att
svara pa fragor. Vecka 33 (2023-08-14) 6ppnar kommunen upp for fragor igen.
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