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ALLMANT

Denna genomforandebesktivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behovs for att d4stadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstindig rittsverkan. Den utgor en del av
planhandlingarna och ska fungera vigledande vid genomforandet av planen.

DETALJPLANEN

Forslaget till detaljplan f6r Albyberg, etapp 1, syftar till en utbyggnad av den inledande
etappen av Albybergs verksamhetsomrade. Planforslaget omfattar den nordvistra delen
av hela detta omrdde och 4r beldget ca 1,5 km sydost om Handen centrum samt sydost
om trafikplats Jordbro pa Vig 73. Omradet 4r idag oexploaterat och har inte tidigare
varit planlagt.

Planomrédet 4r ca 60 ha stort, varav ca 31 ha idr planerad industrimark.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan fér genomférandet av planen:

Planering:

Programskede Mars-maj 2006
Samridshandling pa remiss till berérda parter Februari-mars 2010
Utstillning av slutligt f6rslag till detaljplan Augusti-september 2010
Antagande av detaljplanen Juni 2011

Detaljplanen vinner laga kraft Juli 2011
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Genomforande:

Upphandling och utbygenad av gator m.m. 2011-2013

De utsatta tidpunkterna forutsitter att planen inte Gverklagas.

Genomfoérandetid

Genomférandetiden for detaljplanen 4r 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigarna en garanterad ratt att f4 bygga 1 enlighet
med detaljplanen. Om dndring eller upphivande av detaljplanen sker under denna tid
kan kommunen bli ersittningsskyldig. Efter genomférandetidens slut fortsitter planen
att gilla till dess att den ersitts, upphivs eller dndras.

Ansvarsférdelning

Allmén platsmark

Haninge kommun ska vara huvudman for allmén platsmark i planen. Detta innebir att
kommunen dr ansvarig for utbyggnad och framtida underhall av lokalgator, naturpark-
samt naturomriden inom planomréidet.

Den allminna platsmarken benimnd genomfart utgors av en allmin vig, Dalarélanken.
For denna vig ér staten vighallare vilket innebir att de, f6r denna del av planomradet,
tar 6ver kommunens ansvar f6r utbyggnad samt framtida underhall.

Vatten och aviopp

Inom planomridet ska kommunala vatten-, spillavlopps- och dagvattenledningar samt
dammar anliggas, for vilka kommunen ska vara huvudman. Detta innebar att kommu-
nen ansvarar for dess utbyggnad samt framtida underhill.

Kvartersmark
Respektive fastighetsigare ansvarar f6r utbyggnad samt framtida underhall av byggnader
och anliggningar inom sin fastighet.

Ansvar f6r utbyggnad och underhall av gemensamhetsanliggningar inom kvartersmar-
ken ligger p4 den samfillighetsférening som bildas for att férvalta
gemensamhetsanldggningen, alternativt pa deligarna om deldgarférvaltning tillimpas.

Vad giller ledningar, si som el-, tele- och fiberoptikledningar, inom planomradet sa
ligger ansvaret for utbyggnad samt framtida underhall av ledningarna pa respektive led-
ningshavare.

Avtal

Ett exploateringsavtal, mellan kommunen samt Albybergfastigheter AB, som bland
annat reglerar markéverforingar och ansvars- samt kostnadsfordelningen f6r utbyggna-
den av den allméinna platsmarken, har upprittats och ska undertecknas av bada parter
innan planen antas.
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Dirutover har dven ett avtal, mellan kommunen och Trafikverket, som reglerar framta-
gandet av atbetsplan och bygghandling samt genomf6randet av ny viganslutning pa vig
227 (Dalardlanken), inklusive ging- och cykelanslutningar, upprittats. Detta avtal ska
undertecknas av bida parter innan planen antas.

Utéver dessa avtal ska dven ett avtal, mellan kommunen och Vattenfall, om omliggning
av den befintliga luftburna kraftledningen inom planomradet, upprittas.

Genomfdrandeorganisation

Utbyggnadssamordning

Utbyggnaden av el-, tele- och fiberoptikledningar samt nedgrivningen av VA-
ledningarna ska samordnas med utbyggnaden av lokalgatorna inom planomridet.

Fastighetsréttsliga atgéarder

Fastighetsrittsliga atgirder s3 som fastighetsreglering, upplatande av ledningsritt samt
inrittande av gemensamhetsanlaggningar kommer att kunna ske nir detaljplanen vunnit
laga keraft. Respektive berord fastighetsigare, alternativt ledningshavare, kan anséka.
Ansdkan stills till lantmaterimyndigheten i Stockholms lin som 4r handliggande myn-
dighet.

Bygglov och bygganmélan

Ansdkan om bygglov och bygganmalan inlimnas till bygglovsenheten, Haninge kom-
mun. Samrid i bygglovfrigor sker med bygglovsenheten och nybyggnadskarta bestills
hos kommunens kart- och matenhet.

FASTIGHETSRATTLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Planomtadet utgots av fastigheten Alby 1:8 och delar av fastigheterna Alby 1:9 samt
Kalvsvik 16:1. Den forst naimnda dgs av Albybetgfastigheter AB och de tvé sist nimnda
ags av kommunen.

Inom planomridet it dven en del av samfilligheten, Alby s:1, beldgen. Deldgarna till
denna utgdts av tre fastigheter, varav tva dgs av privatpersoner och den tredje 4gs av
kommunen.

Fastighetsbildning avseende allmén platsmark
Lokalgata |

Lokalgatan inom planomtadet 4r beligen bide inom den mark som kommunen aget
samt inom den av Albybergfastigheter AB 4gda fastigheten Alby 1:8. Aven delar av sam-
filligheten Alby s:1 bet6rs. Mark, som i planen 4r utlagd som lokalgata och som
kommunen inte redan dget, ska 6verforas till nagon kommunigd fastighet.
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Naturparkomrade

I planen finns ett markomrade utlagt som naturpark. Tva mindre omriden av detta lig-
get inom den av Albybergfastigheter AB fgda fastigheten Alby 1:8. Dessa
matrkomtiden, som i planen 4r utlagda si som naturpark och som kommunen inte redan
ager, ska Overforas till ndgon kommunigd fastighet.

Fastighetsbildning avseende kvartersmark

Tomtmark

For att skapa mer lampliga exploateringsfastigheter inom planomradet kommer 6verfo-
ring av mark, bade till och frin kommunens fastigheter respektive den av
Albybergfastigheter AB 4dgda fastigheten, att beh6va ske. Dessa markéverforingar regle-
ras 1 exploateringsavtalet.

Inom kvartermarken ges, enligt detaljplanen, méjlighet till att bilda fastigheter med en
minsta tomtstotlek om 5000 m”. Hur bildandet av nya fastigheter, genom avstyckning
frin de i kvartersmarken ingiende fastigheterna Kalvsvik 16:1 samt Alby 1:8-9, ska ske
bestims av respektive fastighetsigare.

Befintlig samféllighet

Inom kvattersmatken och Alby 1:8 4r en del av samfilligheten Alby s:1 beldgen. Denna
del av samfilligheten ska upphiavas, vilket 4r en 4tgird som sker genom fastighetsre-
glering. Agare till de fastigheter som berérs kan anséka om sidan lantmiterifrrittning,

Gemensamhetsanléggningar

Beroende pa hur kvartersmarken kommer att utformas kan ett antal gemensamhetsan-
laggningar, f6r fortatning av vagnatet samt f6r VA-anliggningar, att behéva bildas.
Mojligheten att inrdtta gemensamhetsanlaggningar finns inom kvartersmarken i planen
(g-omride). Bildande av gemensamhetsanldggning sker genom anldggningsforrittning,
alternativt i samband med annan fastighetsbildningsatgird, och det ér dgare till en fas-
tighet som ska delta i anldggningen som ansdker om detta. Ansokan stalls till
lantmiterimyndigheten i Stockholms lin.

Hur en gemensamhetsanliggning ska utformas bestims 1 forrattningen dar det beslutas
om vad som ska ing3, vilka fastigheter som ska vara med, vilka utrymmen som ska upp-
litas, ersattningar for markupplitelserna, medlemsfastigheternas andelstal och vilken
forvaltningsform som ska gilla. Férvaltning av en gemensamhetsanliggning kan ske i
form av en samfillighetsf6rening eller genom si kallad delagarférvaltning.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnader

Upprittandet av detaljplanen samt genomforandet av denna genererar flertalet olika
kostnader si som utrednings-, projekterings-, fastighetsbildnings-, utbyggnads-, gatu-,
VA-anslutningskostnader m.m. Kostnaderna f6r utredningar och undersékningar 1 och
med detaljplanens upprittande samt 61 projektering av gata och VA har genom ett
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tidigare avtal, mellan kommunen och Albybergfastigheter AB, férdelats lika. Férdelning-
en av de dterstiende ovannimnda kostnaderna regleras i exploateringsavtalet som ska
ingds mellan ovanstdende parter innan antagande av detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Utférda tekniska utredningar och markundersékningar

Vad giller de geotekniska forutsittningarna i planomridet hat, av Notconsult under juni
2008, en 6versiktlig geoteknisk undersékning genomforts. For flera delomriden har
dock inte lerans sittningsegenskaper undersokts vilket sledes 4r nigot som, infor
grundliggning av vigar och byggnader, beh6vs undersdkas vidare.

For att utreda risker med avseende pa transport av farligt gods och etablering av tanksta-
tion samt vindkraft inom planomradet hat, av Norconsult under december 2009, en
riskutredning genomforts. Vad giller etablering av tankstation miste, nir ett met kon-
kret utbygenadsforslag foreligger, sikerhetsfrigorna utredas vidare.

En arkeologisk utredning som omfattar hela planomridet har genomforts. Firdigstal-
lande och godkidnnande av denna kvarstir. En atkeologisk férundersékning hat dven
bestillts och pabdorjats under september 2010.

Utéver ovanstiende undersékningat har dven, av Norconsult, utredningar kring trafik-

och vig utformning samt VA- och dagvatten genomforts. Aven en miljokonsekvensbe-
skrivning har genomforts.

Kontaktlista
Planfrigor: Sara Eriksdotter Hamamgi, 08-606 83 22

Genomf6randefrigor: Amelie Palmgren, 08-606 82 97

Vatten- och avloppsfrigor: Ronny Jarnestedt, 08-606 84 47
Bengt Gronberg, 08-606 84 94

Vigfragor: Kent Lindgren, 08-606 86 09
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