Auvtalsférslag: Avtalet ska gélla i sin helhet i sak men kan komma att justeras utefter olika forutsattningar beroende pa anbudsvinnarens forslag, 1 (10)
genomférande eller annat.

Mellan Haninge kommun, nedan kallad Kommunen (org.nr. 212000-0084), och
[Foretagsnamn] (org.nr. [xxxxxx-xxxx]), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsattningar som anges i 8§ 4.3 nedan tréffats foljande

Markoverlatelse- och genomférandeavtal
inom del av Kalvsvik 16:1

81

DETALJPLAN & DEFINIERADE OMRADEN

1.1 Definierade omraden

Marken som ska dverlatas utgor en del av Kommunens fastighet Kalvsvik 16:1
(”Overlatelseomradet”), och har markerats med rod firg pa bifogad karta, bilaga 1.

1.2 Detaljplan

Till grund for detta avtal ligger detaljplan for Albyberg etapp 1, D-2009,
(”Detaljplanen”), bilaga 2. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen
benamns nedan Planomradet ("Planomradet”).

Bolaget ska folja det inlamnade material som presenterats for Kommunen i enligt med
bilaga 3 for att Overlatelseomradet ska kunna anvéndas i enlighet med tévlingsbidraget
samt Detaljplanens bestammelser. Tavlingsbidraget ligger till grund for denna

Overenskommelse.
(Har bifogas det inlamnade tavlingsbidraget, som bilaga 3).

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Markoverlatelse

Kommunen 6verlater med dganderatt till Bolaget ett omrade om cirka 21 000
kvadratmeter av fastigheten Kalvsvik 16:1 inom Haninge kommun, Overlatelseomrédet,
for en 6verenskommen kodpeskilling om [pris i bokstaver] ([pris i siffror]) kronor.
Overlatelseomradet ar markerad med rod farg pa bilaga 1.

2.1.1 Handpenning

Bolaget ska erldgga en handpenning utgdrande (5 procent av kopeskillingen, enligt §2.1
ovan) om sammanlagt [pris i bokstaver] ([pris i siffror]) kronor, 14 dagar efter det att
parterna undertecknat detta avtal. Erlaggs inte handpenningen inom ratt tid ar avtalet
forfallet utan ratt till ersattning for nagon part.
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2.2 Fastighetsbildning

Kommunen har 2023-03-29 ansokt om sadan fastighetshildningsatgard (arende
AB236557) som erfordras for markoverlatelsen enligt § 2.1. Arendet bekostas av
Kommunen. Parterna ska tala de mindre avvikelser avseende Overlatelseomradets
omfattning som kan komma att ske inom ramen for fastighetsbildningsforrattningen.

Bolaget ansvarar for att ansoka och bekosta eventuella 6vriga erforderliga
fastighetshildningsatgarder samt bestallning av nybyggnadskarta.

2.3 Tilltrade

Bolaget tilltrader Overlatelseomradet vid den senare intraffade tidpunkten av nedan tva
(2) specificerade handelser:

a) 14 dagar efter det att parterna undertecknat detta avtal
b) 14 dagar efter fastighetsbildningen enligt § 2.2 forsta stycket vunnit laga
kraft

2.4 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa tilltradesdagen enligt § 2.3 betala slutlig kopeskilling i enlighet
med 8 2.1 ovan mot att Kommunen utférdar kvitterat kdpebrev.

Erlaggs inte slutlig kopeskilling pa tilltradesdagen ar dverlatelsen enligt §2.1 forfallen
och detta avtal atergar. | detta fall &ger Kommunen ritt att behalla erlagd handpenning.

2.5 Kostnader och intékter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Overlatelseomradet som bel6per pa tiden
fore tilltradet enligt § 2.3 ska betalas av Kommunen, och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande ska glla for intakterna av Overlatelseomradet.

2.6 Inteckningar och 6vriga belastningar

Kommunen garanterar att Overlatelseomradet inte besvéras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskranka mojligheten att forfoga 6ver Overlatelseomradet
forutom vad som framgar av fastighetsregistret och bilaga 4.

Servitut

Belysning, ledningar mm

Bolaget medger Kommunen eller den som Kommunen satter i sitt stélle, att pa
Overlételseomradet utan ersattning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och
ombygga

- tomror och framtida nedl&ggning av elledning, enligt bilaga 4.
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- diken/slant inom Overlatelseomradet for att sakerstalla gatans funktion i omradet,
om nddvandigt.

Bolaget medger att ovan angivna rattighet géllande tomrdr och framtida elledning,
bilaga 4, inom Overlatelseomradet ska inskrivas som servitut med basta ratt i
Overlételseomradet till formén for Haninge kommun, alternativt upplatas med
ledningsratt eller inrattas som officialservitut i samband med fastighetsbildning.

Bolaget medger att ovan angivna rattigheter géallande diken/slant inom
Overlatelseomradet far inskrivas som servitut med bésta ratt i Overlatelseomrédet till
forman for Haninge kommun, alternativt upplatas med ledningsratt eller inréttas som
officialservitut i samband med fastighetsbildning.

Nyttjanderatt

Bolaget medger Kommunen rétt att under kalenderaren 2023 och 2024 genom
vederlagsfri nyttjanderitt tillfalligt passera 6ver Overlatelseomradet, samt pa en av
Bolaget anvisad yta inom Overlatelseomradet tillfallig stalla upp skyltdelar eller for
skyltarbeten nddvandiga arbetsmaterial. Syftet med nyttjanderéatten &r att mojliggora for
Kommunen att ta emot leveranser av skyltdelar, samt ge Kommunen méjlighet att
komma at den plats som ar avsedd fér Albybergs omradesskylt, se placering i bilaga 4.

Kommunen ska infor sadan nyttjanderatt som avses ovan meddela Bolaget i god tid

innan sadant behov uppstar att nyttja nagon del av Overlatelseomradet. Bolaget ska vara
Kommunen behjalplig.

2.7 Overlatelseomradets skick m.m.

Overlatelseomradet dverlates delvis i plansprangt och avjamnat skick. Bolaget ar
medvetet om att det forekommer sulfidforande bergskrossmaterial inom Planomradet
vilket dven paverkar Overlatelseomradet.

Pa grund av sulfidbergssituationen i Albybergsomradet inklusive Planomradet har
sulfidforande bergkross behandlats med alkalisk I6sning som neutraliserar sulfidernas
formaga att laka ut metaller. Den neutraliserande behandlingen &r utférd for
krossmassor mellan 0 och 4 meter under markytan. Behandlingen riskerar att storas vid
schaktning, sprangning eller annan mekanisk bearbetning och kan da behova behandlas
pa nytt. Redovisning av efterbehandlingsétgarder inom Overléatelseomréadet redovisas i
bilaga 5.

Bolaget, som har besiktigat Overlatelseomradet, forklarar sig harmed godta

Overlatelseomradets skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot
Kommunen pa grund av fel och brister i Overlatelseomradet.

2.8 Markfdroreningar

Bolaget utfor och bekostar erforderliga markundersokningar och hantering av eventuella
markfororeningar inom Overlatelseomradet i den omfattning som Kkravs for att marken
ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestdammelser.
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2.9 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansdka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Gatukostnader och anslutningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal ar Bolaget sésom &gare till Overlatelseomradet
befriat fran gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for
framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Overlatelseomradet sd som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.m.

2.11 Byggnadsskyldighet

Bolaget ska soka bygglov for hela Overlatelseomréadet s& snart det ar mojligt, och
paborja byggnationen skyndsamt, med syfte att genomféra Detaljplanen.

2.11.1 Byqalov

Bolaget tar sig att soka bygglov avseende hela Overlatelseomradet i huvudsaklig
dverensstammelse med Bolagets tavlingsbidrag, bilaga 3. Eventuella avsteg far endast
ske efter skriftlig dverenskommelse med Kommunens ansvariga pad Mark och
exploateringsenheten.

Om Bolaget inte erhéllit bygglov och startbesked for Overlatelseomradet i enlighet med
tavlingsbidraget, bilaga 3, senast 12 manader efter det att parterna undertecknat detta
avtal, har Kommunen rétt att pakalla att 6verlatelsen enligt §2.1 ar forfallen och detta
avtal atergar, utan ersattningsansprak fran endera part. Erlagd handpenning (eller 5% av
den totala kopeskillingen) aterbetalas ej. Detta villkor antecknas i kdpebrevet.

2.11.2 Byggnadernas grundlaggning

Bolaget forbinder sig vid vite av FEMMILJONER (5 000 000) kronor, i penningvérde
2023-05-01, att senast 18 manader efter det att Bolaget erhallit godkant bygglov, ha
fardigstallt byggnadernas grundlaggning inom Overléatelseomréadet enligt erhallet
bygglov och startbesked. Bolaget ska skriftligen redovisa grundlaggningens utférande
till det fardigstallda skicket, innan ovan angiven tidsfrist har 16pt ut.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Exploatdren forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.
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Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

Viten i denna 8 2.11.2 avseende Fardigstallande av byggnadernas grundlaggning, ska

endast kunna aberopas i det fall Kommunen ej valt att utnyttja sin ratt enligt § 2.11.1, att
pakalla att 6verlatelsen enligt § 2.1 ar forfallen och dverlatelsen enligt § 2.1 atergar.

2.12 Overlételseforbud Overlételseomradet

Bolaget 4ger ej ratt att 6verlata aganderatten av Overlatelseomradet eller del av
Overlatelseomradet till ny dgare inom 24 manader fran det att parterna undertecknat
detta avtal utan att Kommunen genom skriftlig 6verenskommelse godként detta. Detta
villkor antecknas i kdpebrevet.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att ansluta sig mot befintlig allmén plats. Detta innefattar t.ex.
placering av belysningsstolpar, véxter, infarter, teknikskap samt hojdsattning mm.

Bolaget har inte rétt att krdva att kommunala anldggningar anpassas till de av Bolaget
uppforda eller planerade konstruktionerna utan star sjalva risk och kostnad for att den
egna konstruktionen maste anpassas till laget pa de kommunala anlaggningarna. Om
Kommunen anser och godkanner att en anpassning av de kommunala anldggningarna
kan goras till den av Bolaget 6nskade konstruktionen svarar Bolaget for samtliga
extrakostnader som anpassningen innebar.

Ett beviljat bygglov fran Kommunens Bygglovsmyndighet medfor inte att Kommunen
sa som avtalspart i detta avtal har beviljat férandring gentemot ovan namnda
kommunala anlaggningar. Det aligger Bolaget att ta kontakt med Kommunens Mark
och exploateringsenhet for att om mojligt fa forandringarna godkanda.

Ett beviljat bygglov fran Kommunens Bygglovsmyndighet ger inte Bolaget ratt att
permanent eller tillfalligt anvanda sig av Kommunens mark. Det aligger Bolaget att vid
tillfallig anvandning av Kommunens mark ansoka om TA-plan, polistillstand,
schakttillstand osv. Det aligger Bolaget att vid permanent eller tillfallig anvandning av
Kommunens mark inhdmta skriftligt godkdnnande av Kommunens Mark och
exploateringsenhet.

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering p& Overlatelseomradet och
aterstallningsarbeten pa intilliggande allman plats i enlighet med Detaljplanen och detta
avtal.
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Bolaget skall vidare kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i
utformning och kvalitet med Kommunen. Bolaget ar skyldigt att samordna sina
entreprenader med Kommunen, 6vriga byggherrar inom Planomradet och med de
ledningsdragande bolagen.

3.2 Bolagets projekt
Bolaget ska inom Overlatelseomradet uppfora verksamhetslokaler med minst 50
heltidsanstéllda.

Bolaget étar sig att projektera och genomfara byggnation inom Overlatelseomréadet i
huvudsaklig verensstammelse med Bolagets tavlingsbidrag, bilaga 3. Eventuella
avsteg far endast ske efter skriftlig 6verenskommelse med Kommunens ansvariga pa
Mark och exploateringsenheten.

3.3 Byqgd- och anslutningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
Overlételseomradet. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
genomfdrande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman
platsmark invid Overlatelseomradet och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och
anlaggningsarbeten pd Overlatelseomréadet. Projektering och utférande av alla
aterstallande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Kommunen och enligt
Kommunens vid var tid gallande standard.

3.4 Ledningar

Bolaget ansvarar och bekostar eventuella ledningsomlaggning inom och i anslutning till
Overlételseomradet som kan harledas till Bolagets exploatering inom
Overlatelseomradet, dock ej for av Kommunen &gda ledningar.

3.5 Befintlig allméan plats

Bolaget forbinder sig att utfora framtida infarter till Overlatelseomradet i enlighet med
dokumentet Principer for infarter i Albyberg, se bilaga 6.

Bolaget ansvarar for att gatumark intill Overlatelseomradet inte skadas under den tid
Bolagets exploatering genomfors. Vid annan skada pa allman platsmark ansvarar
Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation av skadan.
Om Bolaget nyttjar allman platsmark intill Overlatelseomradet utan tillstand ska
Bolaget utge skadestand i enlighet med § 3.7 nedan.

3.6 Byqgd- och informationsskylt

Bolaget forbinder sig att kontinuerligt informera allménheten om byggnadsarbetena
med informationsskylt pa plats. Informationsskylten ska innehalla uppgifter om
verksam aktor, samt kontaktuppgifter.
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3.7 Byqgaytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Overlatelseomradet. Skulle Kommunen och
Bolaget bedéma att annan kommunalagd mark trots detta behover tas i ansprak for
byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god
tid fore byggstart samrader med Kommunen om vilka ytterligare ytor som behdvs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstand och ersattning
erlaggs till Kommunen. Bolaget ska ans6ka om polistillstand for den med Kommunen
Overenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenor, haller sig inom
Overlatelseomradet och godkand byggetableringsyta uppléaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Bolaget ar inforstatt med att Kommunen kan komma att krava
skadestand for olovlig markanvandning om Bolaget eller dess entreprendr nyttjar mark
utanfor Overlatelseomréadet och den godkanda byggetableringsytan.

Vid byggnation ska Overlatelseomradet och den godkéanda etableringsytan avgransas
med ett stabilt minst tva meter hogt stangsel.

3.8 Dagvatten

Bolaget ar medvetet om att det forekommer sulfidférande bergkrossmaterial inom
Planomradet vilket aven paverkar Overlatelseomréadet. Sulfidforande bergkrossmaterial
gor att det ej ar lampligt att infiltrera dagvatten inom Overlatelseomradet.

| forsta hand bor dagvatten hanteras med tata fordrojningsmagasin och tata ledningar
som leds direkt till anslutande ledningsnat avsedd for dagvatten invid
Overlatelseomradet. Bolaget forbinder sig till att soka tillstand for anvandningen av tata
ledningar avseende dagvattenhanteringen fran VA-huvudmannen innan Bolaget soker
om bygglov. | dvrigt forbinder sig Bolaget till att hantera dagvattnet pa ett hallbart stt.

3.9 Byggnadsdelar utanfér Overlételseomrédet

Bolaget forbinder sig att inte ha nagra byggnadsdelar utanfor Bolagets fastighetsgrans
mot allman plats. Detta galler d&ven utatgaende dorrar, grindar och liknande.

3.10 Avfallshantering

Bolaget skall tidigt i planeringen stdamma av avfallshanteringen med Kommunen och
SRV étervinning AB. Avfallshantering ska ske pa kvartersmark.
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§4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 4 000 000 kronor, i penningvarde 2023-05-01, att
senast 3,5 ar (42 manader) efter tilltradesdagen ha uppfyllt samtliga ataganden enligt
denna dverenskommelse genom att till Kommunens Mark och exploateringsenhet
uppvisa utfardat slutbesked avseende byggnationen inom Overlatelseomradet.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 8§ 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta

det.

| Ovriga delar av detta avtal finns viten reglerade i 8 2.11.2, och § 4.2.

4.2 Overlatelse av avtalet

Bolaget dger ej ratt att Gverlata aganderatten av Overlatelseomradet eller del av
Overlatelseomradet till ny dgare inom 24 manader fran det att parterna undertecknat
detta avtal utan Kommunens skriftliga godk&dnnande, se aven 8§ 2.12.

For den tiden som I6per efter 24 manader fran det att parterna undertecknade detta avtal,
forbinder sig Bolaget vid vite av 5 000 000 kronor i penningvéarde 2023-05-01, att vid
overlatelse av dganderatten till Overlatelseomradet tillse att de nya agarna Gvertar
samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal
angéende overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Overlételseomradet delats upp i
flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom
Overlatelseomradet. Vid overlatelse av sddan del av Overlatelseomradet ager Bolaget
ratt att i nedanstaende bestimmelse i avtalet angaende Gverlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Kommunen, Mark och exploateringsenheten, om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan.
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”Kodparen forbinder sig att i av Haninge kommun pafordrade delar efterkomma mellan
Haninge kommun och [Foretagsnamn] traffat markoverlatelseavtal inom [omrade]
daterad [3dad-mm-dd]. Avtalet bifogas i avskrift. Koparen ska vid overlatelse av
aganderdtten tillse att varje kdpare som foljer darefter binds vid éverenskommelsen,
vilket ska fullgoras genom att denna bestdmmelse, med i sak oférandrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till Haninge kommun med
[vitesbelopp] kronor i penningvarde [adaa-mm-dd]. Motsvarande ansvar ska avila varje

ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om Overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Kommunen
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.3 Avtalets giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte

0000

- kommunfullméktige senast [aaaa-mm-dd] godkanner avtalet genom beslut som
senare vinner laga kraft.

Bolaget &r medvetet om

att  detta avtal inte &r bindande fér kommunens organ, med undantag for Mark och
exploateringsenheten.
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* % k% * %

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Haninge den

For Haninge kommun For [Foretagsnamn]
Bevittnas:

Bevittning ska ske av part som overlater mark.

BILAGOR

Overlételseomradet

Detaljplanen, detaljplan for Albyberg etapp 1, D-209

Bolagates inlamnade tavlingsbidrag (Har bifogas tavlingsbidraget)
Elledning och skyltplats

Redovisning av efterbehandlingsatgarder pa tomt 6 inom del av fastigheten
Kalvsvik 16:1, Albyberg Etapp 1

Principer for infarter i Albyberg (2016-09-29)
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